Wuniein

Unifin Financiera, S.A.B. de C.V.
Asamblea General Anual Ordinaria de Accionistas

Unifin Financiera, S.A.B. de C.V. ]f dg km[]kasgckdddE & Wnifin & con fundamento en lo

dispuesto en las fracciones | y lll del articulo 49 de la Ley del Mercado de Valores vy el articulo décimo

quinto de sus estatutos sociales, pone a disposicion de los accionistas de Unifin, la informacion y
documentos relacionados con cada uno de los puntos del Orden del Dia contenidos en la
Convocatoria publicada el dia 20 de mayo de 2020 en el Sistema de Publicaciones de Sociedades
Mercantiles establecido por la Secretaria de Economia ¢q ]f ]d H]jae\a[g E=d =pglhgeaklYE
Asamblea General Anual Ordinaria de Accionistas que tendra verificativo a las  9:00 horas del dia 5

de junio de 2020, en el domicilio de la Sociedad ubicado en Avenida Presidente Masaryk namero

111, Piso 2, Colonia Polanco V Seccion, Alcaldia Miguel Hidalgo, cédigo postal 11560, en la Ciudad

\] Etpa[g AsambEaE! &

ASAMBLEA ORDINARIA

Primer Punto del Orden del Dia .

En relacion con el punto | del Orden del Dia de la Asamblea, se adjunta al presente una copia de los
documentos que se relacionan a continuacion:

a. Informe del Director General de Unifin elaborado conforme a los articulos 44, fraccién Xl de la

D]g \]d E]j[Y\g \] NYdMYE! &iy)E \] dY D]q ?]1f]jYd \] Kg[a]\Y\]k EJj[Yflad

EGSME!$ Y[gehYZY\g \]d \a[lYe]f \]d Ym\algj 1pl]ljfg$ jlkh][lg \] dYk
resultados de la Sociedad por el ejercicio social concluido el 31 de diciembre de 2019, como

9f]lpg E)E

b. Informe del Consejo de Administracion a que se refiere el articulo 172, inciso b) de la LGSM,
asi como el informe sobre las actividades y operaciones en que intervino el Consejo de
Administracién durante el ejercicio social concluido el 31 de diciembre de 2019, conforme al
articulo 28, fraccion 1V, inciso e) de la LMV, y la opinién del Consejo de Administracion sobre
el contenido del informe del Director General conforme al articulo 28, fraccién 1V, inciso c¢) de

la LMV, como 9f]pg E*E

C. Estados financieros anuales auditados de la Sociedad correspondientes al ejercicio social
concluido el 31 de diciembre de 2019, como 9f]pg E;+E

d. Informe anual sobre las actividades llevadas a cabo por el Comité de Auditoria y Practicas
Societarias conforme al articulo 43 de la LMV, como 9f]lpg E;

e. Informe sobre el cumplimiento de las obligaciones fiscales a cargo de la Sociedad en el ejercicio
fiscal concluido el 31 de diciembre de 2019, como 9f]pg E.- E

Segundo Punto del Orden del Dia .

(



En relacion con el punto Il del Orden del Dia de la Asamblea, se informa a los accionistas de la
Sociedad sobre la propuesta que sera sometida a dicha Asamblea para que, una vez aprobados los
estados financieros al 31 de diciembre de 2019, la utilidad neta registrada al 31 de diciembre de
2019 por la cantidad de $1,949,021,458.93 M.N. (mil novecientos cuarenta y nueve millones
veintiin mil cuatrocientos cincuenta y ocho pesos 93/100 Moneda Nacional) sea mantenida en la
Cuenta de Utilidades Pendientes de Aplicacion, en el entendido que no sera necesario separar
cantidad alguna para integrar la reserva legal ya que el monto de dicha reserva asciende a, por lo
menos, el 20% dd capital social de la Sociedad.

Tercer Punto del Orden del Dia .

Respecto del punto Ill del Orden del Dia de la Asamblea, se presentara a la Asamblea de Accionistas,
para su aprobacion, el informe del Consejo de Administracion sobre los procedimientos y acuerdos
relacionados con la adquisicidn y colocacién de acciones propias, en términos del documento que se
adjunta al presente como 9f]pg E.

Asimismo, en términos de la fraccion IV del articulo 56 de la LMV, se sometera a aprobacion de la
Asamblea que el monto maximo de recursos que la Sociedad podra destinar a la ad quisicion de
acciones propias durante el ejercicio social comprendido entre el 1 de enero y el 31 de diciembre de
2020, y hasta la fecha en que se celebre la siguiente Asamblea General Anual Ordinaria de
Accionistas de la Sociedad, sea igual al saldo total de las utilidades netas de Unifin .

Cuarto Punto del Orden del Dia .

Respecto del punto IV del Orden del Dia de la Asamblea, se informa a los accionistas de la Sociedad
sobre la propuesta que sera sometida a dicha Asamblea respecto de la renuncia, designacion vy
ratificacion de los miembros del Consejo de Administracion, del Secretario y Pro -Secretario no
miembros del Consejo de Administracion y del Presidente del Comité de Auditoria y Practicas
Societarias y los miembros que integran dicho Comité , a efecto de que dichos érganos queden
integrados de la siguiente forma:

Consejo de Administracion

Consejeros Propietarios Cargo
Rodrigo Lebois Mateos Presidente - Patrimonial Relacionado
Almudena Lebois Ocejo Vicepresidente - Patrimonial Relacionado
Rodrigo Lebois Ocejo Patrimonial Relacionado
Rodrigo Balli Thiele Patrimonial Relacionado
Luis Gerardo Barroso Gonzélez Patrimonial
Juan Ignacio Casanueva Pérez Relacionado
Federico Chavez Pebdn Mijares Independiente
José Luis Llamas Figueroa Independiente
José Luis Fernandez Fernandez Independiente
Juan Marco Gutiérrez Wanless Independiente

Jimena Gonzalez de Cossio Higuera CSecretario no miembro del Consejo de Administracion .
Guillermo Manuel Garcia San Pedro (Pro-Secretario no miembro del Consejo de Administracion .

Comité de Auditoria y Practicas Societarias




Nombre Cargo

José Luis Fernandez Fernandez Presidente
José Luis Llamas Figueroa Miembro
Juan Marco Gutiérrez Wanless Miembro

Asimismo, se sometera a consideracion de la Asamblea ratificar los emolumentos a los consejeros
independientes y secretario no miembro del Consejo , en términos de lo sefialado en el documento
que como 9f]pg E é&adjunta al presente.

Quinto Punto del Orden del Dia .

En relacion con el punto V del Orden del Dia de la Asamblea, se informa a los accionistas de la
Sociedad sobre la propuesta que sera sometida a dicha Asamblea para que, en términos del articulo
47 de la LMV, la Sociedad apruebe (A) la contratacién de financiamientos a largo plazo en el periodo
comprendido del 1 de enero al 31 de diciembre de 2020, hasta por la cantidad total de
$23,000,000,000 .00 M.N. (veintitrés mil millones de pesos 00/100 Moneda Nacional), o su
equivalente en cualquier moneda extra njera, de distintas fuentes, incluyendo lineas de crédito
bancarias con instituciones nacionales y/o extranjeras, y emisiones de cualesquiera instrumentos
de deuda en el mercado nacional y/o internacional, o de cualquier otra forma , con o sin garantias,
reales o personales (incluyendo garantias de subsidiarias) y excluyendo para efectos del computo
del monto autorizado (i) bursatilizacién de cartera, y (i) refinanciamiento de pasivos ; y (B) el
establecimiento de un programa de emision de certificados bursétiles de corto y largo plazo con
caracter revolvente, bajo la modalidad de emisor recurrente hasta por la cantidad de
$7,000,000,000.00 M.N. (siete mil millones de pesos 00/100 Moneda Nacional) y la realizacion de
emisiones de certificados bursatiles al amparo de dicho programa .

Sexto Punto del Orden del Dia.

Respecto del punto VI del Orden del Dia de la Asamblea, se informa a los accionistas de Unifin que,
de conformidad con la propuesta presentada por la administracion de la Sociedad, con la previa
opinién favorable del Comité de Auditoria y Practicas Societarias de la Sociedad, se sometera a la
Asamblea para discusién y en su caso aprobacion, modificar el Plan de Compensadones para
Funcionarios y Empleados de la Sociedad, a efecto de incrementar el porcentaje de acciones
representativas del capital social de la Sociedad que podran destinarse al Plan de Compensaciones
para Funcionarios y Empleados de la Sociedad hasta el 5% ¢inco por ciento) de las acciones en
circulacion .

Séptimo Punto del Orden del Dia .

En relacion con el punto VII del Orden del Dia de la Asamblea, se informa a los accionistas de Unifin
que, con la finalidad de establecer un mecanismo de capitalizacion de la Sociedad, se sometera a la
Asamblea para discusion y, en su caso, aprobacion, llevar a cabo un aumento de capital social en la
parte variable, en la cantidad de hasta $2,520,000,000 .00 M.N. (dos mil quinientos veinte millones
de pesos 00/100 Moneda Nacional ), mediante la emision de hasta 140,000,000 ( ciento cuarenta
millones) de acciones de tesoreria d Y Acdibnes de Tesoreria E, Ipara ser ofrecidas para suscripcion
y pago a un precio de suscripcion de $18.00 M.N. (dieciocho pesos 00/100 Moneda Nacional) por
accion, del cual, (i) la cantidad de $3.125 M.N. (tres pesos 125/100 Moneda Nacional) corresponde
al valor tedric 0 de las acciones de la Sociedad y sera registrada como capital social, y (ii) el
remanente de $14.875 M.N. (catorce pesos 875/100 Moneda Nacional), sera registrada
contablemente como prima en suscripcion de acciones , y de conformidad con los demas término sy
condiciones que determine la Asamblea .




Octavo Punto del Orden del Dia .

En relacion con el dltimo punto del Orden del Dia de la Asamblea, se informa a los accionistas de la
Sociedad sobre la propuesta para designar como delegados especiales de dicha Asamblea, a los
sefiores Guillermo Manuel Garcia San Pedroy Paola Osuna San Martin, a efecto de que, cualquiera
de ellos protocolice ante el fedatario de su eleccion las resoluciones adoptadas por la Asamblea que
asi lorequieran y para que, en caso de ser necesario, por si o por medio de la persona que designen,
inscriban el primer testimonio del instrumento respectivo en el Registro Publico de Comercio del
domicilio social de la Sociedad, expidan cualesquiera certificac iones o documentos que se requieran
y lleven a cabo todos los actos y gestiones que sean necesarias a fin de que las resoluciones
adoptadas por la Asamblea surtan plenos efectos.

FORMULARIO DE PODER

Se adjunta como 9f]pg E,Odf formulado de poder elaborado por la Sociedad para que los
accionistas puedan ser representados en la Asamblea.

*k%k

Informacion de contacto:

David Pernas Sanchez
Director Relacién con Inversionistas y Financiamiento Corporativo

Estefania Vazquez Ortega
Relacién con Inversionistas

Tel. +52 (55) 4162.8270
unifin_ri @unifin.com.mx

Pagina Web: www.unifin.com.mx




9f]lpg E)E
Informe del Director General de Unifin elaborado conforme a los articulos 44, fraccién Xlde la LMVy
172 de la LGSM acompafiado del dictamen del auditor externo, respecto de las operaciones y
resultados de la Sociedad por el ejercicio social concluido el 31 de diciembre de 2019.

[se adjunta]



Ciudad de MéxicoMeéxicoa 29 deabril de 20

Informe del Director General al Consejo de Administracion y a la Asamblea General de
Accionistas deUnifin Financiera, S.A.B. de C.V.

En cumplimiento al articulo 44, fracciéon Xl de la Ley del Mercado de Valores, en relacion
con elarticulo 172 delaLey HQHUDO GH 6RFLHGDIGIM "0detJedxeeridhdeHY OD
lo previsto en el inciso b) de dicho precepto, y destatutos socialeke Unifin FinancieraS.A.B.
de C.V. O Bodedad PH SHUPLWR SUHVHQWDU DO &RQVHMR GH $C
Generalde Accionistas de la Sociedad mi informe correspondiente al ejercicio social concluido el
31 de diciembre de 201

A) En relacién con ehforme de los administradores sobre la marcha de la Sociedad
en el ejercicio social concluido el 31 dieiembre de 209, asi como sobre las politicas seguidas
por la administracion y, en su caso, sobre los principales proyectos existentes de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 172 inciso A, de la LGSM, se informa al Consejo de Administracion y
a laAsamblea de Accionistas lo siguiente:

A.1 Durante el ejercicio social concluido el 31 de diciembre de,2[al Sociedad
publicé los siguientes eventos relevantes:

(@) 24 de enero de 2019: Movimientos inusitados.

(b) 24 de enero de 2019: Unifreporta resultados del cuarto trimestre y afio completo
2018

(c) 28 de febrero de 201%nifin informa que el Consejo de Administracion aprobd
modificar el régimen de la Compafiia para dejar de ser SOFOM y consecuentemente
adoptar la Normas Internacionales de Informacion Financiera

(d) 5de marzo de 2019: Unifinforma la accién de la calificadora S&P Global Ratings

(e) 22 de marzo de 2019nifin informa reforma de estatutos sociales

) 27 de marzo de 2019: Unfinforma al pablico inversinista sobre la retransmision
de la informacion financiera auditada correspondiente al cuarto trimestre de 2018

(9) 11 de abril de 2019Unifin presenta informe en relacién con la adopcion de las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF)

(h)  11de abri de 2019:Unifin reporta incremento de 26.6% en Ingresos por Intereses,
alcanzando Ps. 2,418 millones en el 1T19; El Margen Financiero crecio 40.8%
durante el trimestre.

(i) 8 de mayo de 2019: Movimientos inusitados.

) 22 de mayo de 2019: Solicitud densentimiento.

(k) 4 de junio de 2019: Unifitnforma sobre el exitoso resultado de la solicitud de
consentimiento

) 14 de junio de 2019Jnifin informa Ratificacion Calificacion de Fitch Ratings



(m)
(n)
(0)

3 de julio de 2019Unifin informa la celebracién de un crédigindicado por
US$220.6 millones

8 de julio de 2019Unifin informa retransmisién de la informaciéon financiera
correspondiente al primer trimestre de 2019

12 de julio de 2019Jnifin informa exitosa oferta de valores de deuda en forma de
bonos poEUA$450millones

22 de julio de 2019: Movimientos inusitados.

25 de julio de 2019Jnifin reporta resultados del segundo trimestre de 2019

8 de agosto de 201Bnifin informa exitosa oferta de valores de deuda en forma de
bonos por EUA$200 millones

21de agosto de 2019: Movimientos inusitados.

18 de septiembre de 201Onifin Informa que Standard & Poor's Reafirma su
Calificacion de Riesgo

17 de octubre de 2010nifin Reporta Resultados Tercer Trimestre 2019

31 de octubre de 2019ransmisiones de derechos fideicomisarios

4 de noviembre de 201Ratificacion del despacho PricewaterhouseCoopers, S. C.,
como auditor externo

26 de noviembre de 2019: Unifamuncia la terminacion de la vigencia del contrato
de formador de mercado con UBS Casa de Bolsa y la asignacion de BTG Pactual
como nuevo formador de mercado

A.2 Resumen de los principales indicadores operativos y de negocios de la Sociedad.

Métricas Operativas (Ps. millones) 2019 2018
Total de activos 78,780 60,768
Pasivo total 67,881 51,148
Capital contable 10,89 9,65
Portafolio total 58,611 45,149
Variacion 29.8%
Portafolio de arrendamiento 42,982 36,158
Variacion 18.9%
Portafolio de factoraje 3,256 2,864
Variacion 13.%%6
Crédito automotriz y otros 12,373 6,126
Variacion 102.0%
Iindice de cartera vencida 3.7% 2.6%
Deuda financiera 62,935 49,753
Préstamos bancarios 14,667 12,396
Instrumentos de deuda (bursatilizaciones 14,636 15,418
Deuda Senior 33,62 21,939
Volumen operado en arrendamiento 19,580 25,462
Variacion (23.1%)
Volumen operado en factoraje 12,299 10,010
Variacion 22.%%
Volumen operado en crédito automotriz 2,529 1,238
Variacion 103.2%




B) En cumplimiento a lo establecido en el articulo 172 incisos c), d), e), f) y g) de la
LGSM seinforma al Consejo de Administracion y a la Asamblea de Accionistas lo siguiente:

B.1 Resumen de Informacién Financiera del ejercici®®Z0ifras en millones & pesos):

a) Ingresos totalesalcanzaron P$0,762 millones durante el ejercicio 291 un
significativo incremento de23% con respecto a los P&.727millones registrados en el
mismo periodo de 2@1 Este aumento se debe principalmente al crecimiento de la cartera
de arrendamiento operativo deSaciedd.

b) Intereses y otrosheneficiospor arrendamiento (incluyen el costo de venta de los
activos transmitidos al final de la vigencia de los contratos) registraron un incremento de
24% al registrar en el 2@1Ps.2,652millones comparado con P3138millones del afio

2018.

C) Gastos por interesesrepresentd Ps6,945 millones en el ejercicio 2@ un
incremento deR6% comparado con el ejercicio Z0Dicho incremento esta directamente
relacionado al crecimientte los pasivos financieros de la compafia

d) Margen financiero ajustado al cierre del afio 2@®LregistroPs. 3,389 millones.
Superior erl7% a los Ps2,886millones obtenidos al cierre del 21

e) Gastos de administracion y promociénaumentaron de P889 millones a Ps.
1,540millones durante el ejercicio 29,lun incremento da4%.

f) Resultado de la operaciorfue Ps.1,842 millonesdurante el ejercicio 2@] un
incremento deé6% comparado con lode Ps.1,736millones obtenidos en el 2@L Esta
variacion se debe principalmente al aumento en los ingresos por arrendamiento.

0) Impuestos a la utilidad netaincluye el impuesto sobre la renta causado y los
efectos de los impuestos diferidos dé&taciedady sus subsidiarias arroja un neto de Ps.
454 millones en el ejercicio 2@ comparado a P882millones del afio 2

h) Utilidad neta consolidadadecrecio 2% a Ps.1,949 millones durante el 2@®]
comparado con P%,982millones en el 208, como resultado de las variaciones explicadas
anteriormente.



B.2  Resumen de los principales indicadores financieros de la Sociedad:

Métricas Financieras (Ps. millones) 2019 2018
Total de ingresos 10,762 8,727
Interesegor arrendamiento 8,110 6,589
Ingresos pofactoraje 656 414
Intereses por crédito automotriz 460 309
Otros ingresos por intereses y comisio 1,537 1,414
Gatos por intereses y otros (7,373) (5,840
Gastos por intereses (6,945) (5,512)
Estimacion de detenio de cuentas (428) (328
Margen financiero 3,389 2,887
Resultado de la operacion 1,842 1,736
Utilidad neta 1,949 1,982
Margen de interés neto (NIM) 7.4% 7.8%
Retorno/Apalancamiento 2019 2018
ROAA 2.8% 3.3%
ROAE 19.5% 20.2%
Capitalizacién (capital contable/activos 13.8% 15.8%
Apalancamiento total (excl. ABS) 4.9 3.7
B.3 Asimismo, se adjunta a este informe lo siguiente:
X Un estado que muestra la situacion financiera de la Sociedad a la fecha de cierre del
ejercicio social 204.
X Un estado que muestra, debidameeiplicados y claficados, los resultados de la
Sociedaddurante el ejercicio social 201
x Un estado que muestra los cambios en la situacion financiera de la Sahiealaie el
ejercicio social 209
X Un estado que muestra los cambios en la situaci@mdiara de la Sociedad durante el
ejercicio social 209
X Un estado que muestra los cambios en las partidas que integran el patrimonio social,
acaecidoslurante el ggrcicio social 209
X Las notas necesarias para completar o aclaiafdemacion que suministran los estados

referidos anteriormente.
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of 2FE

Informe del Consejo de Administracién a que se refiere el articulo 172, inciso b) de la LGSM, asi como el
informe sobre las actividades y operaciones en que intervino el Consejo de Administracién durante el
ejercicio social concluido el 31 de diciembre de 2019, conforme al articulo 28, fraccion 1V, inciso e) de
la LMV, y la opinion del Consejo de Administracion sobre el contenido del informe del Director General
conforme al articulo 28, fraccion IV, inciso c) de la LMV.

[se adjunta]



Ciudad de México, 29 de abril de 2020.
A la Asamblea de Accionistas de Unifin Financiera, S.A.B. de C.V.
De conformidad con lo establecido en el articulo 28, fraccion IV, incisos (c), (d) y (e) de la Ley Mercado
de Valores, por acuerdo d€onsejo de Administracion de Unifin Financiera, S.A.B. de C.V. (la
Sociedad SUHVHQWR D XVWHGHYV OD RSLQLYQ H LQIRUPHV VLJXLF
social concluido el 31 de diciembre de 2019.

A. Opinidn sobre el contenido del Infoe del Director General de la Sociedad

En relacién con el informe rendido por el Director General de la Sociedad conforme a lo establecido
HQ HO DUWtFXOR IUDFFLYQ ;, GH Olbfofide d& BieecOH3eRDAG R\ GH 9D C
en cumplimento a lo establecido en el articulo 28, fraccidn 1V, inciso (c) de la Ley del Mercado de
Valores, después de haber sostenido diversas reuniones con el Director General y los directivos
relevantes de la Sociedad y de las sociedades controladas porsgstetoral contenido del Informe

del Director General, habiendo revisado la informacion y documentacion de soporte necesaria,
incluyendo el dictamen del ejercicio social terminado el 31 de diciembre 8e=20tldo por el C.P.

Nicolas German Ramiresocio de Auditoria del despacho PricewaterhouseCoopers, S.C., como
auditor externo de la Sociedad, y la opinion emitida al respecto por el Comité de Auditoria y Practicas
Societarias de la Sociedad, el Consejo de Administracion de la Sociedad considerafquaeidel

Director General que se presenta a la Asamblea de Accionistas, es adecuado y suficielftelgsque:
politicas y criterios contables y de informacion seguidas por la Sociedad son adecuadas y suficientes
tomando en consideracion las circunstas@articulares de la mism@) dichas politicas y criterios

han sido aplicados consistentemente en la informacion presentada por el Director General de la
Sociedad, ¥iii) como consecuencia de los incisos (i) y (ii) anteriores, la informacion presguael

Director General de la Sociedad refleja en forma razonable la situacién financiera y los resultados de
la Sociedad.

B. Informe a que se refiere el articulo 172, inciso (b) de la Ley General de Sociedades Mercantiles
en relacion con las princiged politicas y criterios contables y de informacién sequidos en la
preparacion de la informacién financiera

El Consejo de Administracion reviso los estados financieros de la Sociedad al 31 de diciembre de 2019,
el dictamen del auditor externo de la Sdei@, asi como las politicas de contabilidad utilizadas en su
elaboracion, incluyendo, en su caso, sus modificaciones y correspondientes efectos.

Después de haber escuchado los comentarios de los auditores externos, quienes son responsables de
expresar sopinion sobre la razonabilidad de los estados financieros de la Sociedad y sus subsidiarias

y su conformidad con las normas de informacion financiera aplicables a la Sociedad, y como resultado
de las revisiones realizadas, el Consejo de Administraciomienda a la Asamblea de Accionistas la
aprobacion de los estados financieros de la Sociedad al 31 de diciembre de 2019, considerando que los
mismos reflejan de manera razonable la situacion financiera de la Sociedad al 31 de diciembre de 2019.

Asimismo,el Consejo de Administracién de la Sociedad informa que las politicas y criterios contables
utilizados para la preparacion de la informacion financiera de la Sociedad fueron revisadas en su
oportunidad por el Comité de Auditoria y Practicas Societariaprgbadas por el Consejo de



Administracion de la Sociedad y que las mismas se relacionan y explican como notas en los estados
financieros correspondientes.

C.

Informe sobre las operaciones y actividades en las que el Consejo de Administracién de la

Sociedd intervino durante el ejercicio social de 201

Las principales actividades y operaciones en las que intervino el Consejo de Administracion de la
Sociedad durante el ejercicio social de 2019, fueron las siguientes:

Se aprobaron los estados financiecamsolidados y dictaminados de 2018, asi como los
informes anuales por dicho ejercicio conforme a las disposiciones aplicables de la Ley del
Mercado de Valores.

Se aprobaron los informes del Director General de la Sociedad sobre la mardgodal en
el cuatro trimestre de 2018, y del primer, segundo Yy tercer trimestre de 2019.

Se resolvié aprobar y presentar a la Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de la
Sociedad, la cancelacién del registro de la Sociedad como Sociedad Fanaeci@bjeto
Multiple y adoptar las Normas Internacionales de Informacién Financietaerr@ational
Financial Reporting Standardgor sus siglas, IFRSmitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidadnternational Accounting Standards o8rd) para la
elaboracion y dictamen de los estados financieros de la Sociedad con efectos a partir del 1 de
enero de 2019,

Se tomoé nota de los informes trimestrales del Comité de Auditoria y Practicas Societarias.

Se autoriz6 a la Sociedad para que iendty llevara a cabo una oferta privada y colocacién de
valores de deuda en la forma de no@anforNote3, en los Estados Unidos de América al
amparo de la Regla 144R(le 144Ade la Ley de Valores de 1933 de los Estados Unidos de
América(U.S. Secuties Act of 193By en otros mercados extranjeros de conformidad con la
5HJ X O D F Requlattdn $de la Ley de Valores de 1933 de los Estados Unidos de América,

y la normatividad aplicable de los demas paises en que se realice, por la cantidaal gencip
hasta EU$600,000,000.00 (seiscientos millones de dolares 00/100, moneda de curso legal de
los Estados Unidos de Américggrantizada por Unifin Credit, S.A. de C.V., SOFOM, E.N.R.

y Unifin Autos, S.A. de C.V.

Se autoriz6 a la Sociedad para que iemndity llevara a cabo una oferta privada y colocacién de
valores de deuda en la forma de no@anforNote3, en los Estados Unidos de América al
amparo de la Regla 144R(le 144Ade la Ley de Valores de 1933 de los Estados Unidos de
América(U.S. Secuties Act of 193By en otros mercados extranjeros de conformidad con la
5HJ X O D F Requléttdn $de la Ley de Valores de 1933 de los Estados Unidos de América,

y la normatividad aplicable de los demas paises en que se realice, por la cantidaal gencip
hasta EU$200,000,000.00 (doscientos millones de dolares 00/100, moneda de curso legal de
los Estados Unidos de Américggrantizada por Unifin Credit, S.A. de C.V., SOFOM, E.N.R.

y Unifin Autos, S.A. de C.V.



> Se ratific la contratacién de un crédito quirografario sindicado celebrado el 28 de junio de
2019, hasta por un monto principal de EU$220,625,000.00 (doscientos veinte millones
seiscientos veinticinco mil délares 00/100, moneda de curso legal de los Estados Unidos de
América), conforme al cual, Banco Latinoamericano de Comercio Exterior, S.A. actud como

agente administrativo y diversas instituciones como acreditantes.

Destacamos que la informacién relevante relacionada con las actividades del Consejo de
Administracién de la Sociedad ha sido, en su caso, debidamente divulgada por la Sociedad de

conformidad con las disposiciones legales aplicables.

D. Integracién del Consejo de Administracién.

A la fecha del presente informe, el Consejo de Administracion de la Sociedad se integra por los

siguientes miembros:

Consejo de Administracién

Consejeros Propietarios Cargo Consejeros Suplentes
Rodrigo Lebois Mateos Presidente No designado
Almudena Lebois Ocejo Miembro No designado

Rodrigo Lebois Ocejo Miembro No designado
Luis Gerardo Barroso Gonzdlez Miembro No designado
Rodrigo Balli Thiele Miembro No designado
Federico Chavez Pedn Mijares Independiente No designado
José Luis Llamas Figueroa Independiente No designado
José Luis Ferndndez Ferndndez Independiente No designado
Juan Marco Gutierrez Wanless Independiente No designado
Enrique Luis Castillo Sdnchez Mejorada Relacionado No designado
Juan José Trevilla Rivadeneyra Secretario no miembro del N/A
Consejo de Administracién
Guillermo Manuel Garcia San Pedro Pro-secretario no miembro del N/A

Consejo de Administracién

Durante el ejercicio social 2019, el Consejo de Administracién celebré sesiones los dfas 24 de enero,
11 de abril, 25 de julio y 17 de octubre y de cada una de ellas se levant6 una minuta respecto de los
acuerdos adoptados. Asimismo, el Consejo de Administracién adopté resoluciones undnimes fuera de

sesion, los dias 3 de marzo, 6 de marzo y 25 de junio.

Atent?é'nel};e,

fli
il

del pnsejo de Administracién
ifin Financiera, S.A.B. de C.V.



Anexo E €

Estados financieros anuales auditados de la Sociedad correspondientes al ejercicio social
concluido el 31 de diciembre de 2019.

[se adjunta]



Unifin Financiera, S. A. B. de C. V. y subsidiarias
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Informe de los Auditores Independientes

A los Accionistas y Consejeros de
Unifin Financiera, S. A. B. de C. V., (antes Unifin Financiera, S. A. B. de C. V., Sociedad Financiera de
Objeto Multiple, Entidad No Regulada) y Subsidiarias

Opinién

Hemos auditado los estados financieros consolidados de Unifin Financiera, S. A. B.de C. V.y
subsidiarias (Compafiia), que comprenden el estado de situacion financiera consolidado al 31 de
diciembre de 2019 y los estados consolidados de resultados, de otros resultados integrales, de cambios
en el capital contable y de flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en esa fecha, asi
como las notas explicativas a los estados financieros consolidados que incluyen un resumen de las
politicas contables significativas.

En nuestra opinién, los estados financieros consolidados adjuntos presentan razonablemente, en todos
los aspectos materiales, la situacion financiera consolidada de la Compaiiia al 31 de diciembre de 2019
y su desempefio financiero y sus flujos de efectivo correspondientes al gjercicio terminado en esa
fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera emitidas por el
International Accounting Standards Board (NIIF).

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la
seccion “Responsabilidades de los auditores en relacion con la auditoria de los estados financieros
consolidados” de este informe. Somos independientes de la Compafriia de conformidad con el Codigo
de Etica Profesional del Instituto Mexicano de Contadores Publicos, A. C., junto con los requerimientos
de ética que son aplicables a nuestras auditorias de estados financieros consolidados en México, y
hemos cumplido con las demas responsabilidades éticas de conformidad con esos requerimientos y
dicho c6digo. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para sustentar nuestra opinion.

Cuestiones clave de la auditoria

Las cuestiones clave de la auditoria son cuestiones que, segun nuestro juicio profesional, han sido las
de mayor importancia en nuestra auditoria de los estados financieros consolidados del ejercicio actual.
Estas cuestiones han sido consideradas en el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros
consolidados en su conjunto y al formarnos nuestra opinion sobre éstos, por lo tanto, no expresamos
una opinion por separado sobre estas cuestiones.

PricewaterhouseCoopers, S. C. Mariano Escobedo 573, Colonia Rincén del Bosque, C. P. 11580, Ciudad de México
T: (55) 5263 6000, www.pwc.com/mx



Cuestion clave de la auditoria
Adopcién por primera vez de las NIIF

Como se menciona en la Nota 1, el 21 de marzo
de 2019 la Compafiia dejé de ser una Sociedad
Financiera de Objeto Multiple (SOFOM) en térmi-
nos de la Ley General de Organizaciones y
Actividades Auxiliares del Crédito y, consecuen-
temente, adopto las NIIF, para la preparacion de
sus estados financieros consolidados a partir del
ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2019,
ajustando los saldos al 31 de diciembre y 1 de
enero de 2018 para reconocer los efectos iniciales
de dicha adopcién.

Nos hemos enfocado en este asunto debido a la
significatividad de los ajustes y reclasificaciones
reconocidos en los estados financieros consoli-
dados comparativos por la aplicacion inicial de las
NIIF y porque el proceso relacionado con la imple-
mentacion de este marco contable fue complejo
debido a que implicé cambios en las normas de
reconocimiento, presentacion y revelacién rela-
tivas a las transacciones derivadas de las activi-
dades principales de la Compafiia.

En particular concentramos nuestros esfuerzos de
auditoria en los ajustes relacionados con i) las
operaciones de arrendamiento que la Compaiiia
realizé en su caracter de arrendador debido a que
la Administracion revalué todos sus contratos de
arrendamiento para determinar la clasificaciéon y el
modelo contable para cada contrato de arrenda-
miento o grupo de contratos de arrendamiento si-
milares; ii) la valuacién de las cuentas por cobrar,
y iii) la estimacion de pérdidas crediticias
esperadas.

Cémo nuestra auditoria abordo la cuestion

Como parte de nuestra auditoria realizamos los
siguientes procedimientos:

. Evaluamos el analisis técnico efectuado por
la Administracion para identificar las diferen-
cias entre las NIIF y los criterios contables
previamente aplicados. Asimismo, llevamos
a cabo entrevistas con la Direccién de
Administracion y Finanzas para obtener el
entendimiento sobre el proceso de adopcion
y los cambios en el control interno asociado.

° Con base en pruebas selectivas, evaluamos
la clasificacion de los contratos o grupos de
contrato de arrendamiento entre operativo y
capitalizable analizando su sustancia econo-
mica con base a los contratos y acuerdos
celebrados.

. En relacién con las cuentas por cobrar al 1
de enero y 31 de diciembre de 2018, las
cuales incluyen los arrendamientos clasifica-
dos como financieros, recalculamos con ba-
ses selectivas su costo amortizado. y la tasa
de interés efectiva. Asimismo, cotejamos
con los contratos y facturas, las siguientes
condiciones: i) para los arrendamientos fi-
nancieros: el valor del activo arrendado,
plazo, monto de la renta y costos de
transaccion asociados; ii) para los créditos:
el monto del crédito otorgado, plazos, tasa
de interés y costos de transaccion asocia-
dos a su otorgamiento, y iii) para el factoraje
financiero: valor nominal de las facturas,
porcentaje de aforo, plazos, tasa interés
aplicado y el monto de la cesion.
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Cuestion clave de la auditoria

Adopcién por primera vez de las NIIF
(continuacién)

Valuacion de instrumentos financieros
derivados

Como se menciona en las Notas 3d. y 6 la
Compaifiia celebra operaciones con instrumentos
financieros derivados (IFD) con fines de cobertura
en: Swaps de tasas de interés, Swaps de divisas
y opciones. Los IFD activos ascienden a
$4,975,843 miles de pesos y representan el
6.32% de los activos totales. Los IFD pasivos
ascienden a $2,976,309 miles de pesos y repre-
sentan el 4.38% de los pasivos totales. La mayor
parte de estas operaciones se llevan a cabo fuera
de mercados de valores organizados (‘over-the-
counter market’) y son de tipo basico o estandar,
es decir, carecen de caracteristicas complejas
(‘plain vanilla’). Sus contrapartes son principal-
mente casas de bolsa e instituciones bancarias
nacionales e internacionales con contratos de gar-
antias financieras ejecutables en efectivo y deter-
minadas de forma diaria.

Nos hemos enfocado en este rubro en nuestra au-
ditoria debido principalmente a la significatividad
del valor en libros de los IFD y porque la
Administracion utiliza su juicio para la determi-
nacién de su valor razonable y de los supuestos
clave utilizados en dichos modelos, ya que estos
instrumentos se negocian fuera de mercados de
valores organizados.

Cémo nuestra auditoria abordo la cuestion

. En relacion con la estimacion de pérdidas
crediticias esperadas de las cuentas por
cobrar al 31 de diciembre y 1 de enero de
2018, la evaluamos aplicando
procedimientos similares a los que se
detallan mas adelante en la cuestion clave
de auditoria “Determinacion de la estimacion
para pérdidas crediticias esperadas”.

Como parte de nuestra auditoria realizamos los
siguientes procedimientos:

- Consideramos el disefio y funcionamiento
de los controles implementados por la
Administracion en el proceso de valuacion,
incluyendo los supuestos y modelos utiliza-
dos. En particular, consideramos los con-
troles clave relacionados con la obtencién
de datos y supuestos clave de mercado
para los modelos de valuacion.

- Cotejamos las curvas de tipo de interés y
curvas de tipo de cambio de divisas con los
datos obtenidos de fuentes independientes
de mercado.

- Con el apoyo de nuestros expertos en valu-
acion, confirmamos que el modelo de valu-
acién utilizado por la Compafiia es comun-
mente aceptado para este tipo de instru-
mentos. Asimismo, determinamos de
manera independiente el valor razonable de
una muestra de IFD utilizando otros
modelos de valuacidon comunmente acepta-
dos en la industria y tomando datos de
fuentes de mercado y los cotejamos con los
valores determinados por la Administracion.
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Cuestion clave de la auditoria

Valuacion de instrumentos financieros
derivados (continuacién)

En particular, concentramos nuestros esfuerzos
de auditoria en el modelo y los supuestos clave
utilizados para la valuacion de los IFD, tales
como: las curvas de tipo de interés y curvas de
tipo de cambio de divisas.

Determinacién de la estimacion para pérdidas
crediticias esperadas

Como se menciona en la Nota 5 sobre los esta-
dos financieros, las cuentas por cobrar de la
Compafiia se clasifican en: Arrendamiento,
Factoraje y Crédito. La recuperabilidad de estas
cuentas se evalla periddicamente reconociendo
las estimaciones para pérdidas crediticias espera-
das basadas en un modelo, que implica identificar
para cada tipo de cliente la fase de riesgo (deter-
minada con base en el comportamiento de sus
pagos), la exposicidon al incumplimiento (montos
exigibles netos de los porcentajes cubiertos por
las garantias recibidas de los clientes a la fecha
del estado de situacion financiera consolidado), la
probabilidad de incumplimiento y la severidad de
la pérdida.

Para estimar la probabilidad de incumplimiento, la
Compaifiia califica las cuentas por cobrar con
base en el comportamiento de sus pagos, con-
siderando tipo de producto, de persona y dias de
atraso. Asimismo, para estimar la severidad de la
pérdida se consideran tipo de producto, de per-
sona y existencia de litigios a la fecha de
calificacion.

Cémo nuestra auditoria abordo la cuestion

Como parte de nuestra auditoria realizamos los
siguientes procedimientos:

. Evaluamos y consideramos las politicas y
procedimientos para determinar la estima-
cion para pérdidas crediticias esperadas
comparandolas con las practicas habituales
de la industria.

° Cotejamos, para una muestra de las cuen-
tas por cobrar, su calificacion con base en el
tipo de producto, de persona, dias de atraso
y comportamiento de pago.

. Evaluamos los porcentajes de probabilidad
de incumplimiento y severidad de la pérdida
aplicados a los saldos de las diferentes cali-
ficaciones de crédito para determinar la esti-
macion para pérdidas crediticias esperadas,
considerando las tendencias historicas de la
relacion de saldos no recuperados en cada
categoria obtenidos de los registros conta-
bles auditados de afios anteriores.
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Cuestion clave de la auditoria

Determinacién de la estimacion para pérdidas
crediticias esperadas (continuacién)

Nos hemos enfocado en este rubro en nuestra au-
ditoria debido principalmente a la significatividad
del valor en libros de las cuentas por cobrar y de
la estimacion para pérdidas crediticias esperadas
relacionada, $58,611,100 y $1,300,240, al 31 de
diciembre de 2019, respectivamente, y porque
esta estimacion requiere aplicar juicios por parte
de la Administracion.

En particular concentramos nuestros esfuerzos de
auditoria en i) la probabilidad de incumplimiento,
severidad de la pérdida y los cambios en las tasas
de interés que afectan la capacidad de los clien-
tes para pagar en el futuro.

Cémo nuestra auditoria abordo la cuestion

Evaluamos los cambios pasados y proyecta-
dos en las tasas de interés y su relacién con
la capacidad de pago de los clientes y su
impacto en la probabilidad de incumpli-
miento y severidad de la pérdida, compa-
rando estas tasas contra fuentes publicas
externas reconocidas en el ambiente finan-
ciero y con las tendencias de severidad de
pérdida y probabilidad de incumplimiento
pasadas.

Mediante pruebas selectivas, evaluamos los
datos de entrada clave, de la siguiente ma-
nera:

- Montos exigibles a la fecha, que recal-
culamos considerando el monto original
del crédito obtenido del contrato y los
cobros recibidos segun los depdsitos en
el estado de cuenta de la Compaifiia.

- Tipo de persona y tipo de producto que
hemos cotejado contra los contratos con
los clientes.

- Dias de atraso que hemos recalculado
considerando la tabla de amortizaciones
segun el contrato y la ultima fecha de
cobros vencidos, obtenido de los esta-
dos de cuenta de la Compaiiia.

- El comportamiento de los pagos por tipo
de producto y tipo de persona los
cotejamos con los estados de cuenta 'y
los pagos realizados.

- Porcentajes cubiertos por las garantias
de los creditos, que hemos comparado
contra el porcentaje establecido en el
contrato de crédito.
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Cuestion clave de la auditoria Como nuestra auditoria abordoé la cuestion

Determinacién de la estimacion para pérdidas - Laexistencia de litigios a la fecha de la
crediticias esperadas (continuacién) calificacion que hemos cotejado contra
la confirmacién obtenida por el area le-
gal de la Compaifia.

- Con apoyo de nuestro equipo de espe-
cialistas reprocesamos de manera inde-
pendiente, para una muestra de cuentas
por cobrar, el calculo de la estimacion
para pérdidas crediticias esperadas con
base a los datos antes indicados.

Informacion adicional

La Administracion de la Compariia es responsable de la informacién adicional presentada. Esta infor-
macién adicional comprende el Reporte Anual presentado a la Comision Nacional Bancaria y de
Valores (CNBV) y el Informe Anual presentado a los accionistas (pero no incluye los estados financi-
eros consolidados ni este informe de los auditores independientes), los cuales se emitiran después de
la fecha de este informe.

Esta informacion adicional no esta cubierta por esta opinion sobre los estados financieros consolidados
Yy no expresaremos ninguna opinion de auditoria sobre la misma.

Sin embargo, en relacidén con nuestra auditoria de los estados financieros consolidados de la
Compaiiia, nuestra responsabilidad es leer esta informacion adicional cuando se encuentre disponible y
evaluar si dicha informacion es materialmente inconsistente con los estados financieros consolidados o
nuestro conocimiento adquirido a través de nuestra auditoria, 0 aparenta contener un error material por
otras circunstancias.

Cuando leamos la informacién adicional que aun no hemos recibido, debemos emitir la declaratoria so-
bre el Reporte Anual requerida por la CNBV y si detectamos que existe un error material en la misma,
debemos comunicarlo a los encargados del Gobierno de la Compariia y en dicho informe, de
corresponder.

Responsabilidades de la Administracién y de los encargados del Gobierno de la Compaiiia en
relacioén con los estados financieros consolidados

La Administracion de la Compafiia y subsidiarias es responsable de la preparacién y presentacion ra-
zonable de los estados financieros consolidados, de conformidad con las NIIF, y del control internc que
considero necesario para permitir la preparacion de estados financieros consolidados libres de errores
materiales, ya sea por fraude o error.
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Al preparar los estados financieros consolidados, la Administracion es responsable de evaluar la capa-
cidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha; revelando, en su caso, las cuestiones
relativas a negocio en marcha y utilizando la base contable de negocio en marcha, excepto si la
Administracion tiene la intencion de liquidar la Compaiia o de cesar operaciones, 0 bien no exista otra
alternativa mas realista que hacerlo.

Los encargados del Gobierno de la Compafiia son responsables de la supervision del proceso de re-
porte financiero de la Compaifiia.

Responsabilidades de los auditores en relacién con la auditoria de los estados financieros
consolidados

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros consolidados
en su conjunto estan libres de errores materiales, ya sea por fraude o error, y emitir un informe de audi-
toria que contenga nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no garan-
tiza que una auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detecte un error material, cuando
éste exista. Los errores pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente
o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influiran en las decisiones econémicas que
los usuarios toman basandose en los estados financieros consolidados.

Durante la realizacion de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional
y mantenemos una actitud de escepticismo profesional. También:

. Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros consolidados,
ya sea por fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a
dichos riesgos, y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para sustentar nuestra
opinion. El riesgo de no detectar un error material debido a un fraude es mas elevado que uno
que resulte de un error no intencional, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacion,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionalmente erréoneas o la elusién de los controles
internos.

. Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria, con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la fi-
nalidad de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la Compafiia.

. Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las estima-
ciones contables y de las revelaciones relativas presentadas por la Administracion.

. Evaluamos si es adecuado que la Administracion utilice la base contable de negocio en marcha
para preparar los estados financieros consolidados, y si, basados en la evidencia de auditoria ob-
tenida, existe incertidumbre material con base en hechos o condiciones que puedan generar
dudas significativas sobre la capacidad de la Compalfiia para continuar como negocio en marcha.
Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en
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nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en los estados financi-
eros consolidados o, si dichas revelaciones son inadecuadas, que expresemos una opinién modi-
ficada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de
nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de
que la Compaiiia deje de ser un negocio en marcha.

) Evaluamos, en su conjunto, la presentacién, la estructura y el contenido de los estados finan-
cieros consolidados, incluyendo las revelaciones relativas incluidas en las notas, y si los estados
financieros consolidados presentan razonablemente las transacciones y hechos subyacentes.

. Obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada en relacioén con la informacion financiera
de las entidades o actividades de negocio que conforman el grupo econdémico para expresar una
opinién sobre los estados financieros consolidados. Somos responsables de la direccion, super-
vision y realizacion de la auditoria de los estados financieros consolidados. Somos los Unicos
responsables de nuestra opinién de auditoria.

Comunicamos a los encargados del Gobierno de la Compaifiia, entre otras cuestiones, el alcance y el
momento de realizacién de la auditoria y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier
deficiencia significativa de control interno que identificamos en el transcurso de nuestra auditoria.

También, proporcionamos a los encargados del Gobierno de la Compafiia una declaracion manifes-
tando que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables sobre independencia y les comunica-
mos todas las relaciones y demas cuestiones que razonablemente pudieran influir en nuestra indepen-
dencia, y en su caso, las correspondientes salvaguardas aplicadas.

Entre las cuestiones comunicadas a los encargados del Gobierno de la Compaiiia, determinamos las
que han sido de mayor importancia en la auditoria de los estados financieros consolidados del ejercicio
actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria. Describimos esas cuestiones
en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar-
las publicamente o, en circunstancias extremadamente raras, determinemos que una cuestién no se
deberia comunicar en nuestro informe porque cabe razonablemente esperar que las consecuencias
adversas de hacerlo superarian los beneficios de interés publico.

El nombre del socio a cargo de la auditoria se informa a continuacién.

PrirawmatarhniicaCnnnare Q

Socio de Auditoria

Ciudad de México, a 27 de abril de 2020
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Unifin Financiera, S. A. B. de C. V. y subsidiarias
Estados de Situacion Financiera Consolidado

Activo:

Activo circulante

Efectivo y equivalentes de efectivo
Cuentas y documentos por cobrar, neto
Instrumentos financieros derivados
Otros activos circulantes

Impuesto sobre la renta por recuperar

Total del activo circulante
Activos no circulantes mantenidos para su venta

Activo no circulante

Cuentas y documentos por cobrar, neto
Inmuebles, mobiliario y equipo, neto
Propiedades de inversién

Activos intangibles

Instrumentos financieros derivados
Impuestos diferidos

Otros activos no circulantes

Suma el activo no circulante
Suma el activo
Pasivo:

Pasivo a corto plazo

Préstamos bancarios

Instrumentos de deuda

Deuda senior

Proveedores y otras cuentas por pagar
Instrumentos financieros derivados

Total pasivo a corto plazo

Pasivo a largo plazo

Préstamos bancarios

Instrumentos de deuda

Deuda senior

Instrumentos financieros derivados
Otras cuentas por pagar

Suma el pasivo a largo plazo
Suma el pasivo
Capital contable:

Capital social

Prima en suscripcién de acciones

Reserva legal

Acciones en tesoreria

Bono perpetuo

Utilidades acumuladas

Instrumentos financieros derivados de cobertura
Superavit por revaluacion de activos

Total del capital contable

Total del pasivo y capital contable

Nota

~NoO o

-
»

10
11

16

12
13
13
14

12
13
13

15
15

15
15

Miles de pesos mexicanos

31 de diciembre de

2019

$ 3,831,330
27,797,479
66,176
97,134
634,663

32,426,782

1,384,358

29,513,381
6,435,531
250,190
110,054
4,909,667
3,657,037
93,308

—_—, Iy

44 969,168

— LU, UV

$78.780.308

$ 8,432,249
4,437,736
1,020,712
1,816,870
1,330,321

17,037.888

6,234,794
10,197,836
32,611,250

1,645,988

153,280

50,843,148

67.881.036

1,00 LVIY

958,242
1,935,900
274,062

(1,325,054)
4,531,330
3,670,481

(1,524,723)
2,379.034

— O VIT

-10.899.272
$78,780,308

31 de diciembre de

2018

$ 4,282,274
19,187,825
90,183
301,967
63,948

23,926,197

830,972

25,008,204
896,409
168,300
121,107

4,761,375
4,980,118
75.441

—_ T

36.010.954

L MY T

$60.768.123

$ 8,419,335
2,259,470
664,765
1,175,264

4,523

12,623,357

3,976,576
13,158,734
21,273,888

210.118
_38.619.316
51.142.673

— T,

058,242
1,935,900
274,062

4,531,330

2.471.295
(545,379)

9.625.450

$60.768,123

1 de enero de
2018

$ 2,435,337
15,575,212
82,723
329,165

4,605

18,427,042

590,757

19,201,240
860,123
168,725

77,827
4,300,487
3,916,794

49,541

—_—n T

28574737

<, LI

47,592

$ 4,258,268
583,333
503,832

1,077,062

6.422 495

3,880,504
16,969,751
15,439,761

9,611
_36.299,627

42,722 122

el oL, Lo

958,242
1,935,900
185,528

1,159,392
631,352

4,870,414

$47,502,536

Lic. Sergio José Camacho Carmona
Director General

C.P. Sergio Manuel Cancino Rodriguez
Director General de Administracién y Finanzas

C.P. Luis Xavier Castro Lopez
Contralor Corporativo
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Unifin Financiera, S. A. B. de C. V. y subsidiarias

Estados de Resultados Consolidado

Miles de pesos mexicanos, excepto la utilidad por accion

Intereses obtenidos por arrendamiento (Nota 3p.)
Intereses obtenidos por factoraje (Nota 3p.)
Intereses obtenidos por préstamos para autos
Intereses de otros créditos (Nota 3p.)

Otros beneficios por arrendamiento (Nota 3p.)
Total de ingresos

Gastos por intereses (Nota 12y 13)
Estimacion de deterioro de cuentas y documentos por cobrar (Nota 3b. y 4)

Total de costos

Margen bruto

Pérdida por baja de activos financieros a costo amortizado
Utilidad cambiaria

Pérdida cambiaria

Intereses por inversiones y comisiones

Otros gastos (productos)
Gastos de administracion y promocioén

Utilidades antes de resultados de compafiias asociadas
Resultados de compariias asociadas

Utilidad antes del impuesto sobre la renta

Gastos por impuesto sobre la renta (Nota 16)

Utilidad neta consolidada

Utilidad por accion basica y diluida

Por los afios
que terminaron el
31 de diciembre de

2019
$ 8,109,566
656,137
459,540
1,332,200
204,365

10,761,808

—_— T UMY

6,945,341
427.679

—_— T

7,373,020
3,388,788
7,340

(1,333,425)
1,176,413

(390,532)
19,596
1,539,922

1,019,314
2,369,474
33.614
2,403,088
454,067

$ 1,949,021

$ 597

2018

$ 6,588,901
414,187
309,420

1,305,402
109,039

8,726,949

— e, T

5,512,418
327,776

—_—e

5,840,194

—_— T, (T

2,886,755

(715,520)

1,150,533
558,586
2,328,169
36,209
2,364,378
—_381.877
$. 1,982,501

$ 574

Lic. Sergio José Camacho Carmona C.P. Sergio Manuel Cancino Rodriguez
Director General Director General de Administracién y Finanzas

C.P. Luis Xavier Castro Lépez
Contralor Corporativo
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Unifin Financiera, S. A. B. de C. V. y subsidiarias

Estados de Otros Resultados Integrales Consolidado

Miles de pesos mexicanos

Utilidad neta consolidada

Partidas que pueden ser reclasificadas a resultados:

Cambios en la porcion efectiva del valor de la cobertura de flujos de efectivo (Nota 6)
Impuesto sobre la renta diferido asociado

a la valuacion de algunos IFD de cobertura (Nota 16)

Partidas que no pueden ser reclasificadas a resultados:
Superavit por revaluacién de activos (Nota 9)
Impuesto sobre la renta asociado a estas partidas (Nota 16)

Otro resultado integral del ejercicio, neto de impuestos

Resultado integral total del periodo

Por los afios
que terminaron el
31 de diciembre de

2019 2018
$1,949,021 $1,982,501
(941,833) (1,453,735)

(37,511) 277.005
(979,344) (1,176,730)

3,398,613 -
(1.019,579) -

2,379,034 -
1,399.690 (1.176,730)

$3348711  § 805771

Lic. Sergio José Camacho Carmona C.P. Sergio Manuel Cancino Rodriguez

Director General Director General de Administracién y Finanzas

C.P. Luis Xavier Castro Lépez
Contralor Corporativo
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Unifin Financiera, S. A. B. de C. V. y subsidiarias
Estados de Flujos de Efectivo Consolidado

Miles de pesos mexicanos

Por los afios
que terminaron el
31 de diciembre de

2019 2018
Utilidad neta $ 1,949,021 $ 1,982,502
Ajustes para la conciliacién de la utilidad neta y el efectivo generado por (usado en)
actividades de operacién:
Depreciacion y amortizacion 162,792 58,622
Estimacion para cuentas de cobro dudoso (Nota 5) 427,679 327,772
Gasto por impuesto sobre la renta (Nota 16) 445,623 381,877
Utilidad por intereses (10,557,445) (8,726,950)
Gastos por intereses 6,945,341 5,512,418
Utilidad cambiaria (1,333,425) (715,520)
Pérdida cambiaria 1,176,413 484,234
Cambios en el valor razonable de instrumentos financieros derivados de negociacién (129,278) (197,539)

(913,279) (892,584)
Actividades de operacion
Cambios en:
Cuentas y documentos por cobrar - neto (12,488,695) (8,975,566)
Otros activos no circulantes 432,311 (4,673)
Instrumentos financieros derivados 821,474 (1,009,159)
Proveedores 584,769 (154,789)
Intereses pagados (6,455,273) (5,259,992)
Intereses cobrados 9,679,050 8,168,505
Activos no circulantes mantenidos para su venta (638,500) (240,215)
Impuesto sobre la renta pagado (958,183) (1,045,075)
Flujos netos de efectivo de actividades de operaciéon (9,023,047) (8,520,964)
Actividades de inversién
Pagos por adquisicién de inmuebles, maquinaria y equipo (2,207,510) (12,707)
Pagos por adquisicion de bienes intangibles (20,143) (74.477)
Flujos netos de efectivo utilizados en actividades de inversion (2,227.653) (87,184)
Actividades de financiamiento
Pagos por acciones recompradas (Nota 15) (1,325,054) -
Obtencion de préstamos bancarios (Nota 12) 14,582,865 8,020,853
Pago de préstamos bancarios (Nota 12) (12,226,423) (3,804,514)
Recursos obtenidos en emisién de Instrumentos de deuda (Nota 13) 2,750,000 -
Pago de Instrumentos de deuda (Nota 13) (3,527,127) (2,126,184)
Recursos obtenidos por la colocacién de deuda senior (Nota 13) 12,357,914 5,290,504
Dividendos pagados en efectivo (Nota 15) (749,836) (582,067)
Pagos por arrendamiento de oficinas (Nota 9) (61,370) (50,573)
Recursos obtenidos por emisiéon de Bono Perpetuo (Nota 15) - 4,531,330
Flujos de efectivo generado en actividades de financiamiento 11,800,969 11,279,349
Aumento neto de efectivo y equivalentes de efectivo (363,010) 1,778,617
Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del periodo 4,282 274 2,435,337
Efecto de variacion de tipo de cambio en efectivo y equivalentes durante el periodo (87,934) 68,320
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo (Nota 4) $ 3,831,330 $ 4,282,274
Lic. Sergio José Camacho Carmona C.P. Sergio Manuel Cancino Rodriguez C.P. Luis Xavier Castro Lépez
Director General Director General de Administracién y Finanzas Contralor Corporativo
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Unifin Financiera, S. A. B. de C. V. y subsidiarias

Notas sobre los Estados Financieros Consolidados al 31 de diciembre de
2019y 2018 y 1 de enero de 2018 y por los afios terminados el 31 de
diciembre 2019y 2018

Miles de pesos mexicanos [$] (Nota 2a. y moneda extranjera, excepto
tipos de cambio, valor nominal, nimero de valores, acciones y utilidad por accién

Nota 1 - Descripcién del negocio:

Unifin Financiera, S. A. B. de C. V. y subsidiarias (anteriormente Unifin Financiera, S. A. B.de C. V.,
Sociedad Financiera de Objeto Multiple, Entidad No Regulada) (Compafia o UNIFIN), se constituy6 el 3
de febrero de 1993 de conformidad con las leyes mexicanas. Su domicilio fiscal y principal lugar de
operaciones esta ubicado en Av. Pdte. Masaryk 111, Col. Polanco Il Seccién, 11550, en la Ciudad de
México.

La ultima parte controladora de la Compafiia pertenece a un grupo de personas fisicas que tienen directa
o indirectamente el 60% de la tenencia accionaria de la Compafiia y el porcentaje restante pertenece al
publico inversionista.

La actividad preponderante de la Compaifiia es otorgar en arrendamiento vehiculos automotores, maqui-
naria y equipo, entre otros; ademas del otorgamiento de esquemas de créditos y factoraje financiero, ac-
tuar como administrador de fideicomisos de garantia, obtener préstamos, garantizar obligaciones me-
diante cualquier garantia, y la emision, suscripcién, aceptacion, endoso, enajenacion, descuento y
prenda de toda clase de titulos de crédito.

La Compaifiia no tiene empleados, y todos los servicios legales, contables y administrativos le son
prestados por una parte relacionada.

El 22 de mayo de 2015 la Compafiia emitié su Oferta Publica Inicial en la Bolsa Mexicana de Valores
(BMV), y para fines internacionales realizé esa emision bajo la regla 144A/Reg S por un total de
$3,606,400, que comprende 50% de acciones primarias y 50% de acciones secundarias. Esa cantidad
incluye la opcién de sobreasignacion del 15% de la oferta total. El 22 de mayo de 2015, la Compafiia em-
pezd a negociar sus acciones en la BMV. Derivado de lo anterior, esta cambio6 su razén social a
Sociedad Anonima Bursatil de Capital Variable (S. A. Bde C. V.).

En la Asamblea General del 21 de marzo de 2019, los Accionistas decidieron modificar los estatutos de
la Compafiia cambiando su razén social de S. A. B. de C. V., Sociedad Financiera de Objeto Multiple,
Entidad No Regulada a S. A. B. de C. V. La Compafiia operaba como una institucion financiera no regu-
lada o Sociedad Financiera de Objeto Multiple, Entidad No Regulada, como lo establece el articulo 87-B
de la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito (LGOAAC). Derivado de lo an-
terior la Compafiia adoptd las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) para preparar su
informacion financiera y las notas relevantes. Este cambio de régimen y Normas contables le dio mayor
flexibilidad a la estructura corporativa de la Compafiia para continuar con su estrategia de crecimiento y
asegurar la comparabilidad de su informacion financiera para fines de la inversion publica.

Pagina 14



Unifin Financiera, S. A. B. de C. V. y subsidiarias

Notas sobre los Estados Financieros Consolidados al 31 de diciembre de
2019y 2018 y 1 de enero de 2018 y por los afios terminados el 31 de
diciembre 2019y 2018

Nota 2 - Bases de preparacién:
a. Base de preparacion:
i. Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros consolidados fueron preparados de conformidad con las Normas Internacionales
de Informacién Financiera (NIIF o IFRS, por sus siglas en inglés) y con las Interpretaciones emitidas por
el Comite de Interpretaciones de NIIF (CINIIF). Los estados financieros consolidados cumplen las NIIF
emitidas por el Consejo Internacional de Normas de Informacion Contable (IASB, por sus siglas en in-
glés). Los estados financieros consolidados han sido preparados bajo el supuesto de que la Compaiiia
opera como un negocio en marcha.

ii. Transicion a las NIIF

Estos son los primeros estados financieros consolidados de la Companfia preparados de acuerdo con las
NIIF y se ha aplicado la NIIF 1 “Adopcidn por primera vez de las Normas Internacionales de Informacién
Financiera”.

Los estados financieros consolidados de la Compaiiia al 1 de enero y 31 de diciembre 2018, preparados
de acuerdo con las NIIF provienen de los estados financieros consolidados que se prepararon de con-
formidad con los criterios de contabilidad emitidos por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores
(Criterios Contables) aplicables a las Sociedades Financieras de Objetivo Multiple Reguladas, haciendo
los ajustes y las reclasificaciones para reflejar los cambios de presentacion, reconocimiento y valoracién
requeridos por las NIIF.

En particular, los ajustes han sido realizados conforme a las NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2019
(fecha de término del primer reporte anual), los cuales han sido aplicadas de forma consistente en la
preparacion del estado de situacion financiera consolidado inicial al 1 de enero de 2018 (fecha de
transicion) y los estados financieros consolidados al y por el afio terminado al 31 de diciembre de 2018
(periodo comparativo), a menos que se indique lo contrario.

Las conciliaciones y descripciones de los efectos de la transicion de criterios contables a NIIF en los es-
tados situacion financiera, de resultado y de flujos de efectivo se explican en la Nota 19.

iii. Autorizacién de los estados financieros

La emisién de estos estados financieros consolidados y sus notas al 31 de diciembre de 2019y 2018 y 1
de enero de 2018 y por los afios terminados el 31 de diciembre de 2019, fueron autorizados el 24 de abril
de 2020 por Sergio José Camacho Carmona, Director General, Sergio Manuel Cancino Rodriguez,
Director de Administracion y Finanzas, y Luis Xavier Castro Lopez, Contralor Corporativo.

De conformidad con la Ley General de Sociedades Mercantiles (LGSM) y los estatutos de la Compaiiia,
los accionistas tienen facultades para modificar los estados financieros después de su emisién. Los
estados financieros consolidados autorizados por los funcionarios mencionados en el parrafo anterior de
esta nota se someteran a la aprobacion de la préxima Asamblea de Accionistas.

Pagina 15



Unifin Financiera, S. A. B. de C. V. y subsidiarias

Notas sobre los Estados Financieros Consolidados al 31 de diciembre de
2019y 2018 y 1 de enero de 2018 y por los afios terminados el 31 de
diciembre 2019y 2018

iv.  Monedas funcional y de reporte

Los estados financieros consolidados se presentan en pesos mexicanos, que es la moneda funcional y
de reporte de la Compafiia. Todas las cifras han sido redondeadas al millar mas cercano, a menos que
se especifique lo contrario, lo que genera un redondeo de la unidad final que deriva en diferencias in-
materiales.

V. Uso de juicios y estimaciones

Para la preparacion de estos estados financieros consolidados, la administracion ha realizado juicios y
estimaciones que afectan la aplicacién de las politicas contables de la Compaiiia y las cifras reportadas
de activos, pasivos, ingresos y gastos. Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y juicios usados son continuamente evaluados y se basan en la experiencia histérica y
otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos futuros que se consideran razonables
de acuerdo con las circunstancias.

. Juicios

La informacién sobre los juicios realizados al aplicar las politicas contables con los efectos mas sig-
nificativos en las cifras reconocidas en los estados financieros consolidados se incluye en las
siguientes notas:

- Nota 3 (b, i) - Clasificacién de arrendamientos

Con base en las evaluaciones técnicas realizadas de las caracteristicas de los contractos de
arrendamiento que establece la norma contable, los contratos fueron analizados para su cla-
sificacion como arrendamiento financiero u operativo con base en quien conserva los riesgos
y los beneficios asociados al activo arrendado. Concluyendo que sustancialmente todos los
riesgos y beneficios son transferidos al arrendatario. Véase Nota 5.

. Incertidumbres en los supuestos y las estimaciones criticas

Informacién sobre las incertidumbres en los supuestos y las estimaciones al 31 de diciembre de
2019 y 2018 que conllevan un riesgo significativo de derivar en ajustes materiales a las cifras con-
tables de los activos y pasivos en el siguiente afio:

- Nota 3 (b, iv) y 5 - Estimaciones de deterioro relacionadas con la adopcion de la NIIF 9
“‘Instrumentos financieros”.

- Nota 3 (e, i) y 9 — Superavit por revaluacion. Las condiciones en los datos no observables son
determinados bajo la mejor estimacion realizada por la Compafiia basados en los supuestos
establecidos por los expertos contratados para tal efecto sobre los datos no observables, asi
como elementos externos e internos. La Compaiiia realiza andlisis peridédicos sobre la valua-
cion del Equipo Maritimo para verificar si existen indicadores de necesidad de revaluacion de
dichos activos.
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Unifin Financiera, S. A. B. de C. V. y subsidiarias

Notas sobre los Estados Financieros Consolidados al 31 de diciembre de
2019y 2018 y 1 de enero de 2018 y por los afios terminados el 31 de
diciembre 2019y 2018

b. Costo histérico

Los estados financieros consolidados han sido preparados sobre la base de costo histérico, excepto los
siguientes:

. Ciertos activos y pasivos financieros (incluyendo instrumentos derivados) y ciertos activos de
Inmuebles mobiliario y equipo - medidos a valor razonable.

. Activos mantenidos para la venta: medidos al valor razonable menos los costos de venta.
C. Bases de la consolidacion
i. Subsidiarias

Las subsidiarias son todas las entidades sobre las que la Compaifiia tiene el control. El control se con-
sigue cuando la Compafiia esta expuesta, o tiene derechos, a utilidades variables de su participacion en
la entidad participada y tiene la capacidad de afectar dichas utilidades por medio de su poder en la par-
ticipada. Las subsidiarias se consolidan desde el momento en que se obtiene el control y hasta la fecha
en que el control sobre dichas subsidiarias cesa.

Las transacciones intercompafiia, los saldos intercompafiia y las ganancias no realizadas en las transac-
ciones entre las compafiias que consolidan se eliminan. Las pérdidas no realizadas también se eliminan,
a menos que la transaccion muestre evidencia de deterioro del activo transferido.

La participacion no controladora en los resultados y el capital de las subsidiarias no es representativa,
por lo que no se presenta de forma separada.

Los estados financieros consolidados incluyen saldos de la Compafiia y sus subsidiarias al 31 de
diciembre de 2019y 2018 y 1 de enero de 2018, en los que la Compaiiia tiene la siguiente participacion:;

% de Participacién

31de 31de 1
diciembre diciembre enero

Entidad Actividad de 2019 de 2018 de 2018
Unifin Credit, S. A. de C. V. SOFOM, E. N. R.
(Unifin Credit) Factoraje financiero 99.99 99.99 99.99
Unifin Autos, S. A. de C. V. (Unifin Autos) Compraventa de automéviles 99.99 99.99 99.99
Inversiones Inmobiliarias Industriales, S. A. P. |.
de C. V. (Inversiones inmobiliarias) Arrendamiento Inmobiliario 94.08 94.08 94.08
Fideicomisos de emisién de Certificados
Bursétiles (Entidades estructuradas) Emisién de Certificados 100.00 100.00 100.00
. Asociadas

Las asociadas son todas las entidades sobre las que la Compaiiia ejerce influencia significativa pero no
control ni control conjunto. Por lo general, este es el caso cuando la Compadia posee entre el 20% y
50% de los derechos de voto. Las inversiones en asociadas se contabilizan utilizando el método de
participacion.
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Cuando la participacion de la Compaiiia en las pérdidas en una inversion registrada como capital
equivale o excede a su inversién en la asociada, incluyendo cualquier otra cuenta por cobrar no garan-
tizada, la Compafiia no reconoce pérdidas adicionales, a menos que haya incurrido obligaciones o
realizados pagos por cuenta de la asociada.

Las ganancias no realizadas derivadas de transacciones entre la Compafiia y sus asociadas se eliminan
en proporcion al interés en dichas entidades. Las pérdidas no realizadas también se eliminan a menos
que la transaccion muestre evidencia que existe deterioro en el activo transferido. Las politicas contables
de las participadas se han cambiado cuando es necesario garantizar la consistencia con las politicas
adoptadas por la Compafiia.

iii. Método de participacion

Bajo el método de participacion las inversiones se reconocen inicialmente al costo y se ajustan posterior-
mente para reconocer la participacion en los resultados posteriores a la adquisicion, asi como los movi-
mientos en los otros resultados integrales. Los dividendos recibidos o por cobrar de asociadas y nego-
cios conjuntos se reconocen como una reduccion en el valor en libros de la inversion.

iv. Entidades estructuradas

Como se describe en las Notas 3jy 13 ii), la Compafiia transfiere ciertos derechos sobre activos finan-
cieros a un vehiculo de bursatilizacion (generalmente un fideicomiso), a fin de que el vehiculo emita
valores que se colocan entre el gran publico inversionista de conformidad con las leyes y disposiciones
aplicables al mercado de valores en México. La Compafiia ha consolidado estos Fideicomisos al deter-
minar la existencia de control considerando las caracteristicas de los contratos de fideicomiso y la legis-
lacion aplicable.

d. Informacién financiera por segmentos

El Director General es el encargado principal de la toma de decisiones con respecto a los recursos que
se asighan a los distintos segmentos y de evaluar su rendimiento.

La Administracion de la Compafiia ha identificado como segmentos principales el arrendamiento, fac-
toraje y otros créditos donde se incluye el crédito automotriz, en los cuales proporciona el seguimiento
continuo de cada uno de los segmentos a través del estado de resultados.

e.  Conversion de moneda extranjera

i. Transacciones y saldos

Las operaciones en moneda extranjera se convierten a la moneda funcional utilizando los tipos de cam-
bio vigentes en la fecha en que se llevo a cabo la transaccidn. Las ganancias y pérdidas por fluctua-
ciones en los tipos de cambio que resultan, ya sea por la liquidacion de tales operaciones o por la con-

version de los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera a los tipos de cambio de
cierre del afio, se reconocen en el estado de resultados en el renglon de Utilidad (pérdida) cambiaria.
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Las ganancias y pérdidas por fluctuaciones en los tipos de cambio relacionadas con préstamos, efectivo
y equivalentes de efectivo se presentan en el estado de resultados en el rubro Utilidad (pérdida) cam-
biaria. El resto de las ganancias o pérdidas por fluctuaciones en los tipos de cambio se presentan en el
estado de resultados sobre una base neta.

Las partidas no monetarias que se miden al valor razonable en una moneda extranjera se convierten uti-
lizando los tipos de cambio vigentes a la fecha en que se determiné el valor razonable. Las diferencias
por conversién que se derivan de activos y pasivos reconocidos a valor razonable se reconocen en re-
sultados como parte de la ganancia o pérdida.

Nota 3 - Resumen de politicas contables significativas:

A continuacion se resumen las politicas de contabilidad mas significativas, las cuales han sido aplicadas
consistentemente en los afios que se presentan, a menos que se especifique lo contrario.

a. Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye efectivo en caja, depdsitos bancarios y depdsitos a corto
plazo en instituciones financieras, los cuales son inversiones de inmediata realizaciéon con vencimientos
originales de tres dias o menos, facilmente convertibles a efectivo y sujetos a riesgos poco importantes
de cambios en valor.

b.  Cuentas y documentos por cobrar

El factoraje financiero, los créditos para autos y otros créditos son activos financieros que se clasifican a
costo amortizado. La clasificacion depende del modelo de negocio de la entidad para la administracién
de sus activos financieros y los términos de contratacion de flujo de efectivo. Los activos que se man-
tienen para la cobranza de flujo de efectivo contractuales, cuando dichos flujos representan unicamente
pagos del principal e intereses, se miden al costo amortizado.

La Compaiiia reconoce inicialmente sus activos financieros a su valor razonable y posteriormente se mi-
den a su costo amortizado utilizando el método de tasa de interés efectiva, menos la Estimacion de dete-
rioro de cuentas y documentos por cobrar descrita en el numeral iv) siguiente.

Los intereses recibidos sobre dichos activos financieros se incluyen en resultados por medio del método
de tasa de interés efectiva. Cualquier utilidad o pérdida derivada de la cancelacidén se reconoce direc-
tamente en resultados. Las pérdidas por deterioro se presentan en un renglén separado del estado de
resultados como Estimacion de deterioro para cuentas y documentos por cobrar.

Las adquisiciones y ventas normales de activos financieros se reconocen a la fecha de transaccion, es
decir, la fecha en que la Compariia se compromete a comprar o vender el activo. Los activos financieros
se dan de baja cuando los derechos a recibir flujos de efectivo de los activos financieros hayan expirado
o hayan sido transferidos y la Compafiia haya transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios
asociados a su titularidad.
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La presentacion del corto y largo plazos de los instrumentos financieros tanto de activo como pasivo,
representan los derechos y obligaciones menores a 12 meses en el caso del corto plazo, mientras que
aquellos derechos y obligaciones con vencimiento mayor a esos 12 meses, se presentan en el largo
plazo.

i. Arrendamientos
Arrendador

La Compaiiia clasifica los arrendamientos como arrendamiento operativo o arrendamiento financiero con
base en un analisis técnico de cada uno de sus contratos de arrendamiento. La clasificacién de arren-
damientos como financieros u operativos depende de la sustancia de la transaccién mas que de la forma
del contrato.

La clasificacioén de un arrendamiento se hace desde la fecha de inicio y se reevallia Unicamente en caso
de modificaciones al contrato de arrendamiento. Los cambios en las estimaciones (por ejemplo, los cam-
bios en las estimaciones de la vida economica o del valor residual del activo subyacente), o los cambios
en las circunstancias (por ejemplo, incumplimiento por el arrendatario) no dan lugar a una nueva clasifi-
cacion del arrendamiento para fines contables.

i. Arrendamiento operativo

Los arrendamientos en donde los riesgos y beneficios asociados al activo subyacente son retenidos por
la Compafiia (arrendador) se clasifican como arrendamientos operativos. Los ingresos recibidos bajo un
arrendamiento operativo se registran en resultados con base en el método de linea recta a lo largo de
periodo de arrendamiento. Las cuentas por cobrar de arrendamientos operativos corresponden a la renta
exigible de acuerdo con los términos contractuales. Las rentas pagadas por el acreditado de forma antici-
pada se registran en créditos diferidos y cobros anticipados y se aplican contra los arrendamientos con-
forme se hace exigible la renta mensual.

ii. Arrendamiento financiero

Los arrendamientos en donde los riesgos y beneficios asociados al activo subyacente son transferidos al
arrendatario se clasifican como arrendamientos financieros. El arrendador debe cancelar el activo subya-
cente de su planta, mobiliario y equipo y reconocer una cuenta por cobrar sobre la inversion neta en el
arrendamiento. La Compaiiia también reconoce una utilidad a lo largo del periodo de arrendamiento con
base en un patrén que refleje la tasa de rendimiento periddica constante sobre la inversion del arrendata-
rio en el arrendamiento.

La Compairiia gestiona los riesgos asociados con el activo arrendado contemplando ciertas politicas que
permiten garantizar la recuperacién del bien en cualquier etapa del contrato, incluyendo asi la recupe-
racion de los valores residuales al llegar al término del plazo del contrato.

Algunas de politicas de aseguramiento sobre el activo que pueden ser aplicadas de forma conjunta o es-
pecifica dependiendo del riesgo de la operacién relacionado al tipo de activo y al monto de esta incluyen
pero no se limitan a: seguros contratados al propio activo en el que el beneficiario es la Compaiiia, ga-
rantias adicionales sobre inmuebles o activos, firma de contratos con la figura de depositario legal y
avales.
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Arrendatario

La Compainiia reconoce, por cada uno de sus contratos de arrendamiento como arrendatario, el derecho
de uso del activo que represente su derecho a utilizar el activo arrendado subyacente, y un pasivo por
arrendamiento que represente su obligacion de hacer pagos de arrendamiento. El pasivo por arren-
damiento se mide inicialmente al valor presente de la renta minima, y posteriormente los pagos de renta
se distribuyen entre los gastos financieros y la reduccién en las obligaciones por arrendamiento, para asi
llegar a una base constante del saldo restante del pasivo.

El activo por derecho de uso de los activos arrendados se calcula inicialmente al costo sobre la base del
valor presente, y se mide posteriormente al costo menos la depreciacion acumulada y la perdida por de-
terioro.

La Compaiiia optd por aplicar el expediente practico de la NIIF 16, por tipo de activo subyacente, para
asi evitar separar los de los componentes de arrendamiento, y en su lugar contabilizar cada componente
de arrendamiento y cualquier componente no de arrendamiento como un solo componente de arren-
damiento. Esta determinacion implica medir el pasivo por arrendamiento, incluyendo los pagos asociados
a los componentes de pago.

i Factoraje financiero

Las operaciones de factoraje se registran a su valor razonable y posteriormente se miden a su costo
amortizado, otorgando un anticipo sobre el valor del documento que la Compafiia recibe en factoraje. El
plazo maximo de un crédito en factoraje es de 120 dias.

La Compaiiia considera la probabilidad de incumplimiento en el reconocimiento inicial del activo y deter-
mina de forma continua si el riesgo de crédito ha aumentado a lo largo de cada periodo de informe. Para
evaluar si el riesgo de crédito ha aumentado de forma considerable, la Compafiia compara el riesgo de
incumplimiento del activo a la fecha del informe contra el riesgo de incumplimiento a la fecha de
reconocimiento inicial. Para esto se considera la informacién razonable histérica disponible.

La Compaiiia evalua la posibilidad de generar un castigo sobre las cuentas por cobrar de factoraje
cuando no existe una expectativa razonable para su recuperacion. Cuando dichos activos se han cas-
tigado, la Compariia continua sus esfuerzos de recuperacion para tratar de recuperar las cantidades
adeudadas. Cuando se logra la recuperacién, las cantidades correspondientes se reconocen en otros
ingresos en el estado de resultados.

iii.  Crédito al consumo y comerciales para autos (Crédito de autos) y otros créditos

Los créditos se otorgan después de analizar la situacion financiera del acreditado, |a viabilidad
economica de los proyectos de inversion y otros factores generales que se establecen en los manuales y
las politicas internas de la Compaifiia.

El acreditado que presenta atrasos en sus pagos, se considera en alguna de las etapas del modelo
descrito en el numeral iv. siguiente, cuando un crédito se encuentra en etapa 3 (vencido) se mantiene en
esa etapa mientras sus amortizaciones no hayan sido liquidadas en su totalidad en los términos pacta-
dos originalmente, considerando lo siguiente:

. Si los adeudos consisten en créditos con pago unico de principal e intereses al vencimiento y
presentan 30 0 mas dias naturales de vencidos.
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. Si los adeudos consisten en créditos con pago unico de principal al vencimiento y pagos periddicos
de intereses y presentan 90 o mas dias naturales de vencido el pago de intereses respectivo, o
bien, 30 0 mas dias naturales de vencido el principal.

. Si los adeudos consisten en créditos con pagos parciales de principal e intereses, y presentan 90 o
mas dias naturales de vencidos.

Los créditos que desde su inicio se clasifiquen como revolventes que se reestructuren o renueven en
cualquier momento se considera en cumplimiento unicamente cuando el acreditado hubiere liquidado la
totalidad de los intereses devengados, el crédito no presente periodos de facturacion vencidos, y se
cuente con elementos que justifiquen la capacidad de pago del deudor, es decir que el deudor tenga una
alta probabilidad de cubrir dicho pago.

Los créditos con pago unico de principal al vencimiento y pagos periddicos de intereses que incumplan
con el pago al momento de ser exigibles son identificados para efectos operativos como vencidos.

iv.  Estimacién de deterioro de cuentas y documentos por cobrar.

La Compariia considera que existe incumplimiento en un activo financiero cuando:

El deudor no podra pagar la totalidad de sus obligaciones de crédito a la Compafiia.
El deudor tiene un atraso de mas de 90 dias.

Para fines de factoraje financiero, cuando el deudor tiene mas de 60 dias de atraso.
El deudor se haya declarado en concurso mercantil.

La informacion de entrada utilizada para determinar si se esta incumpliendo con un instrumento finan-
ciero puede variar a lo largo del tiempo para reflejar los cambios en las circunstancias.

Medicion de la Pérdida Crediticia Esperada (PCE o ECL, por sus siglas en inglés)
La informacién clave para la medicion de la ECL sigue los siguientes parametros:

. Probabilidad de Incumplimiento (PD, por sus siglas inglés),
. Pérdida debido al Incumplimiento (LGD, por sus siglas inglés), y
. Exposicion al Incumplimiento (EAD, por sus siglas inglés).

La metodologia de pérdida crediticia esperada utiliza informacién derivada de modelos estadisticos
usando datos historicos.

La Compaiiia estima los parametros de LGD con base en el historial del indice de recuperacién de
reclamaciones contra créditos no pagados. El modelo de LGD considera la recuperacion de efectivo y de
avales. La EAD representa la exposicion esperada al momento del incumplimiento de pago.

La EAD de un activo financiero es la cantidad bruta en libros al momento del incumplimiento. Asimismo,
la cantidad no dispuesta del activo financiero se considera con base en las cantidades potenciales fu-
turas que se puedan retirar.

En el caso de las cuentas por cobrar de factoraje financiero, se ha aplicado el enfoque simplificado de la

NIIF 9 al ser un producto con una vida menor a un afio, por lo que el enfoque simplificado recoge los ele-
mentos de incumplimiento solo de los 12 meses.
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Aumento considerable en el riesgo de crédito

La Compaiiia evalla de forma prospectiva las pérdidas crediticias esperadas relacionadas con sus ac-
tivos financieros registrados a costo amortizado.

La metodologia de deterioro aplicada depende de si ha habido un incremento considerable en el riesgo
de crédito. Una vez que la Compafiia ha clasificado sus activos financieros conforme al riesgo de
crédito, estos se evallan de manera individual o colectiva para identificar sefiales de deterioro y asi
reconocer la estimacion de deterioro de cuentas y documentos por cobrar por deterioro derivadas del

riesgo de credito.

Al determinar si el riesgo de crédito de un instrumento financiero ha aumentado de forma significativa
desde su reconocimiento inicial, la Compafiia considera informacion razonable y sustentable que sea
relevante y esté disponible sin mayor costo o esfuerzo, incluyendo la informacién cuantitativa y cualita-
tiva. Como apoyo adicional, la Compariia supone que un aumento considerable en el riesgo de crédito
ocurre a mas tardar cuando un activo presenta un incumplimiento de pago de mas de 30 dias.

El modelo de pérdidas crediticias esperadas se basa en cambios en la calidad de crédito a partir del
reconocimiento inicial y considera las siguientes fases:

Base de reconocimiento de la
Etapa Definicién estimacién de deterioro de
cuentas y documentos por cobrar
Pérdidas esperadas a 12 meses. Cuando el
Etapa 1 Esta fase incluye los créditos que no han tenido un au- plazo del crédito es menor a 12 meses, la
mento significativo en el riesgo de crédito. pérdida esperada se mide de acuerdo con su
plazo.
Esta fase incluye los créditos que han sufrido un incre-
mento considerable en el riesgo de crédito pero para los " .
: . v ; = Pérdidas esperadas a lo largo de la vida rema-
Etapa 2 cuales no hay evidencia objetiva de deterioro. La utilidad P = 9
) - . nente de la operacién.
por intereses se sigue calculando sobre el valor en libros
bruto del activo.
Esta fase incluye créditos con evidencia objetiva de dete-
Fase 3 rioro a la fecha de cada corte. La utilidad por intereses se Pérdidas esperadas a lo largo de la vida rema-
(vencida) calcula sobre el valor en libros neto (neto de la estimacién | nente de la operacién.
de cuentas y documentos por cobrar).
Créditos para los cuales no se tiene una expectativa ra- . o
M oy e La cuenta por cobrar, previa autorizacion, del
zonable de recuperacién. La Compaifiia clasifica sus e 5 .
créditos en esta fase cuando el acreditado se ha Comité de crédito, es dada de baja del Estado
Castigo h - de Situacién Financiera consolidado; sin em-
9 declarado en concurso mercantil de conformidad con la - >
- L - bargo, se continuan las gestiones de recupe-
Ley de Concurso Mercantil o cuando la Administracion de b
. > racion.
la Compafiia ha decidido cancelarlo.

Para etapa 1, la Probabilidad de Incumplimiento (Pl) se determina con la probabilidad de que el crédito
se muestre en incumplimiento en los proximos doce meses. En etapa 2 la Pl es el resultado de las pro-
babilidades de incumplimiento sobre la vida remanente del crédito. La probabilidad de la etapa 3, se con-
sidera con una probabilidad de incumplimiento del 100%.

Informacion prospectiva incorporada en la Pérdida Crediticia Esperada (PCE).
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La Compainiia usa informacién prospectiva para cada tipo de cuenta por cobrar considerando datos histo-
ricos y su experiencia en la administracién de este tipo de datos. Asimismo, la Compafiia realizé un
analisis histérico para identificar las variables macroeconémicas que afectan a las pérdidas crediticias
esperadas.

La Compariia evaltua y pondera los posibles escenarios prospectivos. El niUmero de escenarios y sus
ponderaciones se reevallan de forma trimestral.

C. Determinacion del valor razonable

Diferentes politicas contables y revelaciones de la Compariia exigen la determinacién de los valores ra-
zonables de activos y pasivos financieros y no financieros.

La Compariia ha establecido un marco de control para la determinacion de valores razonables.

Lo anterior incluye a un equipo encargado de supervisar todas las determinaciones significativas de valor
razonable, el cual reporta directamente al Director General de Administracion y Finanzas.

El equipo de valuacion revisa periédicamente los datos de entrada no observables significativos y los
ajustes por valuacion. Para la determinacion del valor razonable, se utiliza la informacién proporcionada
por terceros, como lo son proveedores de precios e indicadores de mercado para respaldar la conclusion
de que dichas valuaciones cumplen los requisitos de las NIIF, incluyendo el nivel de jerarquia del valor
razonable en el que se deberian clasificar los instrumentos financieros.

Al estimar el valor razonable de un activo 0 un pasivo, la Compaiiia utiliza los datos de mercado observa-
bles en la medida de lo posible. Los valores razonables se clasifican en diferentes niveles de la jerarquia
del valor razonable con base en los datos de entrada usados en las técnicas de valuacién, como se
muestra a continuacion:

- Nivel 1: precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para instrumentos financieros idénti-
cos.

- Nivel 2: datos de entrada distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que son observa-
bles para el activo o pasivo, ya sea de manera directa (esto es, como precios) o indirecta (esto es,
derivados de los precios).

- Nivel 3: datos de entrada sobre el activo o pasivo no basados en datos observables de mercado,
es decir, datos no observables.

Si los datos de entrada utilizados para determinar el valor razonable de un activo o pasivo caen dentro
niveles diferentes de la jerarquia del valor razonable, la determinacién del valor razonable se clasifica en
su totalidad en el mismo nivel de la jerarquia del valor razonable para el nivel mas bajo de los datos de
entrada que sean significativos para la determinacion total.

Las siguientes notas incluyen mas informacién sobre los supuestos realizados en la determinacion de
valores razonables:

- Nota 3 (d) Instrumentos financieros derivados
- Nota 3 (e, i) Inmuebles, mobiliario y equipo — Equipo Maritimo
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d. Instrumentos financieros derivados (IFD)

Los IFD se reconocen inicialmente a valor razonable a la fecha en que se subscribe el contrato de IFD y
posteriormente se revaluan a su valor razonable al final del periodo que se reporta. La contabilizaciéon de
cambios posteriores en valor razonable depende de si los IFD se designa como instrumento de cober-
tura, y de ser asi, de la naturaleza de la partida que se cubre.

La Comparfiia designa IFD con el fin de cubrir un riesgo especifico asociado a los flujos de efectivo
derivados de activos y pasivos reconocidos y de transacciones previstas altamente probables (cobertura
de flujo de efectivo).

Los IFD se presentan de forma compensada en el estado de situacidn financiera consolidado solo
cuando se tiene el derecho legalmente exigible de compensar los importes reconocidos y existe la in-
tencién de liquidarlos sobre bases netas o de realizar el activo y pagar el pasivo simultaneamente. Estos
se presentan como activos o pasivos circulantes en la medida en que se espere que se liquiden dentro
de los 12 meses posterior a la fecha de presentacion o bien en el largo plazo en caso de la liquidacién
sea posterior a 12 meses.

La Compariia documenta al inicio de la cobertura todas las relaciones entre los instrumentos de cober-
tura y las partidas cubiertas, asi como el objetivo de administracion de riesgos y la estrategia para llevar
a cabo diversas operaciones de cobertura. También documenta, tanto al inicio de la cobertura como de
manera continua, la evaluacion para determinar si los IFD que se utilizan en las operaciones de cober-
tura han sido y seguiran siendo altamente efectivos para compensar los cambios en el valor razonable o
en los flujos de efectivo de las partidas cubiertas.

Los movimientos de la reserva de cobertura en el capital contable se muestran en la Nota 6. El valor ra-
zonable total de los IFD de cobertura se clasifica como un activo ¢ pasivo no circulante si el vencimiento
restante de la partida cubierta es mayor a 12 meses y, como activo o pasivo circulante, si el vencimiento
de la partida cubierta es menor a 12 meses.

El valor razonable de los IFD utilizados con fines de cobertura se revela en la Nota 6 “Contabilidad de
coberturas”.

La porcién efectiva de los cambios en el valor razonable de los derivados que se designan y califican
como cobertura de flujo de efectivo se reconoce en el capital contable. La utilidad o perdida asociada a la
porcidén no efectiva se reconoce de inmediato en resultados en “Gastos por intereses”.

Las cantidades acumuladas en el capital contable se reclasifican a resultados en los periodos en los que
la partida cubierta afecta dichos resultados. Cuando un instrumento de cobertura expira o se vende, o
cuando una cobertura ya no cumple con los criterios contables de cobertura, cualquier utilidad o pérdida
acumulada en ese momento en el capital contable se deja en el capital contable y se reconoce cuando la
transaccion prevista finalmente se registra en el estado de resultados. Cuando ya no se espera que una
transaccidn prevista ocurra, la utilidad o pérdida acumulada reportada en el capital contable se transfiere
de inmediato al estado de resultado integral dentro de “Otros gastos (productos)”.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 y 1 de enero de 2018, la Compafiia no posee derivados implicitos

que requieran ser apartados del contrato principal y registrados de forma separada en cumplimiento con
la NIIF 9.

Pagina 25



Unifin Financiera, S. A. B. de C. V. y subsidiarias

Notas sobre los Estados Financieros Consolidados al 31 de diciembre de
2019y 2018 y 1 de enero de 2018 y por los afios terminados el 31 de
diciembre 2019y 2018

e. Inmuebles, mobiliario y equipo

Los inmuebles, mobiliario y equipo, con excepcion del equipo maritimo que se describe en el numeral

i) de este inciso, se reconocen a su costo historico menos la depreciacién acumulada y las pérdidas por
deterioro, de existir estas. El costo histérico incluye los gastos directamente atribuibles a la adquisicién
de los activos.

La depreciacién se calcula con base en el método de linea recta, el cual se aplica sobre el costo o valor
revaluado (en el caso del equipo maritimo) de los activos hasta su valor residual, considerando sus vidas
utiles estimadas, o en el caso de mejoras a inmuebles, se utiliza el plazo de arrendamiento en caso de
que sea mas corto.

Los costos subsecuentes se incluyen en el valor en libros del activo o se reconocen como un activo por
separado, segun el caso, solo cuando es probable que dichos activos generen beneficios econdmicos
futuros para la Compaiiia y su costo se pueda medir de forma confiable. El valor en libros de cualquier
componente reconocido como un activo separado se cancela cuando se reemplaza. Todas las demas
reparaciones y costos de mantenimiento se cargan al estado de resultados durante el periodo financiero
en que se incurre en estos.

i) Equipo maritimo:

El equipo maritimo se reconoce a su valor razonable con base en valuaciones periddicas, por parte
de valuadores externos, menos la depreciacion posterior. Las valuaciones deben realizarse con su-
ficiente regularidad (anualmente), para asegurar que el valor razonable de un activo revaluado no
difiera significativamente de su importe en libros. El superavit por revaluacion se registra en los
Otros Resultados Integrales (ORI), dentro del capital contable. Cuando el activo revaluado es ven-
dido, los importes incluidos en ORI se transfieren a resultados acumulados.

Los aumentos en el valor en libros por revaluacién del equipo maritimo se reconocen, neto de im-
puestos, en ORIy se acumulan en el superavit por revaluacion en el capital contable. En la medida
en que el aumento revierta una disminucién del mismo activo previamente reconocida en resulta-
dos, el aumento se reconoce primero en resultados. Las disminuciones que revierten los aumentos
previos del mismo activo se reconocen primero en otro resultado integral en la medida del superavit
restante atribuible al activo; todas las demas disminuciones se cargan a resultados. Cada afio, la
diferencia entre la depreciacion calculada segun el valor en libros revaluado del activo con cargo a
la cuenta de resultados, y la depreciacidén basada en el costo original del activo debe transferirse de
“Superavit por revaluacién” a utilidades acumuladas.

Las vidas utiles empleadas en el calculo de depreciacion en linea recta de los grupos principales de activos
se muestran a continuacion:

Afios

Inmuebles

Equipo maritimo

Mejores a inmuebles arrendados
Equipo de transporte

Equipo de computo

Mobiliario y equipo de oficina
Otros

= N

0
6

a1 oo
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Los gastos de depreciacion se reconocen en el estado de resultados en los periodos en los que se
incurren.

Los valores residuales y vidas utiles de los activos se revisan y ajustan, de ser necesario, en la fecha de
cierre de cada afio. Cuando el valor en libros de un activo excede a su valor recuperable estimado, se
reconoce una pérdida por deterioro para reducir el valor en libros a su valor recuperable.

Para los activos en arrendamiento, el valor residual, la vida util y el método de depreciacion se revisan
cuando la operacion de arrendamiento ha concluido y los activos son regresados a la Compafiia. En ese
momento, el método de depreciacion se ajusta dentro de las politicas internas, y se da el mismo trata-
miento que a cualquier otro activo de la Compafiia, como se describe en el parrafo anterior.

Las partidas de inmuebles, mobiliario y equipo se cancelan cuando el activo se vende o cuando no se
espera recibir beneficios econémicos futuros derivados del uso continuo del activo.

El importe en libros de inmuebles, mobiliario y equipo se reduce inmediatamente a su valor recuperable
si el valor en libros del activo es mayor que su importe recuperable estimado.

Las utilidades y las pérdidas de las disposiciones de activos se determinan comparando el valor razona-
ble de la contraprestacion recibida contra el valor en libros. Estas se incluyen en “Otros gastos (produc-
tos)” en el estado de resultados.

f. Propiedades de inversion

Las propiedades de inversion representan una nave industrial que se arrienda a un tercero y un terreno
que se mantiene con el interés de arrendarlo, generar plusvalia 0 ambas. Las propiedades de inversion
son medidas iniciaimente al costo, incluyendo los costos de fransaccion y, cuando es aplicable, los cos-
tos financieros.

Después del reconocimiento inicial, las propiedades de inversién son medidas a su costo. Los desem-
bolsos posteriores se capitalizan al valor en libros del activo solo cuando es probable que los beneficios
econémicos asociados con los gastos fluyan a la Compafniia y el costo del elemento pueda determinarse
de forma fidedigna. El resto de las reparaciones y los gastos de mantenimiento se cargan a gasto
cuando se incurren. Cuando parte de una inversion se sustituye, el valor en libros de la parte
reemplazada se da de baja.

Las propiedades de inversion se dan de baja en el momento de su disposicion o cuando quedan perma-
nentemente retiradas de su uso v no se espera que sigan generando beneficios econdmicos futuros.

La vida util estimada de la nave industrial es de 10 afos.

g.  Activos no circulantes mantenidos para su venta

Los activos no circulantes que se clasifican como mantenidos para la venta son aquellos que su valor en
libros pretende ser recuperado mediante la venta y donde la venta es considerada altamente probable.
Son expresados al valor menor entre el valor en libros y su valor razonable menos los costos de venta.

Actualmente este rubro esta representado por inmuebles y equipo de transporte que han resultado de
hacer efectivas las garantias de los financiamientos otorgados.
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Se reconoce una pérdida por deterioro por cualquier reduccidn inicial o posterior del activo al valor razon-
able menos los costos de venta. Se reconoce una ganancia para cualquier incremento subsecuente en el
valor razonable menos los costos de venta de un activo, pero que no excede cualquier pérdida por dete-
rioro acumulada previamente reconocida. Una ganancia o pérdida no reconocida previamente en la
fecha de venta del activo no circulante se reconoce en la fecha de baja.

Los activos no circulantes no se deprecian mientras se clasifican como mantenidos para la venta.
h.  Activos intangibles
i. Activos intangibles (Software desarrollado internamente)

Los costos asociados al mantenimiento de programas de software se reconocen como gastos
conforme se incurren. Los costos de desarrollo directamente atribuibles al disefio y las
pruebas de productos de software Unicos e identificables controlados por la Compafiia se
reconocen como activos intangibles cuando se cumplen los siguientes criterios:

- Es técnicamente posible completar el software para que esté en condiciones de uso.

- La administracion pretende completar el software y usarlo o venderlo.

- Existe la posibilidad de usar o vender el software.

- Se puede demostrar la forma en que el software generara beneficios econémicos fu-
turos probables.

- Existen adecuados recursos técnicos, financieros y de otro tipo para completar el
desarrollo y poner en uso o vender el software.

- Los gastos atribuibles al software durante su desarrollo pueden ser medidos con fia-
bilidad.

Los costos de desarrollo capitalizados se reconocen como activos intangibles y se amortizan
desde el momento en que el activo esta listo para su uso utilizando el método de linea recta.

i. Deterioro de activos no financieros

Los activos no financieros se someten a pruebas de deterioro cuando eventos o cambios en circunstan-
cias indiquen que el valor en libros puede no ser recuperado. Se reconoce una pérdida por deterioro por
el valor en libros del activo que exceda su valor recuperable. El valor recuperable es el mayor entre el
valor razonable de un activo menos sus costos de disposicion y su valor en uso. Para efectos de evaluar
el deterioro, los activos se agrupan en los niveles mas bajos para los que existan flujos de efectivos iden-
tificables por separado, que son en gran medida independientes de los flujos de efectivo de otros activos
o la Compaiiia de activos (unidades generadoras de efectivo). Los activos no financieros deteriorados
se revisan para determinar la posible reversién del deterioro al final de cada periodo de reporte.

j. Ofros activos

Los pagos anticipados y los anticipos a proveedores que se registran bajo otros activos representan gas-
tos efectuados por la Compafiia en donde no han sido transferidos los beneficios y riesgos inherentes a
los bienes que se esta por adquirir o a los servicios que se esta por recibir. Los pagos anticipados y an-
ticipos a proveedores se registran a su costo y se presentan en el estado de situacion financiera consoli-
dado como otros activos, dependiendo del rubro de |a partida de destino. Los pagos anticipados y an-
ticipos a proveedores denominados en moneda extranjera se reconocen al tipo de cambio de la fecha
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de la transaccion. Una vez recibidos los bienes y/o servicios relativos a los pagos anticipados y anticipos
a proveedores, estos deben reconocerse como un activo 0 como un gasto en el estado de resultados del
periodo, segun sea la naturaleza respectiva.

Los otros activos se presentan a corto plazo cuando se recuperan en menos de 12 meses y a largo plazo
si se recuperan posterior a 12 meses.

k. Pasivos financieros

Los pasivos financieros incluyen los Préstamos bancarios, Instrumentos de deuda y la Deuda senior, los
cuales se reconocen inicialmente a su valor razonable, neto de los costos de transaccion incurridos. Se
miden posteriormente al costo amortizado. Cualquier diferencia entre el rendimiento (neto de costos de
operacion) y la cantidad redimida se reconoce en resultados a lo largo del periodo del préstamo usando
el método de la tasa de interés efectiva. Las comisiones pagadas para la apertura de los financiamientos
se reconocen como costos de operacion del préstamo en la medida en que sea probable que se retire
una parte o todo el monto del préstamo. En ese caso, la comisién se difiere hasta que se haga el retiro.
En la medida en que no exista evidencia de la probabilidad de que parte o toda la linea de crédito sea
retirada, la comision se capitaliza como un pago anticipado de deuda y se amortiza a lo largo del periodo
de la linea de crédito.

Los instrumentos de deuda a través de una estructura bursatil, representan la transaccion por medio de
la cual ciertos activos son transferidos a un vehiculo creado para ese fin (generalmente un fideicomiso),
con la finalidad de que este ultimo emita pasivos bursatiles para ser colocados entre el gran publico in-
versionista.

Los instrumentos de deuda a través de una estructura privada, representan la transaccién por medio de
la cual ciertos derechos de cobranza se ceden a un Fideicomiso en calidad de capital fideicomitido, para
garantizar el pago de los retiros de efectivo de lineas de crédito revolvente contratadas con instituciones
bancarias.

l. Bono perpetuo

El Bono perpetuo se registra en el capital contable a su valor nominal deduciendo el importe de los cos-
tos atribuibles a su emisién, los rendimientos que en su caso se paguen a sus tenedores se disminuyen
de las utilidades acumuladas dentro del capital contable.

El Bono perpetuo no especifica una fecha de redencion, ni puede ser redimible a criterio de sus tene-
dores. Cualquier pago relacionado con este Bono es completamente voluntario para la Compafiia y esta
sujeto a los términos y las condiciones que establece el documento de inversién correspondiente.

m. Impuesto sobre la Renta (ISR)

La partida de ISR del estado de resultados representa la suma del ISR a pagar y el ISR diferido.

El ISR que se presenta en el estado de resultados representa el impuesto causado al cierre del periodo
que se reporta, asi como los efectos del ISR diferido determinado por el método de activos y pasivos,

aplicando la tasa establecida por la legislacion promulgada o sustancialmente promulgada vigente a la
fecha del estado de situacién financiera consolidado en el lugar en donde opera la Compaiiia y genera
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ingresos gravables, al total de las diferencias temporales derivadas de comparar los valores contables y
fiscales de los activos y pasivos que se espera apliquen cuando el ISR diferido activo se realice o el ISR
diferido pasivo se liquide, considerando en su caso las pérdidas fiscales por amortizar, previo analisis de
SU recuperacion.

El efecto por cambio en las tasas de impuesto vigentes se reconoce en los resultados del periodo en que
se determina el cambio de tasa.

La Administracion evalta de forma periddica las posiciones adoptadas en las declaraciones de im-
puestos respecto de las situaciones en las que las normas fiscales aplicables estan sujetas a interpre-
tacion. Establece las provisiones necesarias sobre la base de los importes que espera seran pagados a
la autoridad tributaria. De acuerdo con dicha evaluacion, al 31 de diciembre de 2019, 31 de diciembre de
2018 y 1 de enero de 2018 no existen posiciones fiscales inciertas.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen solo en la medida en que sea probable que exista una
utilidad fiscal futura contra la cual se puedan amortizar las diferencias temporales y pérdidas.

Los pasivos y activos por ISR diferido no se reconocen por diferencias temporales entre el importe en
libros y las bases fiscales de las inversiones en las que la Compariia puede controlar el momento de la
reversion de las diferencias temporales y es probable que las diferencias no se reviertan en el futuro pre-
visible.

El ISR diferido de las diferencias temporales que surge de inversiones en subsidiarias es reconocido, ex-
cepto cuando el periodo de reversa de las diferencias temporales es controlado por la Compariia y es
probable que las diferencias temporales no se reviertan en un futuro cercano.

Los activos y pasivos por ISR diferido se compensan cuando existe un derecho legal para compensar los
activos y pasivos por impuestos corrientes y cuando los saldos de ISR diferido se relacionan con la
misma autoridad tributaria.

n. Capital contable

El capital contable, la prima por emision de acciones, la reserva legal y los resultados de afios anteriores
se expresan a costo histérico.

Las acciones en tesoreria representan las acciones adquiridas para el fondo de recompra de acciones.
Cuando se compran acciones emitidas por la Compafiia, se reconocen al costo de adquisicién, in-
cluyendo los costos directamente atribuibles a dicha adquisicion (netos de impuestos), se reconocen
como una disminucién del Capital contable de la Compafiia hasta que las acciones se cancelan o se
vuelven a emitir. Cuando tales acciones se vuelven a emitir, se reconocen a su costo promedio.

La prima neta en colocacion de acciones representa el excedente entre el pago por las acciones suscri-
tas y el valor nominal de $3.1250 por accién a la fecha de suscripcion.

0.  Oftros Resultados Integrales (ORI)
El resultado integral esta compuesto por la utilidad neta, los efectos de valuacién de los IFD, el superavit

por revaluacion de activos y el ISR diferido asociado a estas partidas, que se refleja en el capital conta-
ble y no constituye aportaciones, reducciones y distribuciones de capital.
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p. Ingresos y costos

Los ingresos incluyen los intereses generados por las Cuentas por cobrar de arrendamientos, factoraje,
préstamos para autos, los cambios en el valor razonable de activos financieros y las ganancias netas por
tipos de cambio, los cuales se reconocen directamente en resultados.

Los intereses de otros créditos corresponden a los intereses de contratos de crédito simple.

Los ingresos por intereses se reconocen en resultados conforme se devengan, utilizando el método de
tasa de interés efectiva.

Los otros beneficios por arrendamiento incluyen los ingresos relacionados por el financiamiento de se-
guros a los clientes, mediante el cobro de cuotas no relacionadas directamente con el contrato de arren-
damiento.

Los ingresos por intereses derivados de las inversiones en depésitos de corto plazo son reconocidos en
el rubro de “intereses por inversiones y comisiones”.

Los costos incluyen gastos por intereses sobre préstamos bancarios, instrumentos de deuda y deuda
senior, asi como cambios en el valor razonable de activos financieros, y pérdidas por deterioro de activos
financieros, y se reconocen directamente en resultados.

Los costos incrementales asociados directamente a la adquisicion o creacion de un pasivo financiero se
reconocen en resultados utilizando el método de tasa de interés efectiva.

q. Dividendos

El importe de los dividendos reconocidos como distribuciones a los accionistas en el periodo y el importe
por accién relacionado se presenta en el estado de cambios en el capital contable o la Nota 15.

r. Utilidad basica por accién
La utilidad por accién basica se calcula dividiendo:

. La utilidad atribuible a la participacién controladora de la Compafiia, excluyendo cualquier gasto de
administracion de acciones distintas a las acciones ordinarias.

. entre el promedio ponderado de acciones comunes en circulacion en el periodo contable.

S. Utilidad diluida por accion

La Compairiia no tiene ningun instrumento que pueda diluir la utilidad por accion.

Nota 4 - Efectivo y equivalentes de efectivo:

Para fines de los estados consolidados de flujos de efectivo, el efectivo y equivalentes de efectivo incluyen
efectivo, bancos y depésitos a corto plazo. El efectivo y equivalentes de efectivo al final de ejercicio que

se muestra en el estado de flujos de efectivo puede conciliarse contra las partidas asociadas en el estado
consolidado de situacion financiera, como se muestra en la pagina siguiente.

Pagina 31



Unifin Financiera, S. A. B. de C. V. y subsidiarias
Notas sobre los Estados Financieros Consolidados al 31 de diciembre de
2019y 2018 y 1 de enero de 2018 y por los afios terminados el 31 de

diciembre 2019y 2018

Moneda local

31 de diciembre 31 de diciembre 1 de enero 31 de diciembre 31 de diciembre

Moneda extranjera valorizada a pesos

Total

1 deenero 31 de diciembre 31 de diciembre

1 de enero

de 2019 de 2018 de 2018 de 2019 de 2018 de 2018 de 2019 de 2018 de 2018
Efectivo $ - $ - $ 23583 § - $ - $ - $ - $ - $ 23,583
Bancos del pais y extranjeros 98,661 91,373 191,702 127,236 200,577 184,484 225,897 291,950 376,186
Depésitos de corto plazo 3,507,869 3,205,495 1.048.798 97,564 784,829 986,770 3,605,433 3,990,324 2,035,568
Total de efectivo y
equivalentes de efectivo $3,606,530 $3206868 $1.264083 $224800 $ 985 406 $1,171.254 $3,831,330 $4,282 274 $2,435 337

Los saldos de bancos en moneda extranjera al 31 de diciembre de 2019y 2018 y 1 de enero de 2018
corresponden a DiIs. 11,911, DIs.50,131 y DIs.59,347, respectivamente, convertidos al tipo de cambio de

$18.8727, $19.6566 y $19.7354, por doblar, respectivamente.

La Compaiiia invierte los excedentes de flujos de efectivo en depdsitos a corto plazo con instituciones
bancarias. La tasa de interés obtenida diariamente sobre dichos depdsitos a corto plazo es de aproxi-
madamente 6.79, 7.45y 6.91% por los afios al 31 de diciembre de 2019y 2018 y 1 de enero de, 2018,

respectivamente.

Nota 5 - Cuentas y documentos por cobrar:

Al 31 de diciembre de 2019y 2018 y 1 de enero de 2018 las cuentas y documentos por cobrar se clasifi-

can como sigue:

31 de diciembre de

2019

Cuenta y documentos por cobrar de corto plazo

Arrendamiento $16,478,851
Factoraje financiero 3,255,748
Créditos al consumo para autos 36,383
Créditos comerciales para autos 1,114,669
Otros créditos 7.229,593
Subtotal 28,115,244
Estimacién de cuentas y documentos por cobrar 317,765
Subtotal a corto plazo 27,797 479
Cuentas y documentos por cobrar de largo plazo

Arrendamiento 26,503,369
Créditos al consumo para autos 35,785
Créditos comerciales para autos 1,708,210
Otros créditos 2,248 492
Subtotal 30,495,856
Estimacién de cuentas y documentos por cobrar 982475
Subtotal a largo plazo 29,513,381
Total de cuentas y documentos por cobrar, neto $57,310,860

31 de diciembre de

1 de enero de

2018 2018
$12,990,041 $ 9,821,062
2,864,023 2,538,801
41,830 58,245
823,309 770,623
2,758,869 2,626,200
19,478,072 15,814,931
290,247 239,719
19.187.825 15,575,212
23,168,172 17,221,318
52,450 70,715
962,980 909,539
1.486.879 1,384,701
25,670,481 19,586,273
662,277 385,033
25,008,204 19,201,240
441 2 $34,776,452
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A continuacién se muestra un desglose de los saldos de las cuentas y documentos por cobrar y su esti-
macién por etapas:

Arrendamiento:

Etapa

WN =

31 de diciembre de 2019

31 de diciembre de 2018

1 de enero de 2018

%

Factoraje financiero

Etapa

Sin atraso
Con atraso

Etapa

WN =

Etapa

wWN =

%

%

Estimacion Estimacion Estimacion Estimacion Estimacion Estimacion
de cuentas y de cuentas y de cuentasy de cuentasy de cuentasy decuentasy
documentos documentos documentos  documentos documentos  documentos

Saldo por cobrar por cobrar Saldo por cobrar por cobrar Saldo por cobrar por cobrar
$36,495,271 $ 151,013 0.41% $ 29,555,975 $213,270 0.72% $23,527,497 $ 176,951 0.75%
4,541,116 321,751 7.09% 5,412,046 245,107 4.53% 2,761,122 203,879 7.38%
1,945,833 620,540 31.89% 1,190,192 313,206 26.32% 753,761 175,173 23.24%
$42,982,220 $1,093,304 $36,158,213 $771,583 $27,042,380 $ 556,003
31 de diciembre de 2019 31 de diciembre de 2018 1 de enero de 2018
% % %

Estimacion Estimacion Estimacién Estimacion Estimacion Estimacion
de cuentas y de cuentas y de cuentasy de cuentasy decuentasy  de cuentas
documentos documentos documentos  documentos documentos  documentos

Saldo por cobrar por cobrar Saldo por cobrar por cobrar Saldo por cobrar por cobrar
$3,160,247  $ 65433 2.07% $2,716,262 $ 24,837 0.91% $2,512,451 $25726 1.02%
95,501 35,181 36.84% 147,761 92,720 62.75% 26,350 2,440 9.26%
$3.255748 $100614 $2,864.023 $117.557 $2,538.801 $28.166
Créditos comerciales para autos
31 de diciembre de 2019 31 de diciembre de 2018 1 de enero de 2018
% % %

Estimacion Estimacion Estimacién Estimacion Estimacion Estimacion
de cuentas y de cuentas y de cuentasy de cuentasy de cuentasy decuentasy
documentos documentos documentos  documentos documentos  documentos

Saldo por cobrar por cobrar Saldo por cobrar por cobrar Saldo por cobrar por cobrar

$2,727,746 $ 2,375 0.09% $1,735,325 $ 9,623 0.55% $1,670,272 $4,115 0.25%

41,346 10,786 26.09% 24,738 3,484 14.08% 6,829 1,253 18.35%

53,787 53,781 99.99% 26,226 5,960 22.73% 3,061 702 22.93%
$2.822879 $66.942 $1,786.289 $19.067 $ 1,680,162 $6.070

Créditos al consumo para autos
31 de diciembre de 2019 31 de diciembre de 2018 1 de enero de 2018
% % %

Estimacion Estimacion Estimacién Estimacion Estimacion Estimacion
de cuentas y de cuentas y de cuentasy de cuentasy de cuentasy decuentasy
documentos documentos documentos  documentos documentos  documentos

Saldo por cobrar por cobrar Saldo por cobrar por cobrar Saldo por cobrar por cobrar
$63,712 $ 367 0.58% $ 86,044 $ 435 0.51% $120,816 $ 725 0.60%
585 49 8.38% 519 46 8.86% 1,970 168 8.53%
7.871 6,126 77.83% 7,717 1,754 22.73% 6,174 1,418 22.97%
$72,168 $6.542 $94.280 $2.235 $128.960 $2311
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Otros créditos

31 de diciembre de 2019 31 de diciembre de 2018 1 de enero de 2018
% % %
Estimacion Estimacion Estimacion Estimacion Estimacion Estimacion
de cuentas y de cuentas y de cuentasy de cuentasy de cuentasy decuentasy
documentos documentos documentos  documentos documentos  documentos
Etapa Saldo por cobrar por cobrar Saldo por cobrar por cobrar Saldo por cobrar por cobrar
1 $9.478.085 $32.838 0.35% $4.245.748 $42.082 0.99% $4.010.901 $ 32,202 0.80%

Estimacion de deterioro de cuentas y documentos por cobrar

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 y 1 de enero de 2018, los movimientos en la estimacion reconocida
en el estado consolidado de situacién financiera para deterioro de las cuentas y documentos por cobrar
son los que se muestran a continuacién:

Arrendamiento
Estimacion para deterioro

Etapa 1 Etapa 2 Etapa 3 Total
Al 1 de enero de 2018 $ 176,951 $ 203,879 $175,173 $ 556,003
Remedicion de activos financieros que permanecen en la misma etapa (30,733) (17,262) (554) (48,549)
De la etapa 1 a la etapa 2 (102,887) 102,887 - -
De la etapa 1 a la etapa 3 (115,626) - 115,626 -
De la etapa 2 a la etapa 1 3,142 (3,142) - -
De la etapa 2 a la etapa 3 - (168,493) 168,493 -
De la etapa 3 a la etapa 1 3,761 - (3,761) -
De la etapa 3 a la etapa 2 - 8,991 (8,991) -
Activos financieros otorgados durante el periodo 114,689 107,854 23,860 246,403
Remedicion de activos financieros que cambiaron de etapa en el periodo 186,314 27,773 (106,822) 107,265
Activos financieros cancelados en el periodo (22,341) (17,380) (49,818) (89,539)
Al 31 de diciembre de 2018 $213,270 $245107 $313206 $ 771583
Remedicion de activos financieros que permanecen en la misma etapa (3 61,634) $ 9,198 $ 364,266 $ 311,830
De la etapa 1 a la etapa 2 (127,604) 127,604 - -
De la etapa 1 a la etapa 3 (43,161) - 43,161 -
De la etapa 2 a la etapa 1 5,755 (5,755) - -
De la etapa 2 a la etapa 3 - (76,969) 76,969 -
De la etapa 3 a la etapa 1 333 - (333) -
De la etapa 3 a la etapa 2 - 52,551 (52,551) -
Activos financieros otorgados durante el periodo 82,252 63,481 51,971 197,704
Remedicién de activos financieros que cambiaron de etapa en el periodo 146,792 5,936 (91,975) 60,753
Activos financieros cancelados en el periodo (64.990) (99.402) (84.174) (248 .566)
Al 31 de diciembre de 2019 $151,013 $321.751 $620.540 $1,003304
Factoraje
1 de enero 31 de diciembre 31 de diciembre
2018 Movimiento 2018 Movimiento 2019
Sin atraso $25,726 ($ 889 $ 24,837 $ 40,596 $ 65433
Con atraso 2,440 90,280 92,720 (57.539) 35,181
$28.166 $89.391 $117,557 (£16,943) $ 100,614
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Créditos comerciales para autos

Estimacién para Deterioro

Etapa 1 Etapa 2 Etapa 3 Total

Al 1 de enero de 2018 $ 4,115 $ 1,253 $ 702 $ 6,070
Remedicién de activos financieros que permanecen en la misma etapa 365 (111) 113 367

De la etapa 1 a la etapa 2 (656) 656 - -

De la etapa 1 a la etapa 3 (4,791) - 4,791 -

De la etapa 2 a la etapa 1 12 (12) - -

De la etapa 2 a la etapa 3 - (683) 683 -

De la etapa 3 a la etapa 1 - - - -

De la etapa 3 a la etapa 2 - - - -
Activos financieros otorgados durante el periodo 5,549 2,621 80 8,250
Remedicién de activos financieros que cambiaron de etapa en el periodo 5,246 (82) - 5,164
Activos financieros cancelados en el periodo (217) (158) (409) (784)
Al 31 de diciembre de 2018 $ 9623 $ 3484 $ 5960 $19.067
Remedicién de activos financieros que permanecen en la misma etapa ($ 5712) $ 181 $ 14,866 $ 9,335

De la etapa 1 a la etapa 2 (9,300) 9,300 - -

De la etapa 1 ala etapa 3 (30,820) - 30,820 -

De la etapa 2 a la etapa 1 7 7 - -

De la etapa 2 a la etapa 3 - (2,113) 2,113 -

De la etapa 3 a la etapa 1 - - - -

De la etapa 3 a la etapa 2 - - - -
Activos financieros otorgados durante el periodo 989 455 1,752 3,196
Remedicién de activos financieros que cambiaron de etapa en el periodo 38,119 1,580 (660) 39,039
Activos financieros cancelados en el periodo (631) (2,094) (1,070) (3.695)
Al 31 de diciembre de 2019 $ 2375 $10,786 $53.781 $66.942

Créditos de consumo para autos

Estimacion para Deterioro

Etapa 1 Etapa 2 Etapa 3 Total
Al 1 de enero de 2018 $725 $168 $1,418 $2,311
Remedicion de activos financieros que permanecen en la misma etapa (256) - (30) (286)
De la etapa 1 a la etapa 2 (46) 46 - -
De la etapa 1 a la etapa 3 (726) - 726 -
De la etapa 2 a la etapa 1 1 ()] - -
De la etapa 2 a la etapa 3 - (216) 216 -
De la etapa 3 a la etapa 1 5 - 6) 1)
De la etapa 3 a la etapa 2 - - - -
Activos financieros otorgados durante el periodo 138 - - 138
Remedicion de activos financieros que cambiaron de etapa en el periodo 673 58 (96) 635
Activos financieros cancelados en el periodo (79) (9) (474) (562)
Al 31 de diciembre de 2018 $435 $ 46 $1,754 $2,235
Remedicion de activos financieros que permanecen en la misma etapa ($216) $ 12) $3,978 $3,750
De la etapa 1 a la etapa 2 (46) 46 - -
De la etapa 1 a la etapa 3 (739) - 739 -
De la etapa 2 a la etapa 1 - - - -
De la etapa 2 a la etapa 3 - 17) 17 -
De la etapa 3 a la etapa 1 - - - -
De la etapa 3 a la etapa 2 - - - -
Activos financieros otorgados durante el periodo 224 1 70 295
Remedicién de activos financieros que cambiaron de etapa en el periodo 766 3 (1) 768
Activos financieros cancelados en el periodo (57) (18) (431) (506)
Al 31 de diciembre de 2019 $367 $ 49 $6,126 $6,542

Pagina 35



























































































































