PROSPECTO DEFINITIVO. Los valores mencionados en el Prospecto definitivo han sido registrados
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the United Mexican States unless it is permitted by the laws of other countries.
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Unifin Financiera, S.A.B. de C.V., Sociedad Banco Nacional de México, S.A.,
Financiera de Objeto Mdltiple, Integrante del Grupo Financiero Banamex,
Entidad No Regulada. Division Fiduciaria
FIDEICOMITENTE FIDUCIARIO

Banco Nacional de México, S.A., Integrante del Grupo Financiero Banamex, Division Fiduciaria,
actuara como Fiduciario Emisor de los CB’s Ordinarios, cuyas caracteristicas especificas seran
descritas en el Suplemento correspondiente a cada Emision.

PROGRAMA DE CERTIFICADOS BURSATILES
MONTO TOTAL AUTORIZADO DEL PROGRAMA PARA CIRCULAR CON CARACTER DE
REVOLVENTE:
HASTA $7,000°000,000.00
(SIETE MIL MILLONES DE PESOS 00/100 M.N.)

Cada emisién de CB’s Ordinarios hecha al amparo del presente Programa contara con sus propias
caracteristicas. El precio de emision, el monto total de la emisidn, el valor nominal, la fecha de
emisioén, registro y liquidacion, la fecha de vencimiento, la tasa de interés aplicable y la forma de
calcularla (en su caso), la periodicidad de pago de interés, entre otras caracteristicas de los CB’s
Ordinarios de cada emisioén, seran acordados por el Fiduciario Emisor (como se define abajo) con los
Intermediarios Colocadores respectivos en el momento de dicha emisién y se contendran en el
Suplemento respectivo. Los CB’s Ordinarios se denominaran en Pesos. Podran realizarse una o
varias emisiones de CB’s Ordinarios hasta por el Monto Total Autorizado.

FIDUCIARIO EMISOR: Banco Nacional de México, S.A., Integrante del Grupo Financiero
Banamex.

FIDEICOMITENTE Y

ADMINISTRADOR: Unifin Financiera, S.A.B. de C.V., SOFOM, E.N.R.
TIPO DE INSTRUMENTO: Certificados Bursatiles Fiduciarios.

TIPO DE OFERTA: Primaria.

MONTO TOTAL AUTORIZADO

DEL PROGRAMA CON
CARACTER REVOLVENTE: Hasta $7,000°000,000.00 (siete mil millones de pesos 00/100 M.N.).

VIGENCIA DEL PROGRAMA: El Programa de CB’s Ordinarios tendra una vigencia de hasta 5
(cinco) afios contados a partir de la fecha del oficio de autorizacion
del programa emitido por la Comisién Nacional Bancaria y de
Valores y cada Emisién tendra su propia fecha de vencimiento de
acuerdo a las caracteristicas y plazo a los cuales se emita.

PLAZO DE LAS EMISIONES: Sera determinado individualmente por acuerdo de Ia
Fideicomitente, el Fiduciario Emisor y el o los Intermediarios
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CLAVE DE PIZARRA:

VALOR NOMINAL DE LOS
CB’S ORDINARIOS:

LUGAR Y FORMA DE PAGO DE
INTERESES Y PRINCIPAL:

FIDEICOMISARIOS EN
PRIMER LUGAR:

FIDEICOMISARIOS EN
SEGUNDO LUGAR:

FIDEICOMITENTE:

ACTO CONSTITUTIVO:

PATRIMONIO DEL
FIDEICOMISO EMISOR:

GARANTIAS O RESPALDOS:

Colocadores correspondientes, en el momento de cada emision al
amparo del Programa, en el entendido de que dicho plazo no podra
ser menor de 1 afo ni mayor a 10 afos, contados a partir de la
fecha de emision respectiva.

UNFINCB.

$100.00 (cien pesos 00/100 M.N.).

El principal y los intereses devengados respecto de los CB’s
Ordinarios se pagaran el dia de su vencimiento en el domicilio de la
S.D. Indeval Institucién para el Depésito de Valores, S.A. de C.V,,
ubicada en Paseo de la Reforma No. 255, 3er piso, Col.
Cuauhtémoc, México, D.F., a través del Representante Comun
mediante  transferencia electronica a los intermediarios
correspondientes.

Los Tenedores Ordinarios Unicamente con respecto al reembolso
del valor nominal de los mismos y los rendimientos que se
devenguen.

La Fideicomitente sera fideicomisario en segundo lugar, o cualquier
cesionario de éste o los Tenedores Subordinados, para el caso en
que Unifin haya decidido documentar sus derechos (como
Fideicomisario en Segundo Lugar) mediante CB’s Subordinados y
haya cedido dichos CB’s Subordinados a un tercero.

Unifin Financiera, S.A.B. de C.V., SOFOM, E.N.R.

Las emisiones de CB’s al amparo del Programa a que se refiere
este Prospecto, se efectuaran por el Fiduciario Emisor de acuerdo
con lo previsto en los fideicomisos irrevocables a ser constituidos
por la Fideicomitente ante el Fiduciario Emisor (cada uno de ellos,
un “Fideicomiso Emisor” o “Fideicomiso de Emisién”) y conforme al
Titulo que documente cada una de dichas emisiones.

El Patrimonio de cada Fideicomiso Emisor, se integrara por los
bienes y derechos que sean cedidos o de cualquier forma
aportados al Fiduciario para beneficio y a cuenta del Fideicomiso
Emisor, mismos que se describirdn en el Suplemento
correspondiente a cada Emision, junto con sus frutos, productos y
accesorios.

Cada una de las emisiones al amparo del Programa podra o no
contar con la garantia o apoyo de una institucién financiera con una
calificacion crediticia de “AAA” por parte de por lo menos una
agencia calificadora, ya sea mediante una linea de crédito o de
alguna otra forma. Para el caso de cada una de las emisiones al
amparo del presente Programa que vayan a contar con un apoyo o
garantia, la entidad que vaya a otorgar dicho apoyo debera contar
con la calificacion crediticia referida de “AAA” por parte de las



AFORO:

AMORTIZACION:

AMORTIZACION ANTICIPADA:

DEPOSITARIO:

FUENTE DE PAGO:

REGIMEN FISCAL:

agencias calificadoras que otorguen la calificacion de los CB’s de
esa Emisién en particular.

La Fideicomitente cedera a cada Fideicomiso Emisor Derechos
(valuados a su Valor Presente) por un monto de principal de cada
Emisién colocada al amparo del Programa equivalente a un
porcentaje adicional del valor nominal de los CB’s Ordinarios que
acuerde la Fideicomitente, el Fiduciario Emisor y el o los
Intermediarios Colocadores considerando las sugerencias de las
agencias calificadoras, de lo que resultara, una vez concluida la
colocacién de cada emision en un aforo. Asimismo, se determinara
para cada emision la tasa de descuento a ser utilizada para
determinar el Valor Presente de los Derechos Fideicomitidos.

El pago de los CB’s Ordinarios se llevara a cabo en las fechas de
amortizacion de principal que se determinen para cada una de las
Emisiones bajo el Programa, de conformidad con el Suplemento
que corresponda y el Titulo que documente cada Emision en
particular.

Los CB’s Ordinarios podran ser amortizados anticipadamente de
conformidad con lo que se indique en el Suplemento que
corresponda y en el Titulo que documente cada Emision.

S.D. Indeval Institucion para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V.

La fuente de pago de principal e intereses de los CB’s Ordinarios de
las emisiones realizadas al amparo del Programa sera unicamente
el Patrimonio Fideicomitido de cada Fideicomiso Emisor integrado
por aquellos bienes, derechos, valores y efectivo que constituya el
fondo de dicha Emision, de conformidad con las disposiciones de
cada Fideicomiso de Emision.

Los CB’s Ordinarios se pagaran exclusivamente con los recursos
que integren el patrimonio de cada Fideicomiso de Emisién. En esa
virtud, los Tenedores de los CB’s Ordinarios seran designados
Fideicomisarios en Primer Lugar en cada Fideicomiso de Emision.

La tasa de retencion aplicable, en la fecha de este Prospecto,
respecto de los intereses pagaderos conforme a los CB’s
Ordinarios, se encuentra sujeto (i) para las personas fisicas o
morales residentes en México para efectos fiscales, a lo previsto en
los articulos 9, 133, 134 135 y demas aplicables de la Ley del
Impuesto Sobre la Renta vigente, y (ii) para las personas fisicas o
morales residentes en el extranjero para efectos fiscales, a lo
previsto en los articulos 153, 166 y demas aplicables de la Ley del
Impuesto Sobre la Renta vigente. El régimen fiscal vigente podra
modificarse a lo largo de la duracion del Programa. Los posibles
adquirentes de los CB’s Ordinarios deberan consultar con sus
asesores fiscales, las consecuencias fiscales resultantes de la
compra, el mantenimiento o la venta de los CB’s Ordinarios,
incluyendo la aplicacion de reglas especificas respecto de su
situacioén particular. EL REGIMEN FISCAL PUEDE MODIFICARSE
A LO LARGO DE LA VIGENCIA DE LOS CERTIFICADOS
BURSATILES. ASIMISMO, EL REGIMEN FISCAL PUEDE
VARIAR DEPENDIENDO DE LAS CARACTERISTICAS



PARTICULARES DE CADA EMISION DE CERTIFICADOS
BURSATILES, Y DE LAS CARACTERISTICAS PERSONALES DEL
BENEFICIARIO EFECTIVO DE LOS INTERESES O
RENDIMIENTOS. No se asume la obligacién de informar acerca de
los cambios en las disposiciones fiscales aplicables a lo largo de la
vigencia de los Certificados Bursatiles. Los posibles adquirentes de
los CB’s Ordinarios deberan consultar con sus asesores, las
consecuencias fiscales resultantes de la compra, el mantenimiento
o la venta de los Certificados Bursatiles, incluyendo la aplicacién de
las reglas especificas respecto de su situacion particular. Los
inversionistas, previo a la inversion en estos CB’s Ordinarios,
deberan considerar que el régimen fiscal relativo al gravamen o
exencion aplicable a los ingresos derivados de las distribuciones o
compraventa de estos CB’s Ordinarios no ha sido verificado o
validado por la autoridad fiscal competente

POSIBLES ADQUIRENTES: Personas fisicas y morales cuando su régimen de inversion lo
prevea expresamente.

REPRESENTANTE COMUN: Para cada Emisidon se designara al representante comun de los
Tenedores Ordinarios en el titulo de los CB'’s Ordinarios.

LA FIDEICOMITENTE, EL FIDUCIARIO EMISOR, EL REPRESENTANTE COMUN Y LOS
INTERMEDIARIOS COLOCADORES NO TIENEN RESPONSABILIDAD ALGUNA DE PAGO DE LAS
CANTIDADES ADEUDADAS BAJO LOS CB’S ORDINARIOS. EN CASO DE QUE EL PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO EMISOR RESULTE INSUFICIENTE PARA PAGAR INTEGRAMENTE LAS
CANTIDADES ADEUDADAS BAJO LOS CB’'S ORDINARIOS LOS TENEDORES ORDINARIOS DE
LOS MISMOS NO TENDRAN DERECHO DE RECLAMAR A LA FIDEICOMITENTE, AL FIDUCIARIO
EMISOR, AL REPRESENTANTE COMUN Y A LOS INTERMEDIARIOS COLOCADORES EL PAGO
DE DICHAS CANTIDADES. ASIMISMO, ANTE UN INCUMPLIMIENTO Y EN UN CASO EXTREMO DE
FALTA DE LIQUIDEZ EN EL PATRIMONIO FIDEICOMITIDO LOS TENEDORES ORDINARIOS
PODRIAN VERSE OBLIGADOS A RECIBIR LOS ACTIVOS NO LiQUIDOS AFECTADOS AL
FIDEICOMISO EMISOR.

INTERMEDIARIOS COLOCADORES
LIDERES CONJUNTOS

citibanamex&s &b BANORTE IX€ /5%

Casa de Bolsa

Acciones y Valores Banamex, S.A. de C.V,,

Casa de Bolsa, Integrante del Grupo Financiero Casa de Bolsa Banorte Ixe, S.A. de C.V.

Grupo Financiero Banorte

Banamex
Actinver & Scotiabank

Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo

Financiero Actinver Scotia Inverlat Casa de Bolsa, S.A. de C.V.,

Grupo Financiero Scotiabank Inverlat

Casa de Bolsa Santander, S.A. de C.V.
Grupo Financiero Santander México



Los CB’s Ordinarios objeto del Programa fueron autorizados por la Comisidon Nacional Bancaria y de
Valores y se encontraran inscritos con el numero 0181-4.15-2013-005 en el Registro Nacional de
Valores, actualizado mediante oficio nimero 153/105977/2016 de 29 de noviembre de 2016 y seran
aptos para ser listados en el listado correspondiente de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

La inscripcioén en el Registro Nacional de Valores no implica certificacion sobre la bondad del valor o la
solvencia del Emisor o sobre la exactitud o veracidad de la informacién, ni convalida los actos que, en
su caso, hubieren sido realizados en contravencién de las leyes.

Prospecto a disposicion del publico inversionista con los Intermediarios Colocadores y puede ser
consultado en la pagina de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V. www.bmv.com.mx, en la
pagina de la Comisiéon Nacional Bancaria y de Valores www.cnbv.gob.mx, en la pagina de Unifin
Financiera, S.A.B. de C.V.,, SOFOM, E.N.R. www.unifin.com.mx., en la pagina de Casa de Bolsa
Banorte Ixe, S.A. de C.V., Grupo Financiero Banorte http://www.casadebolsabanorteixe.com/, en la
pagina de internet de Acciones y Valores Banamex, S.A. de C.V., Casa de Bolsa, Integrante del Grupo
Financiero Banamex www.accival.com, en la pagina de internet de Scotia Inverlat Casa de Bolsa, S.A.
de C.V., Grupo Financiero Scotiabank Inverlat http://www.scotiabank.com.mx/, en la pagina de internet
de Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver www.actinver.com.mx y en la
pagina de internet de Casa de Bolsa Santander, S.A. de C.V., Grupo Financiero Santander México
www.santander.com.mx.

Las paginas de Internet aqui mencionadas no forman parte del Prospecto y por esa razén no han
sido revisadas por la CNBV.

México, D.F. a 2 de diciembre de 2016

(“Este Prospecto y el suplemento se encuentran a disposicion con los Intermediarios Colocadores y
podran consultarse en Internet en la siguiente direcciéon www.bmv.com.mx”)
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documento. Como consecuencia de lo anterior, cualquier informacién o
declaraciéon que no esté contenida en este documento debera entenderse
como no autorizada por Banco Nacional de México, S.A., Integrante del
Grupo Financiero Banamex, Division Fiduciaria, Unifin Financiera, S.A.B. de
C.V., SOFOM ENR, Casa de Bolsa Banorte Ixe, S.A. de C.V., Grupo
Financiero Banorte, Acciones y Valores Banamex, S.A. de C.V., Casa de
Bolsa, Integrante del Grupo Financiero Banamex, Scotia Inverlat Casa de
Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Scotiabank Inverlat, Casa de Bolsa
Santander, S.A. de C.V., Grupo Financiero Santander México, y Actinver
Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver.”



I. INFORMACION GENERAL

1. GLOSARIO DE TERMINOS Y DEFINICIONES

Para efectos del presente Prospecto, los términos con mayuscula inicial que se sefialan en el
mismo tendran el significado que se les atribuye en su forma singular y/o plural que se presentan

en la siguiente lista:

Administradora

Administrador Maestro

Administrador Maestro Sustituto

Administrador Sustituto

Aforo de Emision

Aforo Requerido de Emisién

Agencias Calificadoras

Significa Unifin Financiera, S.A.B. de C.V., SOFOM,
E.N.R., en su caracter de administradora de los
Derechos Fideicomitidos, de conformidad con el
Contrato de Administracién, Comision Mercantil y
Deposito que suscriba con el Fiduciario.

Significa Tecnologia en Cuentas por Cobrar, S.A.P.I.
de C.V., en su caracter de administrador maestro de la
cobranza de los Derechos Fideicomitidos, de
conformidad con el Contrato de Administracion
Maestra que suscriba con el Fiduciario Maestro.

Significa cualquier persona que cuente con la
experiencia y capacidad operativa necesaria para
celebrar con el Fiduciario Maestro y la Fideicomitente,
en el Contrato de Administracion Maestra, en caso de
que se dé la sustitucion del Administrador Maestro de
conformidad con las instrucciones escritas del Comité
Técnico conforme a cada Fideicomiso de Emision.

Significa  cualesquier entidad financiera con
experiencia en el mercado mexicano de
arrendamiento puro o financiero de Vehiculos, o en su
caso, de la especie de Embarcaciones o Bienes
Muebles de que se trate, que celebre un Contrato de
Administracién, Comision Mercantil y Depdsito con el
Fiduciario en su caracter de administradora sustituta
para el caso de que se dé por terminado el Contrato
de Administracion, Comisién Mercantil y Depésito con
la Administradora.

Significa, para cada Emision, respecto del Patrimonio
Fideicomitido en cada Fecha de Calculo de
Excedentes, la relacion entre (1): la suma de: (i) el
Valor Presente de los Derechos Fideicomitidos
Vigentes, es decir que no constituyan Derechos
Fideicomitidos Morosos ni que sean Derechos
Fideicomitidos No Elegibles, y (ii) el monto del Efectivo
Fideicomitido, y (2): el valor nominal o Saldo Insoluto
de los CB’s Ordinarios correspondientes a la Emisién
llevada a cabo por el Fideicomiso.

Se determinara para cada Emision en el suplemento
respectivo.

Significa Standard and Poor’'s, S.A. de C.V. y HR
Ratings de México, S.A. de C.V. Asimismo, dicho



AMEAP

Apoderado

Apoyo Crediticio

Asamblea de Tenedores

Bienes Muebles

Bienes Muebles Pignorados.

concepto podra incluir a cualesquier otra agencia
calificadora de valores que haya otorgado u otorgue
en el futuro una calificacion crediticia de los CB’s en
adicion a o en sustitucion de la calificacion otorgada
por alguna de las agencias antes citadas.

Asociacion Mexicana de Empresas de Arrendamiento
Puro.

Significa cada Persona en cuyo favor otorgue poderes
el Fiduciario, en relacién con, o para llevar a cabo, la
defensa del Patrimonio Fideicomitido de los
Fideicomisos de Emision.

Significa aquel apoyo que podra otorgar alguna
entidad financiera con una calificacion crediticia de
“AAA” por parte de por lo menos una Agencia
Calificadora hasta por una cantidad igual un
porcentaje del monto de una Emision. El Apoyo
Crediticio que se podra otorgar por las entidades
mencionadas podra consistir en una linea de crédito o
de alguna otra forma que mejore la calidad crediticia
de una Emisién. Para el caso de cada una de las
Emisiones al amparo del presente que vayan a contar
con un Apoyo Crediticio, la entidad que vaya a otorgar
dicho apoyo debera contar con la calificacidn crediticia
referida de “AAA” por parte de alguna de las Agencias
Calificadoras que otorguen la calificacion de los CB’s
de esa Emision en particular.

Significa la reunion de Tenedores que en términos de
cada uno de los Fideicomisos, la LMV y la LGTOC,
cumpla con los requisitos aplicables para ser
considerada como tal.

Significa cualquier bien mueble distinto de un Vehiculo
0 una Embarcacion, incluyendo sin limitar, cualquier
tipo de maquinaria, equipo publicitario, de oficina o
similares, cuya propiedad haya sido adquirida por
Unifin dentro del curso ordinario de sus negocios y
que constituya el objeto de un Contrato de
Arrendamiento celebrado por Unifin y cualquier
Cliente. Todas y cada una de las referencias
realizadas respecto de los Vehiculos en el presente
Prospecto y en los demas documentos relacionados
con el mismo, se entenderan realizadas también
respecto de los Bienes Muebles.

Significa cualquier Bien Mueble sobre el cual la
Fideicomitente haya constituido una prenda sin
transmision de posesion a favor del Fiduciario en
términos del Contrato de Prenda, para garantizar el
cumplimiento de las Obligaciones Garantizadas a
cargo del Cliente conforme al Contrato de
Arrendamiento correlativo a dicho Bien Mueble. La
prenda sin transmision de posesion constituida sobre
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BMV

Cartera Vencida

Causas de Vencimiento
Anticipado

Criterios de Elegibilidad

CB’s

CB’s Ordinarios

los Bienes Muebles Pignorados se extinguird una vez
que se haya efectuado el pago total de la Obligacion
Garantizada respectiva o mediante la liberacién que
haga constar el Fiduciario de la misma, en caso de
sustitucién de Derechos Fideicomitidos en términos de
los Fideicomisos de Emision. Todas y cada una de las
referencias realizadas respecto de los Vehiculos
Pignorados en el presente Prospecto y en los demas
documentos relacionados con el mismo se entenderan
realizadas también respecto de los Bienes Muebles
Pignorados.

Significa la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

Significa toda aquella cartera en cuentas por cobrar
consistente en Derechos Fideicomitidos que tengan
mas de 31 (treinta y un) dias naturales de atraso en el
pago, ya sea total o parcial de renta o de intereses o
ambos, bajo los instrumentos que documentan tales
Derechos Fideicomitidos.

Significa los eventos descritos en cada uno de los
Fideicomisos de Emisién que pueden dar lugar al
vencimiento anticipado de los CB’s Ordinarios en los
términos de cada uno de los Fideicomisos de Emision
y de su Titulo correspondiente a dicha Emision.

Significan los requisitos con los que debera cubrir en
su totalidad cada uno de los Derechos que se
pretendan afectar a algin Fideicomiso de Emision.
Cada Fideicomiso de Emision determinara los Criterios
de Elegibilidad aplicables para dicha Emisién.

Significa los CB’s Ordinarios y los Certificados
Subordinados.

Significa los certificados bursatiles fiduciarios que el
Fiduciario emitira conforme a cada Emisiéon para su
colocacion entre el gran publico inversionista, en
cumplimiento de lo establecido en los fines del
Fideicomiso de Emisibn de que se trate de
conformidad con el articulo 63, 64 y demas aplicables
de la LMV; en el entendido que tales certificados
bursétiles fiduciarios tendran preferencia en el pago
respecto de los Certificados Subordinados. Los CB’s
Ordinarios podran ser emitidos por el Fideicomiso de
Emision respectivo en una serie Unica, o bien, el
Fideicomiso de Emisién podra llevar a cabo mas de
una emisibn con base en el mismo patrimonio
fideicomitido. En este caso cada emisién se
identificara con base en su forma de rendimiento o
interés y demas caracteristicas particulares de dicha
emision.
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CB’s Ordinarios Emision F

CB’s Ordinarios Emision V

CB’s Ordinarios Adicionales

CB'’s Ordinarios Originales

Significa, en el caso de que un Fideicomiso de
Emision lleve a cabo mas de una emision con base en
el mismo patrimonio fideicomitido, los certificados
bursatiles fiduciarios con rendimiento fijo que el
Fiduciario emitird para su colocacidén entre el gran
publico inversionista, en cumplimiento de lo
establecido en este Contrato de conformidad con el
articulo 63, 64 y demas aplicables de la LMV; en el
entendido que tales certificados bursatiles fiduciarios
tendran la misma preferencia en el pago respecto de
los CB’s Ordinarios Emision V pero tendran
preferencia en el pago respecto de los Certificados
Subordinados.

Significa, en el caso de que un Fideicomiso de
Emision lleve a cabo méas de una emision con base en
el mismo patrimonio fideicomitido, los certificados
bursatiles fiduciarios con rendimiento variable que el
Fiduciario emitird para su colocacidén entre el gran
publico inversionista, en cumplimiento de lo
establecido en este Contrato de conformidad con el
articulo 63, 64 y demas aplicables de la LMV; en el
entendido que tales certificados bursatiles fiduciarios
tendran la misma preferencia en el pago respecto de
los CB’s Ordinarios Emisién F pero tendran
preferencia en el pago respecto de los Certificados
Subordinados.

Significa aquellos CB’s Ordinarios que el Fiduciario
podra emitir en adicion a, e incremento de, una
emision previa de CB’s Ordinarios (los CB’s Ordinarios
Originales) para su colocacién entre el gran publico
inversionista, en cumplimiento de lo establecido en
cada uno de los Fideicomisos de Emision de
conformidad con el articulo 63, 64 y demas aplicables
de la LMV; en el entendido que tales certificados
bursétiles fiduciarios formaran parte de la misma
emisiéon de los CB’s Ordinarios previamente emitidos
(los CB’s Ordinarios Originales) y tendran preferencia
en el pago respecto de los Certificados Subordinados.

Significa aquellos CB’s Ordinarios que el Fiduciario
haya emitido originalmente en cumplimiento de lo
establecido en cada uno de los Fideicomisos de
Emision de conformidad con los articulos 63, 64 y
demas aplicables de la LMV; en el entendido que tales
certificados bursatiles fiduciarios tendran preferencia
en el pago respecto de los Certificados Subordinados,
pero que, como consecuencia de una emision de CB'’s
Ordinarios Adicionales, el niumero de CB'’s Ordinarios
de dicha emision se ha incrementado, por lo que el
ndmero de CB’s Ordinarios en circulacion de dicha
emision sera el resultado de sumar tales CB’s
Ordinarios Originales y los CB’s Ordinarios
Adicionales.
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Certificados Subordinados

Clientes

CNBV

Colocacion

Compainiia o Unifin

Comité Técnico

Contraparte

“Contraprestacion”

Significa los certificados que el Fiduciario podra emitir
conforme a cada Emisién a la orden de Unifin para
documentar los derechos fideicomisarios en segundo
lugar de esta ultima, en cumplimiento de lo establecido
en los fines del Fideicomiso de Emision
correspondiente. El Fiduciario podra, respecto de cada
Emisién, emitir o no Certificados Subordinados,
dependiendo de las instrucciones que reciba de la
Fideicomitente a este respecto. Dichos Certificados
Subordinados podran instrumentarse mediante la
emision de certificados bursatiles fiduciarios o de
cualquier otra forma conforme Ilo instruya Ila
Fideicomitente al Fiduciario con copia al
Representante Comun. Lo anterior dependiendo si los
Certificados Subordinados vayan a ser objeto de
intermediacién en el mercado, simplemente se desee
por parte de la Fideicomitente que se documenten
mediante titulos de crédito o bien que se instrumenten
mediante simples constancias que no constituyan
titulos de creédito.

Significa toda Persona que celebre un Contrato de
Arrendamiento con Unifin para el arrendamiento de
bienes muebles consistentes en Vehiculos u otros
Bienes Muebles o Embarcaciones y, en su caso,
suscriba uno o mas Pagarés para documentar sus
adeudos con motivo del arrendamiento que otorga
Unifin.

Significa la Comision Nacional Bancaria y de Valores.

Significa la colocacion entre el gran publico
inversionista de los CB’s Ordinarios emitidos por el
Fiduciario conforme a cualquier Emision, segun sea el
caso.

Unifin Financiera, S.A.B. de C.V., SOFOM, E.N.R.

Significa respecto de cada Fideicomiso de Emision, el
6rgano de direccién y decision de dicho Fideicomiso.

Significa la Persona que actie como contraparte al
amparo del Contrato de Cobertura; en el entendido
que, cualquier contraparte, al momento de la
celebracion del Contrato de Cobertura, debera ser una
institucion financiera que cuente con la mas alta
calificacion crediticia en la escala nacional, o al menos
su equivalente en la escala internacional, otorgada por
Standard & Poor’s.

Significa la contraprestacién que la Fideicomitente
recibira por la aportacion y cesién de Derechos a cada
Fideicomiso, ya sea como aportacion inicial o como
aportaciones adicionales durante el Periodo de
Desembolso Inicial y durante el Periodo de
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Contrato de Administracion,
Comisién Mercantil y Depdsito

Contrato de Administracion Maestra

Contratos de Arrendamiento

Contrato de Cesion

Revolvencia de conformidad con cada Contrato de
Cesion.

Significa el contrato que el Fiduciario celebrara con
Unifin, en su caracter de Administradora, y en su caso
con el Administrador y, en su caso, con el
Administrador Sustituto (y en el caso de un contrato
con un Administrador Sustituto, con los cambios
adicionales que resulten aceptables para las partes
del mismo y con la previa aprobacion del Comité
Técnico), para la administracién y cobranza de los
Derechos que se afecten a cada Fideicomisos de
Emision, en nombre y representacion del Fiduciario, v,
en su caso, la ejecucion y liquidacion de los Vehiculos
Pignorados, Embarcaciones Hipotecadas o Bienes
Muebles Pignorados que se otorguen en prenda o
hipoteca a favor de los Fideicomisos de Emision.

Significa cada contrato de prestacion de servicios de
administracion que el Fiduciario Maestro y Unifin
celebraran con el Administrador Maestro (y en el caso
de un contrato con un Administrador Maestro
Sustituto, con los cambios adicionales que resulten
aceptables para las partes del mismo y con la previa
aprobacion del Comité Técnico de cada Fideicomiso
de Emisién), en virtud del cual el Administrador
Maestro o el Administrador Maestro Sustituto, en su
caso, se encargara entre otras, de prestar servicios de
revision y de preparar y presentar informacion a la
Fideicomitente, al Fiduciario, al Fiduciario Maestro, al
Comité Técnico y a las Agencias Calificadoras en
relacion con los Derechos Fideicomitidos.

Significa todos y cada de los contratos de
arrendamiento puro celebrados a la fecha de cada uno
de los Fideicomisos de Emisién o que se celebren en
futuro, entre Unifin, en caracter de arrendador, y un
Cliente, en caracter de arrendatario en forma
substancialmente igual al modelo de contrato de
arrendamiento que se determinara para cada Emision
que celebra Unifin con los Clientes respecto de cada
uno de sus Vehiculos, Embarcaciones o Bienes
Muebles y de los cuales deriven Derechos que se
transmitan al Patrimonio Fideicomitido.

Significa el contrato de cesion que celebraran Unifin,
en caracter de cedente, y el Fiduciario, en caracter de
cesionario, en virtud del cual Unifin cedera y aportara
a cada Fideicomiso de Emision, la titularidad de los
Derechos que cumplan con los requisitos de
elegibilidad establecidos en cada Fideicomiso de
Emisién, ya sea como aportacién inicial o como
aportaciones adicionales durante el Periodo de
Desembolso Inicial y durante el Periodo de
Revolvencia.
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Contrato de Cobertura

Contrato de Hipoteca Maritima

Contratos de Prenda

Convenio de Adhesion y Aceptacion
De Fideicomisario

Derechos

Significa el o los contratos de operaciones financieras
derivadas conocidas como “swap” o “cap” con objeto
de proveer una cobertura de fluctuaciones de la Tasa
de |Interés Interbancaria de Equilibrio (TIIE), que
conforme a la instruccion del Comité Técnico, celebre
el Fiduciario con una Contraparte respecto de los CB’s
Ordinarios, al amparo de uno o0 mas contratos marco
para operaciones financieras derivadas, sus anexos,
suplementos y confirmaciones respectivas.

Significa cada contrato de hipoteca maritima que
celebren Unifin y el Fiduciario, en virtud del cual Unifin,
como garante hipotecario, constituira una hipoteca en
primer lugar y grado de prelacion a favor del
Fiduciario, como acreedor hipotecario, sobre cada una
de las Embarcaciones que sean objeto de cada uno
de los Contratos de Arrendamiento de los cuales
deriven Derechos Fideicomitidos, con el objeto de
garantizar el pago del saldo insoluto de cada uno de
los Derechos Fideicomitidos correlativos a cada una
de las Embarcaciones, en el entendido de que cada
una de las Embarcaciones permanecera en posesion
de los Clientes respectivos, quienes para efectos de la
hipoteca seran depositarios de las mismas.

Significa cada contrato de prenda sin transmision de
posesion que celebren Unifin y el Fiduciario, en virtud
del cual Unifin, como garante prendario constituira una
prenda sin transmisién de posesion en primer lugar y
grado de prelacién a favor del Fiduciario, como
acreedor prendario, sobre cada uno de los Vehiculos o
Bienes Muebles que sean objeto de cada uno de los
Contratos de Arrendamiento de los cuales deriven
Derechos Fideicomitidos, con el objeto de garantizar el
cumplimiento de las Obligaciones Garantizadas
correlativas a cada uno de los Vehiculos Pignorados o
Bienes Muebles Pignorados, en el entendido de que
cada uno de los Vehiculos Pignorados o Bienes
Muebles Pignorados permanecera en posesion de los
Clientes respectivos.

Significa el convenio a ser celebrado entre el
Fiduciario Maestro, por instrucciones de Ila
Fideicomitente, y el Fiduciario, mediante el cual el
Fiduciario se adherird al Fideicomiso Maestro como
fideicomitente adherente, con la finalidad de que la
cobranza de los Derechos Fideicomitidos que sean
propiedad del Fiduciario se deposite en la cuenta o
cuentas concentradora del Fideicomiso Maestro y
aceptara su designacion como fideicomisario
conforme al Fideicomiso Maestro.

Significa el conjunto de los derechos para cobrar,
reclamar, demandar, recaudar y recibir todas y cada
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Derecho Fideicomitido

Derecho Fideicomitido Moroso

Derecho Fideicomitido No Elegible

uno de las cantidades que deriven a favor de Unifin de
los Contratos de Arrendamiento (incluyendo
penalidades por incumplimiento y retraso) y de los
documentos relacionados con los mismos, incluyendo,
sin limitar, los Pagarés y los derechos al cobro de
indemnizaciones derivados de los Seguros respecto
de los Vehiculos Pignorados, Embarcaciones
Hipotecadas u otros Bienes Pignorados objeto de los
Contratos de Arrendamiento. Para efectos del célculo
del Patrimonio Real del Fideicomiso, el Valor Presente
de los Derechos Fideicomitidos y el Aforo de la
Emision se debera considerar el valor nominal de la
totalidad de los pagos mensuales a cargo de los
Clientes de conformidad con, y hasta el vencimiento
del plazo forzoso del, Contrato de Arrendamiento
respectivo.

Significa cualquier Derecho cedido o aportado por
Unifin en términos de un Contrato de Cesidén a un
Fideicomiso de Emisién, en el entendido que dichos
Derechos deberan de cumplir con los criterios de
elegibilidad que se indican en cada uno de los
Fideicomisos de Emision. La cesién o aportacion de
Derechos por parte de Unifin, en todo caso incluira
adicionalmente la constituciéon de una hipoteca sobre
la Embarcacion o de una prenda sin transmisién de
posesion sobre el Vehiculo o Bien Mueble objeto del
Contrato de Arrendamiento correspondiente a los
mencionados Derechos, mediante la celebracion de
un Contrato de Hipoteca Maritima o Contrato de
Prenda, segun corresponda.

Significa cualquier Derecho Fideicomitido con relacién
al cual cualquier pago (ya sea total o parcial, de suerte
principal, intereses o cualquier otro concepto pagadero
bajo los mismos) permanezca sin realizarse durante
31 (treinta y un) dias naturales o mas después de la
fecha de vencimiento de dicho pago o lo que resulte
aplicable de conformidad con la normatividad
aplicable. Para efectos del calculo del Patrimonio Real
del Fideicomiso y el Aforo de la Emisiéon se debera
excluir el Valor Presente de Ilos Derechos
Fideicomitidos que constituyan Derechos
Fideicomitidos Morosos tomando, en consecuencia,
en consideracion para dicha exclusién el valor nominal
de la totalidad de los pagos mensuales a cargo de los
Clientes de conformidad con, y hasta el vencimiento
del plazo forzoso, de los Contratos de Arrendamiento
respecto de los cuales deriven tales Derechos
Fideicomitidos Morosos.

significa cualquier Derecho Fideicomitido que, en su
fecha de aportacién o cesion al presente Fideicomiso,
no cumplia con los Criterios de Elegibilidad que se
indican en el Fideicomiso, o bien: (i) Derechos
Fideicomitidos cuya cesién o aportacion a dicho
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Derecho Fideicomitido Vigente

Dia Habil

Documentos del Fideicomiso

Dia Habil

Efectivo Fideicomitido

Embarcaciones

Fideicomiso no se haya inscrito en los registros
publicos correspondientes en los términos y plazos
indicados en el Fideicomiso; o (i) Derechos
Fideicomitidos sobre los cuales Unifin no realizé la
notificaciéon de transmision a que se refiere cada uno
de os Fideicomisos de Emision dentro del plazo ahi
sefalado a los Clientes que son parte de los Contratos
de Arrendamiento y, en su caso, suscriptores de los
Pagarés Fideicomitidos.

Significa cualquier Derecho Fideicomitido que no sea
un Derecho Fideicomitido Moroso.

Significa cualquier dia habil bancario en que deben
mantener abiertas sus oficinas las instituciones de
crédito conforme al calendario que anualmente publica
la CNBV.

Significa conjunta e individualmente: (i) el contrato de
Fideicomiso Emisor, (ii) los Contratos de Cesién
celebrados por Unifin y el Fiduciario conforme al
Fideicomiso de Emisién, (ii) el Contrato de
Administracién, Comision Mercantil y Depdsito, (iv) los
Contratos de Prenda, (v) los Contratos de Hipoteca
Maritima, (vi) el Fideicomiso Maestro, (vii) el Convenio
de Adhesién y Aceptacion de Fideicomisario y (viii)
todos los anexos de dichos documentos, segun los
mismos sean modificados, total o parcialmente, o
adicionados en cualquier momento.

Significa cualquier dia habil bancario en que deben
mantener abiertas sus oficinas las instituciones de
crédito conforme al calendario que anualmente publica
la CNBV.

Significa respecto de cada Fideicomiso de Emision,
cualquier cantidad de dinero que en cualquier
momento reciba y mantenga el Fiduciario y que
formara parte del Patrimonio  Fideicomitido,
incluyendo, sin limitar, los recursos que Unifin aporte
al Fideicomiso para constituir y mantener el Aforo de
Emisién, todas las cantidades recibidas por el
Fiduciario incluyendo aquellas cantidades recibidas
por Unifin o cualquier Administrador Sustituto por
cuenta y orden del Fiduciario conforme al Contrato de
Administracién, Comision Mercantil y Depdsito, el
Fideicomiso Maestro o algun Vehiculo de Pago, en
pago de los Derechos Fideicomitidos, una vez que los
recursos correspondientes hayan sido efectivamente
entregados a cada Fiduciario, asi como el Producto de
la Liquidacién y de la de la colocacion de CB’s no
correspondidos.

Significa cualquier tipo de embarcacion, artefacto

naval (segun dichos términos se definen en la Ley de
Navegacion y Comercio Maritimos), o buque, tales
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Embarcacion Hipotecada

Emision

Eventos de Aceleracion

Estatutos Sociales y Otros Convenios

Excedentes

Fecha de Calculo de Excedente

como remolcadores, plataformas flotantes sin motor,
dragas, embarcaciones para el transporte de
pasajeros, lanchas rapidas, embarcaciones de
suministros, etc. Cuya propiedad haya sido adquirida
por la Fideicomitente dentro del curso ordinario de sus
negocios y que constituya el objeto de un Contrato de
Arrendamiento celebrado por la Fideicomitente y
cualquier Cliente.

Significa cualquier Embarcacién sobre la cual se haya
constituido una Hipoteca Maritima a favor del
Fiduciario Emisor en términos del Contrato de
Hipoteca Maritima, para garantizar el cumplimiento de
las Obligaciones Garantizadas a cargo del Cliente
conforme al Contrato de Arrendamiento correlativo a
dicha Embarcacion Hipotecada. La hipoteca
constituida sobre las Embarcaciones Hipotecadas se
extinguira una vez que se lleve a cabo el pago total de
la Obligacion Garantizada respectiva o mediante la
liberacidon que haga constar el Fiduciario Emisor de la
misma en caso de sustitucion de Derechos
Fideicomitidos en términos del Fideicomiso de
Emision.

Significa cada emision de CB’s Ordinarios (tanto CB’s
Ordinarios  Originales como CB’s Ordinarios
Adicionales en su caso) llevada a cabo por el
Fiduciario de conformidad con este Prospecto y en
cumplimiento de los fines del Fideicomiso de Emision
correspondiente y que sera hecha por el Fiduciario en
los términos y condiciones y conforme a las
instrucciones del Comité Técnico, de conformidad con
los requisitos previstos por los articulos 61 a 64 de la
LMV.

Significa los eventos descritos en cada uno de los
Fideicomisos de Emisién que pueden dar lugar al
pago acelerado de los CB’s Ordinarios antes del
Periodo de Amortizacion en los términos de cada
Fideicomiso de Emision y del Titulo correspondiente a
dicha Emision.

Significa los estatutos sociales vigentes de la
Compafiia, y los convenios existentes entre los
accionistas de la sociedad.

Significa aquellas cantidades de dinero a que podran
tener derecho los Tenedores Subordinados o Unifin,
segun sea el caso, que se determinara y calculara en
los términos de cada Fideicomiso de Emision.

Significa aquella fecha de cada mes en la cual el
Fiduciario debera calcular la situacién patrimonial de
cada Fideicomiso de Emision y el monto de los
Excedentes, en su caso, en términos de cada
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Fecha de Vencimiento de los
CB’s Ordinarios

Fideicomiso de Emision o
Fideicomiso Emisor

Fideicomiso Maestro

Fiduciario o Fiduciario Emisor

Fiduciario Maestro

Flujo Esperado

Funcionarios Autorizados

Fideicomiso de Emisién, en el entendido que dicho
calculo sera determinado en funciéon de la fecha de
corte de cupon de cada mes de calendario con corte al
ultimo dia de cada mes de calendario inmediato
anterior durante la vigencia de los CB’s.

Significa la fecha de vencimiento final de los CB’s
Ordinarios, misma que se determinara por el Comité
Técnico al autorizar cada Emisién y se hara constar en
el titulo que documente los mismos, o la fecha en que
se den por vencidos anticipadamente los CB'’s
Ordinarios, segun se autorice en cada Fideicomiso de
emision y en el titulo correspondiente.

Significa cualquiera de los contratos de fideicomiso
que celebren Unifin y el Fiduciario con motivo de cada
Emision.

Significa el fideicomiso irrevocable de administracion y
fuente de pago No. CIB/2641 celebrado entre
ClIBanco, S.A., Institucion de Banca Mdltiple.

Significa Banco Nacional de México, S.A., Integrante
del Grupo Financiero Banamex, Divisiéon Fiduciaria, o
cualquier institucion que lo sustituya en el desempefio
de dichas funciones.

Significa CIBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple,
como fiduciario del Fideicomiso Maestro, o cualquier
institucion que lo sustituya en el desempefio de dichas
funciones.

Significa respecto de cada Emision de CB’s
Ordinarios, la cantidad de recursos liquidos producto
de la cobranza de Derechos Fideicomitidos que
corresponda a cada Fideicomiso de Emisién, que
fueren suficientes para la amortizaciéon del valor
nominal o Saldo Insoluto de los CB’s Ordinarios y los
intereses, en los términos y condiciones que se
establezcan en los mismos.

Significa aquellos funcionarios de Unifin que se
indican a continuacién, autorizados de forma indistinta
pero siempre dos de ellos obrando en conjunto, para
certificar la veracidad de los datos e informacion
relativa a los Derechos que se pretendan afectar a un
Fideicomiso de Emisiéon. Para efectos del presente
Prospecto y los Documentos del Fideicomiso, los
Funcionarios Autorizados seran aquellas personas
que ocupen los cargos de Director General, Director
General Adjunto, Director de Administracion vy
Finanzas y Director de Operaciones, y segun las
modificaciones a dichas designaciones que Unifin
notifique, en su caso, al Fiduciario.
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Garantia Corporativa

Gastos de Emision

Intermediarios Colocadores

Indeval

Inversiones Permitidas

Significa aquella garantia que podra otorgar alguna
institucion con una calificacion crediticia en escala
nacional de por parte de por lo menos una Agencia
Calificadora. Para el caso de cada una de las
Emisiones al amparo del presente que vayan a contar
con una Garantia Corporativa, la entidad que vaya a
otorgar dicha garantia debera contar con la calificacion
crediticia referida de “AAA” por parte de las Agencias
Calificadoras que otorguen la calificacion de los CB’s
de esa Emision en particular.

Significa todos y cada uno de los gastos, honorarios,
comisiones y otros pagos que se generen con motivo
de la emisién y colocacién de los CB’s Ordinarios,
incluyendo de manera enunciativa mas no limitativa:
los honorarios de los Intermediarios Colocadores, del
Fiduciario, del Representante Comun por la
aceptacion de su cargo, y de las Agencias
Calificadoras; las comisiones pagaderas a aquellas
entidades que otorguen una Garantia Corporativa o
Apoyo Crediticio; los derechos de inscripcién ante la
CNBV y la BMV, los pagos que deban hacerse al
Indeval por el depésito de los CB’s, los honorarios de
asesores, auditores, contadores, asesores fiscales
externos y asesores legales externos, que hayan
asesorado a la Fideicomitente, al Fiduciario en
relacion con el Fideicomiso de Emision, y cualesquier
otro gasto o comision inherente a cada emisién de
CB’s Ordinarios llevada a cabo por el Fiduciario en
cumplimiento de los fines del Fideicomiso de Emision
que corresponda y cualquier cantidad pagadera por
concepto de impuesto al valor agregado en relacion
con lo anterior.

Significa Acciones y Valores Banamex, S.A. de C.V,,
Casa de Bolsa, Integrante del Grupo Financiero
Banamex; Casa de Bolsa Banorte Ixe, S.A. de C.V,,
Grupo Financiero Banorte; Scotia Inverlat Casa de
Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Scotiabank
Inverlat; Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo
Financiero Actinver; y Casa de Bolsa Santander, S.A.
de C.V., Grupo Financiero Santander México; o
cualquier otra casa de bolsa que se determine
respecto de wuna Emisién en el Suplemento
correspondiente, segun sea el caso.

Significa la S.D. Indeval Institucion para el Depdsito de
Valores, S.A. de C.V.

Significa la inversion del Efectivo Fideicomitido por
parte del Fiduciario en: (i) instrumentos de deuda
denominados en Pesos a cargo del Gobierno Federal
de México con vencimiento igual o menor a un mes,
(ii) instrumentos de deuda denominados en Pesos que
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LGOAAC

LGTOC

LIC

LMV

México

tengan una calificacion minima publica de AAA y que
tengan una calificacién otorgada por Standard and
Poor's, S.A. de C.V. equivalente a AAA con
vencimiento igual o menor a un mes, incluyendo
valores denominados en Pesos emitidos por empresas
privadas, conocidos como papel comercial, que
tengan la calificacion mas alta en la escala nacional
mexicana o su equivalente, otorgada por Standard &
Poor’s, S.A. de C.V. y otra Agencia Calificadora, con
vencimiento igual o menor a un mes siempre y cuando
lo autorice el Comité Técnico a propuesta de la
Fideicomitente; (iii) reportos sobre los instrumentos
antes mencionados y cuando la calificacion de riesgo
contraparte sea equivalente a AAA y/o (iv) acciones de
Fondos de Inversion de deuda con calificacion AAA/2
autorizadas para invertir en instrumentos de deuda,
debiendo dichos instrumentos de deuda estar
denominados en Pesos y ser emitidos por el Gobierno
Federal Mexicano, con vencimiento igual o menor a un
mes. Los plazos de vencimiento de los instrumentos
respectivos deberan permitir que exista liquidez
suficiente en el patrimonio del Fideicomiso de Emisién,
a efecto de poder cumplir oportunamente con los
pagos de intereses o amortizacion de principal
correspondientes. Para los efectos anteriores, las
calificaciones crediticias mencionadas en el presente
parrafo deberan otorgarse por todas las Agencias
Calificadoras que otorguen la calificacion de los CB’s
Ordinarios de la Emisién. En el caso de depdsitos
temporales en efectivo en alguna institucion de
crédito, esta Ultima debera contar con una calificacion
de riesgo contraparte igual o superior a la calificacion
de la Emision otorgada por Standard and Poor's, S.A.
de C.V., salvo depodsitos en el propio Fiduciario a
plazo no superior de 24 horas. En ningun supuesto el
Fiduciario Emisor debera invertir las cantidades
liguidas que se encuentren en el Patrimonio
Fideicomitido en la adquisiciéon de instrumentos o
valores de cualquier especie emitidos o garantizados
por cualquiera de las afiliadas, subsidiarias o
controladora de la Fideicomitente. Las inversiones se
realizaran en la medida de lo permitido por la
legislacion, reglas y reglamentos aplicables.

Ley General de Organizaciones Yy Actividades
Auxiliares del Crédito.

Significa la Ley General de Titulos y Operaciones de
Crédito.

Significa la Ley de Instituciones de Crédito.
Significa la Ley del Mercado de Valores.

Significa los Estados Unidos Mexicanos.
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Miembro

Miembro Propietario

Miembro Suplente

Obligaciones Garantizadas

Pagaré

Pagaré Fideicomitido

Pago de Terminacion del Swap

Pago Neto del Swap

Significa cualquier Miembro Propietario o cualquier
Miembro Suplente.

Significa cualquier persona fisica designada por Unifin
o el Representante Comun, en su caso, como
miembro propietario del Comité Técnico, en los
términos previstos en cada Fideicomiso de Emision.

Significa cualquier persona fisica designada por Unifin,
o el Representante Comun, en su caso, como
miembro suplente del Comité Técnico, en los términos
previstos en cada Fideicomiso de Emision.

Significa el conjunto de todas las obligaciones de pago
de cualesquiera cantidades a cargo de cada uno de
los Clientes y a favor de Unifin conforme a los
correspondientes Contratos de Arrendamiento y, en su
caso, Pagarés, incluyendo, pero no limitado a:
principal, intereses ordinarios y moratorios, cantidades
adicionales, comisiones, penas convencionales vy
cualesquiera otras cantidades pagaderas conforme a
dichos instrumentos; y cuyo puntual cumplimiento
quede garantizado mediante la constitucién vy
perfeccionamiento de un derecho de hipoteca en
términos de un Contrato de Hipoteca Maritima sobre
cada una de las Embarcaciones que sean objeto de
los Contratos de Arrendamiento respectivos, o bien un
derecho de prenda en términos de un Contrato de
Prenda sobre cada uno de los Vehiculos Pignorados o
de los Bienes Muebles Pignorados que sean objeto de
los Contratos de Arrendamiento respectivos.

Significa cada pagaré suscrito por un Cliente a la
orden de Unifin, para documentar la obligacion de
pago de dicho Cliente al amparo del Contrato de
Arrendamiento respectivo.

Significa, cualquier Pagaré aportado por Unifin a
cualquier Fideicomiso de Emisién como accesorio de
los Derechos Fideicomitidos, previamente endosado
en propiedad a favor del Fiduciario y a su vez
endosado en administracién y/o procuraciéon por el
Fiduciario a favor de Unifin en su caracter de
Administradora, o del Administrador Substituto, en su
caso.

Significa cualquier pago por terminaciéon pagadero,
cuando el Contrato de Cobertura que se celebre sea
de los denominados “swap”, por el Fiduciario a la
Contraparte o por la Contraparte al Fiduciario de
conformidad con el Contrato de Cobertura que se
celebre.

Significa para cualquier fecha de pago, la cantidad

neta, si la hubiere, pagadera por el Fiduciario a la
Contraparte en dicha fecha de pago, excluyendo
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Patrimonio Base

Patrimonio Fideicomitido

Patrimonio Real

cualquier Pago de Terminaciéon del Swap, cuando el
Contrato de Cobertura que se celebre sea de los
denominados “swap”.

Significa, respecto de cada Fideicomiso de Emision, la
cantidad que resulte de sumar (i) el Saldo Insoluto de
los CB’s Ordinarios, (ii) aquella cantidad necesaria
para pagar el monto de los intereses (ordinarios y
moratorios) pagaderos en la fecha de pago inmediata
siguiente a la fecha de calculo que corresponda, (iii) el
monto del Aforo Requerido de Emision, (iv) los gastos
y comisiones devengados a esa fecha y no pagados
directamente por Unifin de acuerdo con el contrato
correspondiente al Fideicomiso de  Emisién,
incluyendo honorarios fiduciarios, honorarios de las
Agencias Calificadoras, del Representante Comun, o
de los Intermediarios Colocadores y comisiones a la
Administradora o Administrador Sustituto, (v) el Valor
Presente de los Derechos Fideicomitidos que se
encuentren en Cartera Vencida es decir que sean
Derechos Fideicomitidos Morosos, y (vi) el monto del
Pago Neto del Swap mas, en caso de existir, el Pago
de Terminacion del Swap pagaderos a la Contraparte
en la fecha de pago inmediata siguiente a la fecha de
calculo que corresponda.

Significa, respecto de cada Fideicomiso de Emision, el
conjunto de Derechos Fideicomitidos, Pagarés
Fideicomitidos, Efectivo Fideicomitido, los derechos
del Fiduciario derivados de los Contratos de Prenda y
los valores adquiridos por el Fiduciario como
Inversiones Permitidas.

Significa respecto de cada Fideicomiso de Emision, el
resultado de sumar: (i) el Efectivo Fideicomitido,
incluyendo los intereses pagados hasta su fecha de
célculo, (ii) el Valor Presente de los Derechos
Fideicomitidos  (excluyendo aquellos Derechos
Fideicomitidos Morosos y Derechos Fideicomitidos No
Elegibles), (iii) el monto de la Reserva para el Pago de
Intereses, incluyendo los intereses devengados vy
cobrados hasta su fecha de calculo sobre el monto de
la reserva citada, y (iv) el monto de los Recursos
Netos del Swap mas, en caso de existir, el Pago de
Terminacion del Swap pagaderos por la Contraparte al
Fiduciario en la fecha de pago inmediata siguiente a la
fecha de calculo que corresponda. Lo anterior en el
entendido que, si bien la Reserva para el Pago de
Intereses y los Recursos Netos del Swap forman parte
del Efectivo Fideicomitido, el monto de dicha Reserva
para el Pago de Intereses y los Recursos Netos del
Swap deberan mantenerse separadamente al resto
del efectivo que forme parte del Patrimonio
Fideicomitido y aplicarse en los términos sefalados en
cada Fideicomiso de Emisién.
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Periodo de Amortizacion

Periodo de Desembolso Inicial

Periodo de Revolvencia

Persona
Pesos

Presidente

Procesos Judiciales,
Administrativos y Arbitrales

Significa respecto de cada Emision, el periodo de
tiempo durante el cual el Fiduciario llevara a cabo el
pago de principal de los CB’s Ordinarios, de
conformidad con el propio titulo de CB’s Ordinarios. Lo
anterior, en el entendido que, salvo que el Comité
Técnico determine otra cosa o tenga lugar un Evento
de Aceleracion o una Causa de Vencimiento
Anticipado, el Periodo de Amortizacion iniciara en la
fecha que corresponda el tercer aniversario contado a
partir de la fecha de colocacion de los CB’s Ordinarios.

Significa respecto de cada Emisién, el periodo de
tiempo que siga a la fecha de colocacion de los CB’s
Ordinarios de dicha Emisiéon durante el cual Unifin
debera llevar a cabo aportaciones de Derechos, que
cumplan con los criterios de elegibilidad establecidos
en cada emisién, al Fideicomiso de Emision
correspondiente, y con un Valor Presente de al menos
una cantidad igual a un porcentaje del monto de cada
Emisién que se determinara para cada Emision. Lo
anterior, en el entendido que, salvo que en el
Fideicomiso de Emision correspondiente se determine
otra cosa, por cada Emision el Periodo de
Desembolso Inicial no serd mayor a 180 (ciento
ochenta) dias naturales contados a partir de la fecha
de colocacién de los CB’s Ordinarios de dicha
Emision.

Significa respecto de cada Emision, el periodo de
tiempo durante el cual el Fiduciario podra llevar a cabo
adquisiciones de Derechos que cumplan con los
criterios de elegibilidad aqui establecidos por concepto
de aportaciones subsecuentes. Lo anterior, en el
entendido que, salvo que haya tenido lugar algun
Evento de Aceleracién que no haya sido subsanado
por la Fideicomitente o alguna Causa de Vencimiento
Anticipado, el Periodo de Revolvencia sera el periodo
de tiempo comprendido entre la fecha de Colocacion
de los CB’s Ordinarios de dicha Emision y la fecha en
la que inicie el Periodo de Amortizacion de los CB’s
Ordinarios de dicha Emision.

Significa cualquier persona fisica o moral.

Significa la moneda de curso legal de México.

Significa respecto de cada Fideicomiso de Emision, el
presidente del Comité Técnico, quien sera designado
conforme a cada Fideicomiso de Emision y presidira

todas las sesiones del Comité Técnico a las que
asista.

Significa aquellos procesos judiciales, administrativos
y/o arbitrales en contra de la Compafiia, o en contra
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Producto de la Liquidacién

Producto Neto de la Colocacion

Recursos Netos del Swap

Representante Comun

Registro Unico de Garantias
Mobiliarias

Reserva para el Pago de Intereses

de algunos Clientes que no han cumplido con sus
obligaciones.

Significa aquella cantidad de recursos que se obtenga
por la ejecucion de la hipoteca constituida sobre las
Embarcaciones en términos de un Contrato de
Hipoteca Maritima, segun corresponda, asi como
aquella cantidad de recursos que se obtenga por la
ejecucioén de la prenda constituida sobre los Vehiculos
Pignorados o Bienes Muebles Pignorados en términos
de un Contrato de Prenda. Lo anterior, en el entendido
de que la ejecucién de cada hipoteca o prenda se
realizara unica y exclusivamente para la recuperacién
del saldo insoluto de los Derechos Fideicomitidos
correspondientes a las Embarcaciones Hipotecadas,
Vehiculos Pignorados o Bienes Muebles Pignorados
respectivos y en términos del Fideicomiso de Emision
correspondiente, por lo que en ningun caso se podra
ejecutar las hipotecas o prendas respecto de
Embarcaciones Hipotecadas, Vehiculos Pignorados u
otros Bienes Muebles Pignorados que sean objeto de
Contratos de Arrendamiento que no hayan sido
incumplidos por los respectivos Clientes.

Significa aquella cantidad de recursos que se obtenga
por la Colocacién de los CB’s Ordinarios entre el gran
publico inversionista, descontando los Gastos de
Emisién correspondientes.

Significa para cualquier fecha de pago, la cantidad
neta, si la hubiere, pagadera por la Contraparte al
Fiduciario en o antes de dicha fecha de pago al
amparo del Contrato de Cobertura, excluyendo
cualquier Pago de Terminacién del Swap cuando el
Contrato de Cobertura que se celebre sea de los
denominados “swap”. Lo anterior en el entendido que
los recursos que se obtengan de la Contraparte
deberan mantenerse separadamente por el Fiduciario
y aplicarse exclusivamente para el pago de intereses
de los CB’s Ordinarios Emision V en la siguiente fecha
de pago que corresponda.

Significa Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex
Grupo Financiero, o quien lo sustituya como
representante comun de los Tenedores Ordinarios,
que se designe en el titulo de los CB’s Ordinarios.

Significa el Registro Unico de Garantias Mobiliarias,
como una seccion especial del Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio.

Significa aquella cantidad de dinero del Patrimonio
Fideicomitido, destinada al pago de intereses de los
CB’s Ordinarios, que se forma, determina y liquida de
conformidad con lo establecido en cada Fideicomiso
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RNV

Saldo Insoluto

Saldo Insoluto de los CB’s Ordinarios

Saldo Insoluto de los
Certificados Subordinados

Secretario

Seguros

SHCP

Suplemento

Tenedor

Tenedor Ordinario

de Emision, el titulo que ampare cada Emisién bajo el
presente Programa conforme lo decida el Comité
Técnico y se sefiale en el Suplemento
correspondiente.

Significa el Registro Nacional de Valores que lleva la
CNBV.

Significa el Saldo Insoluto de los CB’s Ordinarios o el
Saldo Insoluto de los Certificados Subordinados,
segun sea el caso.

Significa el valor nominal ajustado que tendra cada CB
Ordinario, una vez hecha la amortizacién de parte de
su valor nominal original, conforme al procedimiento
que se establece en cada Fideicomiso de Emisién, y
que sera el valor al que se amorticen los CB’s
Ordinarios.

Significa el valor nominal que tendran los Certificados
Subordinados, una vez hecha la amortizacion total de
los CB’s Ordinarios, conforme al procedimiento que se
establece en cada Fideicomiso de Emisién, y que sera
el valor al que se amorticen los Certificados
Subordinados.

Significa el secretario del Comité Técnico, quien sera
designado por Unifin y podra ser o no ser miembro del
Comité Técnico; en el entendido que este término
comprendera también a quien sea designado como
Secretario Unicamente de una sesion del Comité
Técnico particular a la cual no haya asistido la
Persona que tenga la designacién de Secretario
dentro del Comité Técnico.

Significa los contratos o pdlizas de seguro contratados
por Unifin, con cargo a los Clientes, que mediante
cobertura amplia amparen a las Embarcaciones,
Vehiculos o Bienes Muebles objeto de los Contratos
de Arrendamiento.

Significa la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico.

Significa cada uno de los Suplementos que la
Compafia prepare al amparo de este Prospecto
respecto de cada una de las Emisiones bajo el
Programa.

Significa cualquier y toda Persona que en cualquier
momento sea legitima propietaria o titular de uno o
mas CB'’s.

Significa cualquier y toda Persona que en cualquier
momento sea legitima propietaria de uno o mas CB'’s
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Tenedor Subordinado

TIIE

Unifin

Valor Presente de los
Derechos Fideicomitidos

Vehiculo

Vehiculo de Pago

Ordinarios, ya sea que se trate de CB’s Ordinarios
Originales o de CB’s Ordinarios Adicionales.

Significa Unifin o cualquier otra Persona que en
cualquier momento sea legitima propietaria de uno o
mas Certificados Subordinados para el caso en que
Unifin haya decidido documentar sus derechos (como
Fideicomisario en Segundo Lugar de cada uno de los
Fideicomisos de Emision) mediante Certificados
Subordinados y haya cedido dichos Certificados
Subordinados a un tercero.

Significa la Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio,
misma que es calculada por el Banco de México con
base en cotizaciones presentadas por las instituciones
de banca multiple, mediante un mecanismo disefiado
para reflejar las condiciones del mercado de dinero en
moneda nacional.

Unifin Financiera, S.A.B. de C.V., SOFOM, E.N.R.

Significa el resultado de aplicar a la suma total de los
Derechos Fideicomitidos (a su valor nominal) que no
constituyan Cartera Vencida, la tasa de descuento
que, para cada Emision en particular, determine el
Comité Técnico. EI Comité Técnico determinara la
tasa de descuento aplicable debiendo considerar la
tasa de descuento que fijen las Agencias Calificadoras
que otorguen la calificacion de los CB’'s de esa
Emisién en particular. El Valor Presente de los
Derechos Fideicomitidos se determinara aplicando la
tasa de descuento determinada por el Comité Técnico
Unicamente a la suma de dichos Derechos
Fideicomitidos (a su valor nominal) a partir de su
adquisicion por parte del Fiduciario y hasta el término
del plazo de los CB’s Ordinarios, y excluyendo, todas
y cualesquiera cantidades de principal, intereses y
cualesquiera otros accesorios financieros cuyo pago,
generacion o vencimiento en términos de dichos
Derechos Fideicomitidos sea posterior a la fecha de
vencimiento de los CB’s Ordinarios.

Significa (i) automoviles, (i) motocicletas, (iii)
autobuses, (iv) camiones, (v) gruas, (vi) montacargas,
o (vii) tractocamiones (con o sin caja), cuya propiedad
haya sido adquirida por la Fideicomitente dentro del
curso ordinario de sus negocios y que constituya el
objeto de un Contrato de Arrendamiento celebrado por
la Fideicomitente y cualquier Cliente.

Significa cualquier fideicomiso u otro vehiculo creado
o promovido por el Fideicomitente con el objeto de
recibir pagos de Clientes al amparo de los Contratos
de Arrendamiento y distribuirlos, entre otros, al
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Vehiculo Pignorado

presente Fideicomiso. La definicion “Vehiculo de
Pago” incluye al Fideicomiso Maestro.

Significa cualquier Vehiculo sobre el cual se haya
constituido una prenda a favor del Fiduciario en
términos del Contrato de Prenda, para garantizar el
cumplimiento de las Obligaciones Garantizadas a
cargo del Cliente conforme al Contrato de
Arrendamiento correlativo a dicho Vehiculo Pignorado.
La prenda constituida sobre los Vehiculos Pignorados
se extinguira mediante el pago de la Obligacion
Garantizada respectiva o mediante la liberacién que
haga constar el Fiduciario de la misma, en caso de
sustitucién de Derechos Fideicomitidos en términos de
cada Fideicomiso de Emisién.
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2. RESUMEN EJECUTIVO

Este resumen no pretende contener toda la informacién que pueda ser relevante para tomar decisiones
de inversion sobre los valores que aqui se mencionan. Por lo tanto, el publico inversionista debera leer
todo el presente Prospecto, incluyendo los estados financieros y en su caso, las notas
correspondientes, antes de tomar una decision de inversion.

La Operacion

Unifin celebra operaciones de arrendamiento puro con sus Clientes mediante las cuales les otorga el
uso y goce temporal de Vehiculos, Embarcaciones u otros Bienes Muebles durante un término forzoso,
y Unifin adquiere el derecho a percibir periédicamente el pago de las rentas correspondientes. Dichas
operaciones de arrendamiento son documentadas por la Compafia y sus Clientes mediante la
celebracion de Contratos de Arrendamiento y, en su caso, la suscripcion de uno 0 mas pagarés a la
orden de Unifin.

Los Contratos de Arrendamiento son celebrados por escrito por la Compafiia y dichos Clientes en
términos del formato de Contrato de Arrendamiento que la Companfia utiliza normalmente. Dicho
Contrato de Arrendamiento establece el marco legal bajo el cual Unifin y cada uno de sus Clientes
arriendan uno o mas Vehiculos, Embarcaciones o Bienes Muebles que se identifican y determinan en
los anexos de dichos contratos y cuyas rentas ahi se sefialan. En virtud de lo anterior, los Contratos de
Arrendamiento documentan debidamente las operaciones de arrendamiento de Unifin y contienen
ciertos términos y condiciones que la Compafia considera como de uso generalizado en el sector,
tales como penas convencionales a cargo de los Clientes por terminacién anticipada, limitaciones al
uso de los Vehiculos, Embarcaciones o Bienes Muebles arrendados, los alcances de la
responsabilidad de los Clientes respecto de los mismos, causas de rescision, etc.

El objetivo de las emisiones de CB’s Ordinarios es establecer una fuente de recursos que le permita a
la Compaiiia generar una alternativa de fondeo para originar operaciones de arrendamiento puro de
Vehiculos, Embarcaciones o Bienes Muebles con sus Clientes en México.

Los recursos se obtendran del publico inversionista a través de los Fideicomisos Emisores disenados

para procurar asegurar a los inversionistas que los CB’s Ordinarios seran pagados con el flujo de la
cobranza de los Derechos derivados de tales operaciones de arrendamiento puro.
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Para llevar a cabo una emisién en particular de CB’s Ordinarios al amparo del presente Programa,
Unifin, el Fiduciario y el Representante Comun deberan constituir y operar cuando menos un
Fideicomiso de Emision. Cualquier contrato de fideicomiso con base en el cual el Fiduciario emita los
CB’s Ordinarios y donde se debera establecer los términos, condiciones y caracteristicas especificas
bajo las cuales se realicen las emisiones de CB’s Ordinarios a que se refiere el presente Prospecto. En
resumen, los Fideicomisos de Emisidn seran los vehiculos mediante los cuales el Fiduciario emitira y
operara los CB’s Ordinarios y con arreglo a los cuales actuara Unifin respecto de cada una de dichas
emisiones de CB’s Ordinarios, en el entendido de que en adicion a lo anterior, cada emisiéon al amparo
del Programa habra de ser debidamente autorizada conforme a las disposiciones legales aplicables.

El Fiduciario, con cargo al Patrimonio Fideicomitido que corresponda, llevara a cabo las emisiones de
los CB’s Ordinarios. Los recursos obtenidos de la colocacion no seran entregados a la Compafdia, sino
que seran conservados por el Fiduciario, para adquirir de Unifin, mediante los Contratos de Cesion,
Derechos que sean originados a partir de esa fecha o con anterioridad y que rednan los requisitos
necesarios para ser cedidos al propio Fideicomiso Emisor y cumplan con los Criterios de Elegibilidad
acordados entre la Fideicomitente, el Fiduciario y el Representante Comun. Asimismo, con el objeto de
garantizar el cumplimiento de las obligaciones a cargo de los Clientes bajo los Contratos de
Arrendamiento, Unifin otorgara a favor del Fiduciario Emisor una hipoteca sobre las Embarcaciones o
una prenda sobre aquellos Vehiculos o Bienes Muebles objeto de tales Contratos de Arrendamiento.

Las Emisiones hechas al amparo del Programa podran contar con la figura del Administrador Maestro.
Para dichos efectos, el Fiduciario debera celebrar con el Fiduciario Maestro un Convenio de Adhesién y
Aceptacion de Fideicomisario y con el Administrador Maestro el Contrato de Administracion Maestra,
con la finalidad de que la cobranza de los Derechos Fideicomitidos de cada Fideicomiso de Emision
que sean propiedad del Fiduciario Maestro se deposite en la cuenta o cuentas concentradora del
Fideicomiso Maestro y aceptara su designacion como fideicomisario conforme al Fideicomiso Maestro.
Lo que le dara derecho al Fiduciario a recibir del Fiduciario Maestro la Cobranza relativa a los
Derechos Fideicomitidos. El fin del Fideicomiso Maestro es implementar un mecanismo para facilitar la
administracion de la Cobranza de los Derechos de Crédito cuya cobranza se realice principalmente
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mediante pagos en una sola cuenta bancaria que efectian los Clientes en cumplimiento de las
Instrucciones Irrevocables, mediante el cual (i) cada Cliente debera depositar todas las cantidades en
una cuenta concentradora del Fideicomiso Maestro y posteriormente (ii) el Fiduciario, una vez que se
identifique la Cobranza, transmitira los fondos que correspondan al Fideicomiso de Emision respectivo.

Cada Fideicomiso tendra un Comité Técnico que estara integrado por 3 miembros propietarios y sus
respectivos suplentes, los cargos de los miembros de cada Comité Técnico seran honorificos y no
daran derecho a retribucion alguna. Unifin tendra derecho a designar un miembro propietario y a su
respectivo suplente, y el Representante Comun tendra derecho a designar 2 miembros propietarios y a
sus respectivos suplentes, asi como a designar al Presidente.

Con las emisiones de los CB’s Ordinarios inicia el Periodo de Desembolso Inicial, en el que en una
primera etapa el Patrimonio Fideicomitido respectivo consistira principalmente de efectivo (producto de
la colocacion de los CB’s Ordinarios) y los derechos de cobro derivados de los Derechos cedidos que
forman el Aforo de Emisién. Durante el Periodo de Desembolso Inicial, la Compaiia cedera al
Fiduciario, para beneficio del Fideicomiso Emisor, los Derechos citados. El Fiduciario sera responsable
de verificar que los Derechos que se cedan cumplan con los Criterios de Elegibilidad. Al finalizar el
Periodo de Desembolso Inicial que determine el Comité Técnico de cada Fideicomiso Emisor, la
mayoria del Patrimonio Fideicomitido debera integrase por Pagarés y Derechos.

En ninguin caso podra el Fiduciario, con cargo al Patrimonio Fideicomitido, otorgarle crédito a Unifin ni
entregarle recursos del Patrimonio Fideicomitido, con la excepcion del precio por la adquisicion de
Derechos y las cantidades de remanente a que se tenga derecho.

Al finalizar el Periodo de Desembolso Inicial continuara el Periodo de Revolvencia. Durante éste, todas
las cantidades recibidas de los pagos de las rentas de los Vehiculos, Embarcaciones y Bienes Muebles
seran utilizadas para adquirir otros Derechos correspondientes a otras operaciones de arrendamiento.

Durante el Periodo de Revolvencia, la Compafiia tendra derecho a retirar en forma mensual cualquier
remanente que exista en el Fideicomiso Emisor respectivo, siendo la aplicacién y uso del mismo,
decision del Comité Técnico, el cual debera considerar los comentarios de las Agencias Calificadoras.
Se considerara que existe un remanente en el Fideicomiso Emisor si la emisidon se encuentra al
corriente en el pago de los Gastos de Emision, los gastos operativos del Fideicomiso Emisor, se han
pagado todos los intereses devengados bajo los CB’s Ordinarios, se cumple con el Aforo Requerido de
Emision y la Reserva para el Pago de Intereses esta completamente fondeada.

Durante los Periodos de Desembolso Inicial y Revolvencia, Unifin sera responsable de originar nuevos
Contratos de Arrendamiento de acuerdo con sus politicas actuales. Una vez que éstos se hayan
celebrado, los cedera al Fiduciario para beneficio del Fideicomiso Emisor respectivo.

Todas las cesiones de Derechos por parte de Unifin a favor del Fiduciario se instrumentaran mediante
la celebracion de un Contrato de Cesion en virtud del cual el Fiduciario adquirira de Unifin dichos
Derechos debidamente documentados, y Unifin recibira la cantidad correspondiente al Valor Presente
de dichos Derechos.

Simultaneamente a la celebracion del Contrato de Cesién, Unifin, en su caracter de propietario de los
Vehiculos, Embarcaciones y Bienes Muebles que arrienda a sus Clientes, celebrara un Contrato de
Hipoteca Maritima o Contrato de Prenda con el Fiduciario del Fideicomiso de Emisién que
corresponda. En virtud de dichos contratos, Unifin constituira una hipoteca sobre cada una de las
Embarcaciones o un derecho de prenda sobre cada uno de los Vehiculos o Bienes Muebles que sean
objeto de los Contratos de Arrendamiento puro cuyos derechos haya cedido al Fiduciario mediante la
celebracion del Contrato de Cesidon. Consecuentemente, cada uno de los Derechos aportados al
Fiduciario quedara individualmente garantizado con una prenda o hipoteca constituida a favor del
Fiduciario por Unifin. No obstante lo anterior, cabe aclarar que las prendas o hipotecas constituidas
conforme a lo anterior no constituyen una garantia respecto de las emisiones de CB’s Ordinarios que
se lleven a cabo conforme al Programa, en virtud de que unicamente garantizan de forma individual el
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cumplimiento de las obligaciones de pago a cargo de cada uno de los Clientes de Unifin conforme a
sus respectivos Contratos de Arrendamiento, y en su caso, Pagarés.

Conforme a dichos Contratos de Cesidon y Prenda o Hipoteca Maritima, los Clientes de Unifin
mantendran la posesion de sus respectivos Vehiculos, Embarcaciones o Bienes Muebles arrendados.
Al momento de celebrar dichos contratos, Unifin habra de notificar a cada uno de sus Clientes sobre la
cesion de los Derechos conforme al Contrato de Cesidon y habra de recabar la aceptacion de sus
Clientes para actuar como depositarios respecto del Vehiculo, Embarcaciéon o Bien Mueble objeto del
Contrato de Prenda o del Contrato de Hipoteca Maritima. En virtud de lo anterior, la notificacion a
dichos Clientes respecto de la celebracion del Contrato de Cesién y su aceptacion respecto del
Contrato de Prenda y Contrato de Hipoteca Maritima conforme a lo anterior, se realizardn de forma
simultanea, de tal forma que no sea posible que se aporten Derechos que no se encuentren
garantizados por la prenda correspondiente a los Fideicomisos de Emision. Una vez realizada dicha
notificacion por parte de Unifin a los Clientes, los mismos Unicamente podran liberarse de sus
obligaciones conforme a sus respectivos contratos de arrendamiento, y en su caso, pagarés, mediante
el pago de cualesquiera prestaciones a favor del Fiduciario y mediante su aceptacion como
depositarios respecto del Contrato de Prenda o Hipoteca Maritima, habran perfeccionado la
constitucién de dicha garantia.

Con respecto a todos los Contratos de Arrendamiento, Derechos y Pagarés cedidos, la Compariia sera
responsable de llevar a cabo la cobranza de los mismos, de acuerdo al Contrato de Administracion,
Comision Mercantil y Depdsito. Asimismo, el Fiduciario Emisor debera cuidar que siempre exista una
institucion que haga las veces de Administrador Sustituto para el caso de que la Compaiia no continte
en la administracién de dichos Contratos de Arrendamiento, Derechos y Pagarés cedidos conforme al
Contrato de Administracién, Comisién Mercantil y Depdsito.

Al vencimiento de cada emision, los CB’s Ordinarios deberan haber sido amortizados en su totalidad.
Si en esa fecha aun quedara pendiente cualquier monto de principal y/o intereses bajo los CB’s
Ordinarios los Tenedores Ordinarios tendran el derecho de exigir su pago. Solo a partir de esta fecha
correran intereses moratorios sobre las cantidades no pagadas en esa fecha. Los CB’s Ordinarios
pueden vencer antes de esta fecha en el caso de que ocurra un evento de amortizacién anticipada.
Asimismo, el Fiduciario Emisor por instrucciones de la Fideicomitente se reserva el derecho de
anticipar el pago total o parcial de los CB’s Ordinarios que emitirda al amparo del Programa, en
cualquier fecha de pago que ocurra durante la vigencia de cada emisién de acuerdo a los lineamientos
establecidos en el Titulo que documente cada emision.

Si en cualquier momento durante la vigencia de cada una de las emisiones ocurre una causa de
amortizacién anticipada, o se presenta la amortizacion anticipada total por falta de revolvencia, el
Fiduciario dejara de celebrar contratos de cesion para adquirir nuevos Derechos y en este caso los
Certificados de la emision respectiva seran amortizados y ademas en ciertos casos los inversionistas
tendran derecho a recibir una prima por prepago anticipado.

Las causas de amortizacion anticipada y el monto de la prima por prepago anticipado se determinaran
para cada una de las emisiones de CB’s Ordinarios bajo el Programa, mismas que se sefialaran en el
Suplemento y en el Titulo correspondiente a cada emisién.

UNIFIN NO TIENE RESPONSABILIDAD ALGUNA DE PAGO DE LAS CANTIDADES ADEUDADAS
BAJO LOS CB’S ORDINARIOS. EN CASO DE QUE EL PATRIMONIO FIDEICOMITIDO
CORRESPONDIENTE A UNA EMISION RESULTE INSUFICIENTE PARA PAGAR iINTEGRAMENTE
LAS CANTIDADES ADEUDADAS BAJO LOS CB’S ORDINARIOS LOS TENEDORES ORDINARIOS
DE LOS MISMOS NO TENDRAN DERECHO DE RECLAMAR A UNIFIN EL PAGO DE DICHAS
CANTIDADES. ASIMISMO, ANTE UN INCUMPLIMIENTO Y EN CASO EXTREMO DE FALTA DE
LIQUIDEZ EN EL PATRIMONIO FIDEICOMITIDO RESPECTIVO, LOS TENEDORES ORDINARIOS
PODRAN VERSE OBLIGADOS A RECIBIR LOS ACTIVOS NO LiQUIDOS AFECTADOS AL PROPIO
FIDEICOMISO EMISOR.

32



33



3. FACTORES DE RIESGO.

Al evaluar la posible adquisicion de los CB’s Ordinarios, los posibles Tenedores Ordinarios deben
analizar y evaluar cuidadosamente toda la informacidén contenida en este Prospecto y sobre todo
considerar los siguientes factores de riesgo que pudieran afectar a los CB’s Ordinarios y a Unifin. Los
riesgos e incertidumbres que se describen a continuacion son los Unicos que tiene conocimiento Unifin.

Los factores de riesgo que a continuaciéon se describen pudiesen tener un impacto significativo en el
desarrollo y evolucién de Unifin, asi como en la capacidad de éste para cumplir oportunamente con sus
obligaciones.

FACTORES DE RIESGO DE LA EMISION DE LOS CB’S ORDINARIOS
a) Cambios en el Régimen Fiscal Aplicable.

La Compaiia y el Fiduciario no pueden garantizar que el régimen fiscal aplicable descrito en este
Prospecto, o en los Suplementos respectivos, no sufrirda modificaciones en el futuro que pudiesen
afectar el tratamiento fiscal aplicable a: (i) los intereses generados por los CB’s Ordinarios (incluyendo
retenciones mayores); (ii) las operaciones que se realicen con los CB’s Ordinarios, (iii) los propios
Tenedores de CB’s Ordinarios, o (iv) el Fideicomiso Emisor que corresponda. (Ver “Il. El Programa — 1.
Caracteristicas del Programa — Régimen Fiscal’)

b) Mercado Limitado para los Certificados.

Actualmente no existe un mercado secundario activo con respecto a los CB’s Ordinarios y es posible
que dicho mercado no se desarrolle una vez concluida la oferta y colocacion de los mismos. El precio
al cual se negocien los CB’s Ordinarios puede estar sujeto a diversos factores, tales como el nivel de
las tasas de interés en general, las condiciones de mercado de instrumentos similares, las condiciones
macroecondémicas de México, el régimen fiscal aplicable y la situacién financiera de la Compafia. En
caso de que dicho mercado secundario no se desarrolle, la liquidez de los CB’s Ordinarios puede verse
afectada negativamente y los tenedores podran no estar en posibilidad de enajenar los CB’s Ordinarios
en el mercado, recuperando asi la totalidad o una parte del precio pagado inicialmente por ellos.

c) Eventual falta de solvencia por parte del Fideicomiso Emisor.

Los CB’s Ordinarios se repagaran unicamente con los recursos del Patrimonio Fideicomitido relativo a
la Emisién que corresponda. Si en un momento dado dicho Patrimonio no fuese suficiente para pagar a
los Tenedores Ordinarios las cantidades adeudadas bajo los CB’s Ordinarios, éstos no tendran recurso
alguno en contra de Unifin, del Fiduciario Emisor o de otras Personas.

De conformidad con lo dispuesto por la Ley de Instituciones de Crédito, el Fiduciario tampoco sera
responsable de pagar a los tenedores de los CB’s Ordinarios las cantidades que se les adeuden, toda
vez que los pagos que deba realizar el Fiduciario Emisor bajo el Fideicomiso Emisor respectivo y los
CB’s Ordinarios seran efectuados exclusivamente con cargo al Patrimonio Fideicomitido
correspondiente a dicha Emision, y el Fiduciario Emisor en ningun caso tendra responsabilidad de pago
alguna respecto de los CB’s Ordinarios con cargo a su patrimonio propio, liberandosele de cualquier
responsabilidad a dicho respecto. El Fiduciario Emisor en ningun caso garantizara rendimiento alguno
de los CB’s Ordinarios. Ver “VI. Anexos — 3. Fideicomiso de Emision”.

En caso de que el patrimonio de cualquier Fideicomiso Emisor correspondiente a una emision resulte
insuficiente para pagar integramente las cantidades adeudadas bajo los CB’s Ordinarios, los tenedores
de los mismos no tendran derecho a reclamar a Unifin el pago de dichas cantidades. Asimismo, en
caso de incumplimiento o en un caso extremo de falta de liquidez en el Patrimonio Fideicomitido
respectivo, los Tenedores de los CB’s Ordinarios podrian verse obligados a recibir los activos no
liquidos afectados al propio Fideicomiso Emisor.
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d) Problemas de pago de los Clientes.

A pesar de que los Derechos derivados de los Contratos de Arrendamiento celebrados por Unifin y
cedidos al Fideicomiso Emisor son fondeados después de haber realizado un minucioso analisis de
crédito del Cliente potencial y siguiendo un procedimiento que busca minimizar el riesgo de
incumplimientos en el pago de dichos Contratos de Arrendamiento, esto no significa que no puedan
existir condiciones futuras que puedan alterar que las cantidades adeudadas bajo los Contratos de
Arrendamiento sean liquidadas en los tiempos pactados, lo cual podria resultar en una disminucion en
el Patrimonio Fideicomitido, mismo que es la Unica fuente de pago del principal e intereses adeudados
bajo los CB’s Ordinarios.

e) Recuperacion de los adeudos por via judicial o extrajudicial.

Aun y cuando la diversificacion de la cartera minimiza los riesgos de recuperacion de los adeudos
derivados de los Contratos de Arrendamiento que forman y formaran parte del Patrimonio Fideicomitido
que corresponda, en caso de existir incumplimientos por parte de los Clientes en el pago de sus
adeudos y que Unifin no haya realizado los tramites correspondientes para su substituciéon o haya
aportado efectivo adicional conforme a lo establecido en cada uno de los Fideicomisos de Emision, se
procedera a la recuperacion de los mismos por medio de procesos judiciales y/o extrajudiciales lo cual
pudiese implicar que estos procesos tomen varios meses, afectando asi la posiciéon financiera del
Fideicomiso Emisor respectivo al tener cartera vencida que requiere ademas de salidas de efectivo
adicionales para la recuperacién de los adeudos vencidos y no pagados.

f) Incumplimiento de Pagos.

En caso de presentarse incumplimiento de pago por parte de los Clientes se ocasionarian aumentos en
los saldos de cartera vencida, provocando que la Compafiia, por cuenta del Fiduciario, inicie los
procesos judiciales para la recuperacion de la cartera vencida y la solicitud de las garantias del crédito.
Durante este proceso de recuperacion la Compafia debera crear las reservas de cartera
correspondientes a cada Cliente. El monto de las reservas disminuye en forma directa el resultado de
operacion del periodo. Esta circunstancia podria afectar adversamente las funciones de la Compaiiia
en su caracter de Administradora de los Derechos Fideicomitidos.

Desde el 2002 a la fecha, la Compania ha aplicado una estricta politica en el otorgamiento de nuevos
arrendamientos realizando estudios cualitativos y cuantitativos de cada arrendatario, determinando asi
su capacidad de pago, nivel de endeudamiento, y las garantias necesarias para el otorgamiento del
arrendamiento. Sin embargo, la Compafia no esta exenta de que dichos estudios no pudieran reflejar
la situacion real de cada Cliente por lo que podria presentarse incumplimiento en los pagos de las
rentas por parte de los mismos.

g) Procedimiento de ejecucion de garantias o apoyo crediticio.

En caso de que cualquier Emision de CB’s Ordinarios conforme al presente Programa cuente con
cualquier Apoyo Crediticio o Garantia Corporativa, los tenedores de los CB’s Ordinarios estaran a lo
que los otorgantes de dichas garantias establezcan respecto de las mismas en términos del
Fideicomiso de Emisién correspondiente. Actualmente no es posible anticipar los términos y
condiciones bajo los cuales quedaran obligados los garantes de las emisiones bajo el presente
Programa. En virtud de lo anterior, en caso de que eventualmente resulte necesario ejercer cualquier
Apoyo Crediticio o Garantia Corporativa que se otorgue en el futuro para cubrir los montos pagaderos
bajo los CB’s Ordinarios, los tenedores podrian no tener derecho de requerir directamente a la entidad
garante para que cumpla con sus obligaciones de pago, o bien, contar con una cobertura condicional o
de alguna otra forma limitada respecto del pago de sus CB’s Ordinarios. Asimismo, el eventual ejercicio
del Apoyo Crediticio o de la Garantia Corporativa, podria implicar que el propio Fiduciario, siguiendo el
procedimiento que corresponda y en términos de los contratos que se hayan celebrado al efecto,
solicite directamente al otorgante el cumplimiento de la garantia a efecto de contar con ciertos recursos
para pagar a los tenedores el monto que corresponda de los CB’s Ordinarios. La estructura, exigibilidad
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y procedimiento de ejecucion del Apoyo Crediticio que podran otorgar otras instituciones con una
calificacion crediticia de “AAA” se indicaran en el Suplemento respectivo. Finalmente, no es posible
asegurar que las entidades que otorguen cualesquiera Apoyos Crediticios o Garantias Corporativas
cuenten con la liquidez necesaria para honrar sus obligaciones conforme a las mismas ante un
eventual incumplimiento bajo los CB’s.

h) Posesion de los Vehiculos y Bienes Muebles Pignorados, asi como de las
Embarcaciones Hipotecadas por parte de los Clientes.

Los Vehiculos, Bienes Muebles y Embarcaciones propiedad de Unifin que sean pignorados o
hipotecadas a favor del Fiduciario conforme a los Contratos de Prenda y a los Contratos de Hipoteca
Maritima, respectivamente, quedaran en posesion de los Clientes que acepten fungir como
depositarios de dichos Vehiculos o Bienes Muebles Pignorados o Embarcaciones Hipotecadas. A
pesar de que las prendas e hipotecas constituidas sobre los Vehiculos y Bienes Muebles Pignorados o
Embarcaciones Hipotecadas tienen como objeto garantizar las obligaciones del Cliente respectivo
conforme al Contrato de Arrendamiento y, en su caso, Pagarés correspondientes, y de que el
incumplimiento de dichas obligaciones por parte del Cliente constituiria una causa de rescision del
Contrato de Arrendamiento, el hecho de que el Vehiculo o Bien Mueble Pignorado o Embarcacién
Hipotecada se encuentre en posesion del Cliente podria retrasar y/o dificultar el procedimiento de
ejecucion de la prenda o hipoteca constituida sobre los mismos, e incluso hacerlas nugatorias debido al
eventual incumplimiento de cargas procesales durante el procedimiento de ejecucion, o bien, por la
pérdida del objeto pignorado o hipotecado.

i) Falta de informacién sobre el comportamiento histérico de los Derechos.

Durante la vigencia de cada una de las Emisiones que se realicen al amparo del Programa, Unifin
aportara al Fideicomiso de Emisién respectivo Derechos Fideicomitidos que genere en el curso
ordinario de sus negocios y respecto de los cuales no contara con informacion histérica sobre su
comportamiento. La falta de informacién histérica sobre los Derechos que Unifin aporte a los
Fideicomisos de Emisién correspondientes en el futuro, dificulta la estimacién de la calidad de dichos
activos asi como la proyeccion de su comportamiento en el futuro o bajo determinadas circunstancias.
Asimismo, y a pesar de que el comportamiento histérico de los Derechos Fideicomitidos que Unifin
haya aportado a cada Fideicomiso de Emisién puede constituir una base indicativa del comportamiento
futuro de los Derechos que Unifin genere y aporte con posterioridad, no se tiene la certeza de que los
Derechos que Unifin aporte al Fiduciario de los Fideicomisos de Emision correspondientes y que
genere durante el curso ordinario de su negocio se comportaran de forma similar a aquellos Derechos
respecto de los cuales eventualmente se cuente con informacion historica.

j) Riesgos relativos a la readquisiciéon de los Derechos Fideicomitidos.

La Fideicomitente tiene la posibilidad de readquirir los Derechos Fideicomitidos; de presentarse este
supuesto en el Periodo de Revolvencia y si la Fideicomitente no aporta nuevos Derechos al
Fideicomiso Emisor, entonces podria presentarse un evento de amortizacion anticipada por la
acumulacion de efectivo en el Patrimonio Fideicomitido.

k) Posible transferencia de los Certificados Subordinados.

En el caso de que los derechos de Unifin se documenten a través de Certificados Subordinados, y
Unifin enajenara tales Certificados Subordinados a favor de un tercero, puede presentarse el riesgo
que la Compariia, como administrador de los Derechos, tenga un incentivo menor en la recuperacién
de los mismos, toda vez que como resultado de la enajenacién de tales certificados perderia el derecho
a recibir los Excedentes del Patrimonio Fideicomitido que corresponda.

1) Riesgo de Reinversion.
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En caso que los CB’s Ordinarios sean amortizados anticipadamente como consecuencia de falta de
originacion de Derechos por parte de Unifin, por una readquisicion excesiva de Derechos previamente
aportados por Unifin o por cualquier otro motivo, los Tenedores de CB’s Ordinarios estaran expuestos
al correspondiente riesgo de reinversiéon de los recursos recibidos por dicha amortizacion anticipada.
Los supuestos en los cuales los Tenedores de los CB’s Ordinarios tendran derecho a recibir una prima
por prepago que compense parcial o totalmente dicho riesgo de reinversién se incluiran en el Titulo que
documente cada Emision y en el Suplemento correspondiente a cada Emision.

m) Recursos depositados por los Clientes en cuentas del Fideicomitente.

En términos del Contrato de Administracion y Comision Mercantil, el Fideicomitente actuara como
depositario de los recursos derivados de los Derechos en caso de que aun siendo notificados los
Clientes sigan depositando a las cuentas del Fideicomitente, por lo cual puede existir retrasos en
transferir los recursos de dicha cobranza al Patrimonio Fideicomitido por parte de Unifin y dependencia
en esta ultima a que efectivamente transfiera tales recursos al Fideicomiso Emisor.

n) El Fideicomitente y el Administrador son la misma persona.

En términos del Contrato de Administracion y Comisién Mercantil, el Fiduciario otorgara una comision
mercantil al Fideicomitente para que este lleve a cabo: (i) el cobro efectivo de los Derechos
Fideicomitidos en los Fideicomisos de Emision, (ii) en su caso, la reivindicacidon y desposesion de los
Clientes que incumplan los Contratos de Arrendamiento, a efecto de recuperar los Vehiculos
Pignorados, Bienes Muebles Pignorados y Embarcaciones Hipotecadas respectivos cuando asi lo
instruya la Comitente y faculte a la Comisionista al efecto; y (iii) la defensa ante cualquier tribunal,
agencia gubernamental o arbitro, de cualquier accion, demanda o procedimiento relativo a cualquiera
de los Derechos Fideicomitidos, Vehiculos Pignorados, Bienes Muebles Pignorados y/o Embarcaciones
Hipotecadas. En virtud de lo anterior, Unifin Financiera S.A.B. de C.V., SOFOM, E.N.R. tiene la calidad
de Fideicomitente y Administrador en la presente Emision.

o) Estimaciones Futuras.

Las estimaciones del apartado “c) Estimaciones Futuras” pueden no cumplirse. Dichas estimaciones
fueron realizadas con la informacion disponible a la fecha del presente Suplemento, misma que puede
cambiar y por lo tanto, el comportamiento real puede diferir, en mayor o menor medida, de dichas
estimaciones.

p) Posible Interés de los Intermediarios Colocadores en la Operacion.

Los Intermediarios Colocadores pueden tener un interés particular toda vez que puede ser que parte de
los recursos de la colocacién se canalizaran para pagar adeudos a favor de entidades afiliadas a tales
Intermediarios Colocadores.

q) El Fideicomiso Emisor no es un Fideicomiso de Garantia.

El Fideicomiso Emisor es un fideicomiso irrevocable de administracion que funge como administrador
del Patrimonio Fideicomitido y emisor de los CB’s. En consecuencia, exclusivamente en su caracter de
fiduciario, es directamente el emisor y deudor de las obligaciones de pago consignadas en el Titulo. Lo
anterior en el entendido que la fuente exclusiva de pago a favor de los tenedores son los bienes,
derechos, valores y efectivo afectos a dicho Fideicomiso. EIl Fiduciario no asume ninguna obligacién
de pago como institucién de crédito, ni garantiza pago o rendimiento alguno.

El Fideicomiso tampoco garantiza el cumplimiento de ninguna obligacién o su preferencia en el pago,

es decir, no constituye un fideicomiso de garantia, sino que es directamente el emisor de los CB’s en
los términos y con las limitaciones antes indicadas.
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r) La prenda e hipoteca sobre Vehiculos, Bienes Muebles y Embarcaciones no constituyen
una garantia para el pago de los CB’s.

La prenda y la hipoteca maritima constituidas de conformidad con el Contrato de Prenda y la Hipoteca
Maritima, respectivamente, unicamente garantizan el pago del saldo insoluto de cada uno de los
Derechos Fideicomitidos correlativos a cada una de los Vehiculos, Bienes Muebles o Embarcaciones,
segun corresponda, y no una garantia de pago de los CB’s.

s) Revision limitada por parte de los Contadores Publicos Independientes en relacion con
los Derechos a ser aportados.

La revision por parte de Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S. C., miembro de Deloitte Touche Tohmatsu
(“Deloitte”), que los Derechos cumplen con los criterios de elegibilidad establecidos en el Fideicomiso
de Emision se lleva a cabo conforme a las normas para atestiguar emitidas por el Instituto Mexicano de
Contadores Publicos de México. No obstante, dicha revision se ha llevado a cabo sobre una muestra y
no sobre la totalidad de los Derechos a ser aportados a dicho Fideicomiso de Emisién.

t) Riesgos de concentracion de la cartera.

Cada Fideicomiso Emisor establecera limites de concentracion de cartera atendiendo a
distintos criterios, tales como limites en funcion de un Cliente o grupo de Clientes que representen el
mismo riesgo, limites en atencién al tipo de activo o industria, etc. Para cada emision al amparo del
Programa se pueden establecer limites de concentracién particulares, mismos que, en cada ocasion de
una emision en especifico se definiran entre la Fideicomitente, los Intermediarios Colocadores y las
Agencias Calificadoras. En caso de que los limites que se establezcan resulten incorrectos o
inadecuados, puede presentarse una concentracidn que represente un riesgo para el Patrimonio
Fideicomitido y para los Tenedores de los CB’s. Los inversionistas deberan revisar y considerar los
limites de concentraciéon que se fijen para cada emision al amparo del Programa.

FACTORES DE RIESGO RELACIONADOS CON LA COMPANIA
a) Incumplimiento de Unifin; Falta de Pena en caso de Incumplimiento.

En el supuesto de que Unifin incumpliera con las obligaciones derivadas de los Fideicomisos de
Emision junto con sus anexos que ha celebrado con el Fiduciario en lo que respecta a su obligacion de
originar, ceder, administrar y cobrar los Derechos derivados de los Contratos de Arrendamiento, dicho
contrato podra darse por terminado, a consecuencia de lo cual, la administraciéon y cobranza de los
Derechos Fideicomitidos que forman parte del Patrimonio Fideicomitido respectivo podria verse
sustancialmente afectada, pudiendo, inclusive, afectarse el patrimonio del mismo. La falta de
originacion, cesién, administracion y cobranza de Derechos derivados de los Contratos de
Arrendamiento podria resultar en una amortizacion anticipada de los CB’s Ordinarios.

Asimismo, en el supuesto que la Compania reciba pagos de rentas directamente de los Clientes y no
entregue puntual y oportunamente las cantidades derivadas de la cobranza de los Derechos a favor del
Fideicomiso Emisor, el Contrato de Administracién, Comisién Mercantil y Depdsito no prevé penalidad
alguna a cargo de la propia Companiia. Sin perjuicio de lo anterior, dicha circunstancia no se estima
relevante toda vez que la falta de entrega de recursos constituiria un incumplimiento de los
Fideicomisos cuya consecuencia seria la pérdida por parte de la Compafiia del derecho a recibir los
Excedentes que a los que de otra forma tendria derecho.

b) Concurso Mercantil de Unifin.
En caso de concurso mercantil de Unifin, el Patrimonio Fideicomitido se veria afectado en el sentido
que la Compariia no podra generar mas Derechos a ser adquiridos con recursos liquidos provenientes

del Patrimonio Fideicomitido. Unifin también estaria imposibilitada de dar cumplimiento a su obligacién
de administrar y cobrar los adeudos bajo los Contratos de Arrendamiento que formen parte del

38



Patrimonio Fideicomitido. Dentro de la estructura bajo la cual se llevara a cabo la emisién de los CB’s
Ordinarios, la Compafiia cedera algunos adeudos derivados de tales Contratos de Arrendamiento al
Fiduciario, mismos que formaran parte del Patrimonio Fideicomitido, por lo que podria darse el
supuesto que en caso de concurso mercantil las cesiones de dichos Derechos puedan considerarse
como fraude de acreedores o pudieran bajo ciertas circunstancias verse rescindidas.

¢) Administrador Substituto o ausencia de Administrador

Bajo el esquema por medio del cual se llevara a cabo la emision de los CB’s Ordinarios, Unifin sera la
responsable de la administraciéon y cobranza de los Derechos que forman y que formaran parte del
Patrimonio de cada Fideicomiso de Emision. En caso de que Unifin deje de tener a su cargo la
administracion y cobranza de los Derechos, el Fiduciario debera contratar a una entidad financiera con
experiencia en el mercado mexicano de arrendamiento puro o financiero de Vehiculos para que actie
como Administrador Substituto. Este Administrador Sustituto sera seleccionado considerando distintos
aspectos entre los que deberan destacar: su posicion en el mercado de arrendamiento de automoviles,
asi como su capacidad para administrar y cobrar éstos. No podemos asegurar que la transferencia y la
continuacion de las obligaciones de administracion de los Derechos por parte del Administrador
Substituto no resultaran en pérdidas para el Patrimonio Fideicomitido respectivo.

d) Riesgos de Originacién por parte de la Fideicomitente; Riesgo de Concentracion.

En la fecha de emisién de los CB’s Ordinarios el Patrimonio Fideicomitido correspondiente estara
integrado por el efectivo producto de la colocacion de dichos CB’s Ordinarios y por Derechos derivados
de los Contratos de Arrendamiento que representen por lo menos el Aforo Requerido de Emision,
menos aquella cantidad equivalente al valor nominal de tales contratos y los gastos de la Emision.
Unifin tiene la obligacién de originar Contratos de Arrendamiento durante la vigencia de la Emision
cuyo incumplimiento puede dar lugar a un pago anticipado de los CB’s Ordinarios; en consecuencia
existe dependencia respecto de la capacidad de la Fideicomitente de generar Contratos de
Arrendamiento cuyos Derechos sean elegibles de ser adquiridos por el Fideicomiso Emisor que
corresponda. En caso que tales Contratos de Arrendamiento no sean originados por la Fideicomitente,
los CB'’s Ordinarios pueden ser objeto de amortizacion anticipada generando el consecuente riesgo de
reinversion para los inversionistas.

En el supuesto que durante el Periodo de Desembolso Inicial se acumulen en efectivo en el Patrimonio
Fideicomitido de una Emision, el equivalente al 50% del valor nominal original de los CB’s Ordinarios
de dicha Emisidn (sin considerar la Reserva para el Pago de Cupén de la misma), asi como en otros
supuestos de acumulaciéon de efectivo, los CB’s Ordinarios de la Emision correspondiente sera
prepagados. Asimismo, si al término del Periodo de Desembolso Inicial, Unifin no ha aportado al
Fideicomiso de Emisidn de que se trate, como minimo, Derechos por un importe equivalente al 50% del
monto de los CB’s Ordinarios correspondientes a dicha Emision, o bien, si Unifin no sustituye las
cantidades en efectivo que integren el Aforo Requerido de Emision por Derechos Fideicomitidos dentro
de los 20 (veinte) dias habiles siguientes a que realice la aportacion de las cantidades en efectivo que
integren dicho Aforo Requerido de Emision, la Emision sera prepagada. En adicién a dicho
requerimiento de uso de los recursos afectos al Fideicomiso Emisor no existen montos, nimeros de
Contratos de Arrendamiento ni plazos minimos para originar o ceder Derechos. No existe penalizacién
en caso de incumplimiento de la obligacién de originar suficiente cartera por parte de la Fideicomitente.

De conformidad con los términos del Fideicomiso de Emisiéon correspondiente, el Fiduciario esta
facultado solamente para adquirir Derechos originados por la Fideicomitente. En consecuencia, el

Fiduciario no podra adquirir Derechos generados por otras arrendadoras puras, ni se tiene
contemplado que lo lleve a cabo.

e) No Sustitucion de Cartera; No Aportaciéon de Cartera Adicional.
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De conformidad con los términos del Fideicomiso de Emision correspondiente, la Compafiia no tiene la
obligacién de sustituir los Derechos derivados de aquellos Contratos de Arrendamiento que hayan
observado algun incumplimiento en el pago. Igualmente, Unifin no esta obligada a llevar a cabo
aportaciones adicionales de Derechos o efectivo en el caso que como consecuencia de los
incumplimientos mencionados se vea mermado el Aforo de una Emisiéon. En consecuencia, existe el
riesgo de que la Compania no sustituya aquellos Derechos derivados de Contratos de Arrendamiento
que observen retrasos en cualquier pago de rentas por nuevos Derechos, o bien, que no lleve a cabo
aportaciones adicionales de Derechos o efectivo, en cuyo caso el Patrimonio Fideicomitido respectivo
podria verse afectado adversamente.

f) Indebida cesidon de Derechos derivados de los Contratos de Arrendamiento; falta de
inscripcion en el Registro Unico de Garantias Mobiliarias.

En caso que la Compaiia no cumpla con el procedimiento que sefialan las leyes aplicables y con lo
establecido en el Fideicomiso de Emisién correspondiente, en lo que se refiere a las formalidades que
deben reunirse para la aportacion de Derechos a favor del Fideicomiso Emisor (incluyendo la falta de
inscripcion en el Registro Unico de Garantias Mobiliarias), existe un riesgo a que el Patrimonio de dicho
Fideicomiso Emisor se vea mermado por esa situacion, lo cual resultaria en una disminucién de la
masa de rentas con base en la cual se haran pagos de principal e interés a los Tenedores de los CB’s
Ordinarios. Los dictamenes otorgados por las Agencias Calificadoras asumen que se dara
cumplimiento con las disposiciones aplicables, incluyendo las inscripciones respectivas de las cesiones
de Derechos a favor del Fideicomiso de Emisién en el citado Registro Unico de Garantias Mobiliarias.

d) Incumplimiento y Falta de Liquidez en el Fideicomiso de Emision.

Ante un incumplimiento y en un caso extremo de falta de liquidez en el Patrimonio Fideicomitido
correspondiente a una Emisién, los Tenedores Ordinarios podrian verse obligados a recibir los activos
no liquidos afectados al Fideicomiso Emisor respectivo. El Fiduciario y Unifin no asumen
responsabilidad alguna, mas que la de entregar el efectivo que se encuentre en posesion del
Fiduciario, por lo que en caso de no contar con el efectivo suficiente para amortizar los CB’s Ordinarios
sera por cuenta y riesgo de los Tenedores Ordinarios, a través de la asamblea general de los mismos,
el resolver todos los aspectos relacionados con la administracion, cobranza, venta, descuento o de
cualquier otra manera liquidacion, gastos y costos relacionados con dichos Derechos.

h) Cambios en Politicas y Procedimientos de Administracion y Cobranza.

La Compaiia ha establecido ciertas politicas, procedimientos y sistemas para la administracién y
cobranza de los arrendamientos que otorga, los cuales influyen directamente en su operacién diaria y
consecuentemente en su posicion financiera y en la calidad de los Derechos que aportara a los
Fideicomisos Emisores. La administracion de Unifin puede modificar en mayor o menor grado sus
politicas y procedimientos actuales de administracion y cobranza crediticia. No es posible asegurar que
la modificacién de las politicas y procedimientos de administracion y cobranza de los arrendamientos
otorgados por la Compania necesariamente resultaran en una administraciéon y cobranza crediticia mas
eficiente, o bien, que dichos cambios no alterarian durante cierto periodo la administracién y cobranza
de la cartera de Unifin, afectando a los Derechos, o que dichos cambios no resultaran en pérdidas para
el Patrimonio de los Fideicomisos Emisores.

i) Riesgo del Ejercicio de Accion Cambiaria.

Las obligaciones de pago bajo cada uno de los Contratos de Arrendamiento que otorga la Compaifiia,
en la mayoria de los casos, estan documentadas mediante un pagaré suscrito a su favor. Los citados
pagarés son indispensables para que, en caso de algun incumplimiento por parte de algun
arrendatario, se pueda iniciar una accion cambiaria derivada de estos titulos de crédito.

Si bien la Compania conservara la custodia de dichos pagarés de conformidad con el Contrato de
Administracién, Comision Mercantil y Depésito, y Unifin esta obligada a entregarlos al Fiduciario Emisor
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en caso de que desee ejercer la mencionada accién, el incumplimiento de la Compafiia de su
obligacién de entregar los pagarés impediria el inicio de una accidén cambiaria al amparo de los
mismos.

j) Riesgos Econémicos.

Son fundamentalmente factores de tipo econdmico los que pueden incrementar los factores de riesgo
dentro de la Compaiiia, ya que por la experiencia observada, los Clientes en este tipo de negocios en
los que estan de por medio las variables financieras, se sienten mucho mas seguros con condiciones
econdmicas estables que en situaciones de volatilidad, las cuales podrian implicar una menor demanda
de nuestro producto.

La Compafia ha mostrado a lo largo de estos ultimos afios que, a pesar de que la economia nacional
atraveso por sus peores crisis econdmicas y financieras, pudo salir adelante no solo en el cumplimiento
de todas sus obligaciones sino mostrando un crecimiento.

k) Estimaciéon Preventiva para Riesgos Crediticios.

La partida de estimacién preventiva para riesgos crediticios representa la estimacion para cubrir
pérdidas derivadas de cartera de arrendamientos con problemas de recuperacion y se determina con
base a criterios de la CNBV.

Los intereses devengados no cobrados en 3 dias posteriores a la fecha de la primera amortizacion
vencida deben ser traspasados a cartera vencida, creandose simultaneamente la estimacion preventiva
para riesgos crediticios por el importe total de los mismos.

Cuando existe evidencia de arrendamientos incobrables, se castigan directamente contra la estimacion
preventiva para riesgos crediticios y cualquier recuperacion previamente castigada se acredita contra la
citada estimacion.

A septiembre de 2016 la Compafiia presenta un saldo consolidado de estimaciones preventivas para
riesgo crediticio de $166.37 millones de pesos.

I) Falta de Liquidez de los Arrendatarios.

Los arrendamientos otorgados por la Compafiia se otorgan después de haberse efectuado una serie
de pasos consistentes en un analisis minucioso del solicitante y de su capacidad de pago; lo anterior
no significa que el principal y los intereses puedan ser liquidados en los tiempos pactados, lo cual
podria resultar en un incremento de la cartera vencida y una falta de liquidez de Unifin para cubrir sus
compromisos de pago.

m) Dependencia del Personal Directivo.

La Compaiiia se ha preocupado en construir una estructura de funcionarios y ejecutivos con una gran
capacidad y experiencia en el sector con el objeto que sus resultados futuros tengan una mayor
seguridad. En este sentido el riesgo consistiria en una posible ruptura del actual personal directivo.

n) Capacidad de Unifin para administrar los Derechos.

La Compafiia ha implementado politicas, establecido mecanismos de operacién y realizado diversas
inversiones tendientes a incrementar su capacidad para administrar adecuadamente los Contratos de
Arrendamiento respecto de los cuales derivaran los Derechos Fideicomitidos. En virtud de lo anterior, la
Compaiiia actualmente cuenta con cierta capacidad para administrar los Contratos de Arrendamiento,
incluyendo la gestion de los expedientes correspondientes la contratacion de Seguros, la cobranza de
las rentas, la recuperacion de los Vehiculos, etc. No podemos asegurar que la Compafiia mantendra
dichas politicas, mecanismos operativos e inversiones o que en el futuro no las modificara de forma
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que puedan afectar de forma adversa la administracién que actualmente ejerce respecto de los
Contratos de Arrendamiento.

o) Riesgos asociados principalmente al tipo de cambio e instrumentos financieros derivados o
estructurados.

Actualmente la Empresa no esta expuesta a riesgos asociados con el tipo de cambio ni relacionados
con operaciones financieras derivadas o estructuradas. Asimismo Unifin para el caso de
responsabilidades denominadas en moneda extranjera se abstiene de llevar a cabo operaciones de
especulacion en tales mercados.

p) Disminucion en la demanda.

En la medida que la economia contintie reportando un nulo o muy bajo crecimiento, afectando asi la
inversion empresarial, la demanda por maquinaria y equipo puede mostrar una reduccioén significativa.
Lo anterior impactaria adversamente la demanda por invertir en maquinaria y equipo y por ende en la
contratacion de esquemas de arrendamiento puro y/o factoraje financiero, afectandose asi las
posibilidades de crecimiento y rentabilidad de la Compaifiia.

q) La actividad del arrendamiento puro no esta regulada.

La Compania no esta sujeta a una supervision especifica aplicable al sector en el que opera, por lo que
sus operaciones no tienen requisitos en cuanto al nivel de capitalizacion, ni a la estructura financiera de
las mismas. Asimismo, las empresas de arrendamiento puro en general, tampoco estan obligadas a
reportar su informacion financiera de manera trimestral o a ninguna autoridad en especifico, hecho que
obligaria a las empresas de este sector a darle a sus clientes, acreedores y publico en general una
mayor transparencia de sus operaciones.

FACTORES DE RIESGO DE MERCADO

a) Mejores Condiciones de Crédito por parte de los Competidores.

Prevalece como un factor de riesgo importante el hecho de que otros intermediarios financieros
reactiven el otorgamiento de crédito con condiciones competitivas y que dieran como resultado que la
Compaiiia presentara la pérdida de una parte del mercado que Unifin ha logrado captar a lo largo de la
historia de sus operaciones.

Existen otros intermediarios financieros dedicados a actividades que compiten con las de Compaiiia las
cuales podrian implementar diversas estrategias que resultaran en una competencia mas intensa en el
futuro.

La Compaiia ha disefiado e implementado nuevas estrategias para ser mas competitivos, ofreciendo
un mejor servicio, mayor eficiencia y rapidez, factores que sin duda la distinguen de sus competidores,
estrategias necesarias para mantener e incrementar la participacion en el mercado de arrendamiento,
presentando un constante crecimiento en la cartera vigente total, sin embargo no se puede asegurar
que no disminuya la cartera de Clientes de la Compania teniendo como consecuencia menores
ingresos y por lo tanto menores flujos.

b) Mercado en el que Participa.

Las operaciones de la Compafiia estan concentradas en el Distrito Federal. En consecuencia, si estas
operaciones no marchan conforme a la planeacién y estrategias disefiadas por la Compaiiia, esto
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podria tener un efecto significativo adverso sobre las operaciones, la situacién financiera y los
resultados de operacion de Unifin.

El riesgo que presenta el mercado se basa primordialmente en la estabilidad econdmica del pais, la
cual esta sujeta a afectacion, ya sea por devaluaciones en nuestra moneda o bien, por fluctuaciones en
la inflaciéon que presente el pais, los cuales afectan directamente en la volatilidad de las tasa de interés.

c) Ciclicidad del negocio.

Existe una importante ciclicidad econdmica y politica del negocio en el que Unifin participa, la cual
depende directamente de la estabilidad de las variables macroeconémicas del pais ya que uno de los
principales factores que afectan al mismo son los incrementos en las tasas de interés, normalmente
acompafadas por depresiones econdémicas, las cuales derivan en el rechazo por parte del consumidor
hacia cualquier decisién encaminada a la obtencién de crédito, lo cual se reflejaria directamente en el
crecimiento y mantenimiento de la cartera de arrendatarios, tanto en cantidad, como en numero de
Clientes activos.

d) Deterioro del valor de las garantias.

Como resultado de factores que se encuentran fuera del control del Fiduciario, como podria ser una
severa desaceleracion econdmica, el valor de las unidades a ser rentadas por los Clientes bajo los
Contratos de Arrendamiento se pueden ver deteriorados, disminuyendo, en consecuencia, el valor de
las garantias otorgadas por la Compafiia para asegurar el pago de las rentas a cargo de los Clientes.
Adicionalmente, los Vehiculos arrendados por los Clientes pueden sufrir menoscabos y deterioros de
mayor o menor magnitud y que incidan directamente en su valor. La disminucién del valor de los
Vehiculos debido al deterioro o menoscabo de los mismos puede derivarse de diversas causas que no
se encuentran dentro del control del Fiduciario, incluyendo el uso inadecuado del Vehiculo, dafios no
amparados por los Seguros, incumplimiento de la obligacion del Cliente para conservar el Vehiculo,
etc.

e) Desastres naturales que afecten las garantias otorgadas.

Los Tenedores Ordinarios deben considerar que puede darse el caso de que se presente una causa de
fuerza mayor, la cual ni Unifin ni el arrendatario bajo los Contratos de Arrendamiento pueden controlar,
como es el caso de robo total o, dafios materiales causados por cualquier desastre natural que tenga
como consecuencia una afectacion sustancial en los Vehiculos o Bienes Muebles pignorados para
garantizar los montos debidos bajo dichos Contratos de Arrendamiento. Tampoco se tiene la certeza
de que en caso de presentarse uno de dichos sucesos, los seguros contratados respecto de los
Vehiculos o Bienes Muebles se paguen en sus términos.

f) Cambios en disposiciones gubernamentales.

Cualquier cambio en politicas y estrategias gubernamentales, o cualquier disposicion que las
autoridades pudiesen senalar para las SOFOMES podrian afectar la operacion y el régimen juridico de
la Compariia y el mercado de las arrendadoras, pudiendo afectarse los resultados de dichas
operaciones.

d) Reforma Financiera.

El pasado 10 de enero de 2014, se publicaron en el Diario Oficial de la Federacién diversas reformas
en materia financiera, incluyendo entre otros, reformas a la LGOAAC. Dicha reforma a la LGOAAC
prevé, entre otros temas, que las sociedades financieras de objeto multiple que emitan valores de
deuda inscritos en el RNV, seran consideradas como Sofomes reguladas, asi como aquellas que
voluntariamente adopten el régimen de sociedad regulada, las cuales estaran sujetas a las
disposiciones de caracter general que emita la CNBV en cualquiera de las siguientes materias: (i)
calificacion de cartera crediticia y constitucion de estimaciones preventivas por riesgo crediticio; (ii)
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revelacion y presentacién de informacién financiera y auditores externos; (iii) contabilidad; y (iv)
prevencion de operaciones con recursos de probable procedencia ilicita. En el pasado, Unifin ha
emitido certificados bursatiles inscritos en el RNV al amparo de diversos programas de certificados
bursatiles autorizados por la CNBV. A esta fecha Unifin no cuenta con valore inscritos en el RNV ni ha
presentado una solicitud para adoptar de forma voluntaria el régimen de sociedad financiera de objeto
multiple, entidad regulada. No obstante, en caso de que la Compariia emita en el futuro valores de
deuda inscritos en el RNV o adopte dicho régimen voluntariamente, Unifin sera una sociedad financiera
de objeto multiple regulada conforme a lo previsto en la LGOAAC y debera adoptar las medidas
necesarias para ajustar sus operaciones y politicas internas aplicables a dichas entidades conforme a
las Disposiciones de caracter general aplicables a los almacenes generales de depdsito, casas de
cambio, uniones de crédito y sociedades financieras de objeto multiple reguladas, publicadas en el
Diario Oficial de la Federacién el 9 de enero de 2009, segun las mismas han sido modificadas.

FACTORES DE RIESGO ECONOMICOS Y POLITICOS

a) Entorno econémico internacional.

Un escenario de turbulencia en los mercados financieros internacionales ocasionada por
acontecimientos econdémicos relevantes en mercados extranjeros podria desencadenar una crisis
financiera en México que pudiera afectar la situacidon econémica de los arrendatarios, lo cual se
reflejaria directamente en el crecimiento y mantenimiento de la cartera de arrendamientos con recursos
del Fideicomiso, tanto en cantidad, como en numero de Clientes activos.

Dentro del conjunto de variables econémicas que incidieron los resultados globales del 2007 y 2008,
los altos precios del petréleo, la crisis del sector hipotecario subprime en la economia de Estados
Unidos de América asi como la fuerte baja en las tasas de la reserva federal se conformaron como
componentes de la volatilidad observada en el entorno econémico mundial.

El riesgo de una baja en la actividad econémica de los Estados Unidos de América pudiera implicar
cambios en la demanda de los productos mexicanos de exportacion lo que provocaria disminuciones
en el crecimiento econémico de nuestro pais.

Adicionalmente los riesgos internos que limitarian el crecimiento econdmico de México serian la falta
de acuerdos politicos y retraso en la implementacion de las reformas estructurales desalentando asi la
puesta en marcha de un numero importante de proyectos de inversion. El encarecimiento del crédito
interno reflejado con incremento significativo en las tasas de interés postergaria las decisiones de
consumo, debilitando asi el gasto interno.

Las expectativas mencionadas por el Banco de México, sefialan que los factores susceptibles de
entorpecer el ritmo de la actividad econémica en México durante los préximos afios son en gran
medida de origen externo. La lista es encabezada por la debilidad de los mercados externos y de la
economia mundial, y seguida por la inestabilidad politica internacional.

b) Inflacion.

En 2013, 2014 y 2015 el indice de inflacién en México, medido en términos de los cambios en el indice
Nacional de Precios al Consumidor fue de 4.0%, 4.1% y 2.13% respectivamente. A septiembre 2016, la
inflacién acumulada del ano se observé en 2.97%. En el caso de volver a niveles de inflacion por arriba
del 10% como los registrados en afios anteriores, éstos podrian afectar la capacidad de pago de los
arrendatarios, afectando el ritmo de pago de la cartera de arrendamiento, ya que, en caso de vivir una
carrera inflacionaria en la economia del pais, los negocios productivos de los Clientes de Unifin,
podrian verse afectados en sus ventas, derivado por una escalada de precios en sus productos, lo cual
podria reflejarse en menor volumen de ventas y, por ende, menores ingresos.
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Por lo que corresponde al arrendamiento otorgado por Unifin, sus Clientes se encuentran protegidos
contra una carrera inflacionaria por la economia, ya que estos financiamientos estan pactados a tasa
fija.

c) Tasa de Interés.

A pesar de que a principios del 2009 México experimentdé una disminucion importante de la tasa TIIE
comenzando en 8.70% y terminando el afio en 4.91%. La expectativa es que se mantengan estables,
sin embargo, una variacién significativa a la alza en las tasas de interés podria afectar en forma
adversa la capacidad de financiamiento de las arrendadoras y de los adquirentes potenciales de los
automoviles y bienes muebles, lo cual podria resultar en que la economia mexicana y el mercado de
arrendadoras en México se viera afectado negativamente.

Situaciones adversas de este tipo en la economia del pais, podrian afectar la rentabilidad de Unifin, ya
que la Compaifiia tiene contratados parte de sus pasivos a tasas variables, independientemente podria
afectar la demanda de arrendamiento y el ritmo de pago de los Clientes de la cartera vigente. Lo
anterior ocasionaria un aumento en la cartera vencida de la Compaiiia.

d) Devaluacién.

El peso ha sido objeto de devaluaciones significativas frente al délar y puede estar sujeto a
fluctuaciones significativas en el futuro. Reciente, en el 2016, el valor del peso frente al dolar se
deprecio en aproximadamente 9.3%. Debido a que practicamente todos los ingresos de Unifin son y se
espera que continden siendo, en Pesos, en caso de que el valor del peso disminuya frente al dolar
como ha sucedido recientemente, el costo de financiamiento relacionada con deuda denominada en
ddlares existente o futura de Unifin, aumentaria en la medida en que dichas obligaciones no estén
cubiertas de otra forma mediante instrumentos financieros derivados. Una depreciacién severa del
peso también puede dar lugar a la interrupcion de los mercados internacionales de divisas. Esto puede
limitar la capacidad de Unifin para transferir o convertir pesos a délares y otras monedas, con el
propésito de realizar oportunamente los pagos de intereses y principal de los valores de deuda
denominados en moneda extranjera emitidos por Unifin, y de cualquier otra deuda en moneda
extranjera, en la medida en que dichas obligaciones no sean objeto de cobertura mediante
instrumentos financieros derivados.

Actualmente, el tipo de cambio peso-ddlar se determina sobre una base de flotacidon de libre mercado,
de acuerdo con la politica establecida por el Banco de México. Unifin no puede garantizar que el Banco
de México mantendra el régimen de tipo de cambio actual o que el Banco de México no va a adoptar
una politica monetaria diferente que afecte el tipo de cambio en si, incluyendo la imposicién de
controles de cambios generalizados. Cualquier cambio en la politica monetaria, el régimen de tipo de
cambio o en el tipo de cambio en si mismo, como consecuencia de las condiciones de mercado sobre
las cuales Unifin no tiene control, podria tener impacto considerable, ya sea positivo o negativo, en su
negocio, condicion financiera y resultados de operacion.

e) Disminucion en la Cartera.

Una disminucién en la demanda de arrendamientos por parte de los Clientes podria resultar en una
amortizacion anticipada de los CB'’s Ordinarios.

f) Cambios en disposiciones gubernamentales.
Cualquier cambio en politicas y estrategias gubernamentales, o cualquier disposicion que las
autoridades pudiesen sefialar para las SOFOMES podrian afectar la operacion y el régimen juridico de

Unifin y el mercado de las arrendadoras que formen parte del Patrimonio de los Fideicomisos,
pudiendo afectarse los resultados de dichas operaciones.
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Los cambios en las disposiciones gubernamentales pueden afectar el desempefio de la Compaiiia, asi
como el crecimiento en sus operaciones. Dichos cambios pudieran ser, por ejemplo, en los limites de la
deducibilidad permitida en el arrendamiento de automéviles o cambios en la Ley del Impuesto al Valor
Agregado que impactan directamente el valor de adquisicion de los vehiculos.

g) Crecimiento econémico.

Una disminucioén en el crecimiento de la economia del pais podria ocasionar una disminucion en los
volumenes de arrendamientos a ser otorgados con base en el Patrimonio Fideicomitido.
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4. OTROS VALORES EMITIDOS POR EL FIDEICOMISO.

A la fecha del presente Prospecto, el Fiduciario (en su caracter de fiduciario de los Fideicomisos
Emisores) cuenta con valores inscritos en el RNV con base al Programa autorizado por medio del oficio
153/7644/2013 de fecha 19 de noviembre de 2013.

Las Emisiones vigentes al amparo del Programa son las siguientes:

Clave de Fideicomiso No. de Vencimiento Tasa Monto de la Calificacion
Pizarra Emisor Titulos Emision
, Noviembre , S&P: mxAAA
UNFINCB 13 F/17293-4 10°000,000 2018 TIE +1.60 | $1,000'000,000.00 HR: AAA
UNFINCB 15 F/17598-4 20°000,000 Febrero 2020 | TIIE + 1.60 | $2,000°000,000.00 Sﬁ‘_ﬁ.\;_m; '“! “! i

Durante los ultimos tres ejercicios y a la fecha del presente Prospecto, Unifin ha cumplido en forma
oportuna y completa con su obligacion de proporcionar a la CNBV, a la Bolsa y al publico inversionista
la informacioén financiera, econdémica, contable, juridica y administrativa a que se refieren los articulos
33, 34, 50 y demas aplicables de la Circular Unica de Emisoras, con la periodicidad establecida en las
disposiciones citadas.

En términos de la LMV y de los articulos 33, 34, 50 y demas aplicables de las Disposiciones de
Caracter General Aplicables a las Emisoras de Valores y a Otros Participantes del Mercado de Valores
emitidas por la CNBV, el Fiduciario tiene y tendra la obligacion de entregar a la BMV y a la CNBV,
informacion financiera, econémica, contable, administrativa y juridica, de forma mensual y/o trimestral y
anual, tales como estados financieros anuales dictaminados por el auditor externo del Fideicomiso.

Asimismo, el Fiduciario tendra la obligacién de divulgar periédicamente cualquier hecho o
acontecimiento que se considere como evento relevante, de conformidad con la LMV y la regulaciéon
aplicable.

5. DOCUMENTOS DE CARACTER PUBLICO

Toda la informacion contenida en el presente Prospecto y/o cualquiera de sus Anexos, y que se
presenta como parte de la solicitud de inscripcion de los CB’s Ordinarios en el RNV, podra ser
consultada por los inversionistas a través de la BMV, en sus oficinas, o en su pagina de Internet:
www.bmv.com.mx.

El Fiduciario Emisor tendra a disposicién de los Tenedores de los CB’s Ordinarios la informacion
relevante del Fideicomiso Emisor que corresponda, incluyendo lo relativo a su constitucion, su
administracion y su situacion al momento de la consulta.

Asi mismo y a solicitud del inversionista se otorgaran copias de dichos documentos, refiriéndose al Lic.
David Pernas Sanchez en las oficinas del Emisor ubicadas en Presidente Masaryk No. 111 Col.
Polanco V Seccién, Delegacion Miguel Hidalgo, Ciudad de México, C.P. 11560 con numero telefénico
5249-5800 y/o al correo electrénico david.pernas@unifin.com.mx.
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Il. EL PROGRAMA
1. CARACTERISTICAS DEL PROGRAMA

El programa de CB’s Ordinarios a que se refiere este Prospecto ha sido disefiado bajo un esquema en el
que podran existir una o varias Emisiones con caracteristicas de crédito y de colocacion diferentes para cada
una de ellas. Cada Emision que el Fiduciario lleve a cabo tendra sus propias caracteristicas, como plazo,
tasa de interés, amortizacion, fecha, forma y lugar de pago, sobretasa y monto.

Asimismo, cada vez que se realice una nueva Emision de CB’s Ordinarios, seran agregados al presente
Prospecto los Suplementos correspondientes en los cuales se daran a conocer las caracteristicas de cada
Emision.

Monto Total Autorizado del Programa

La CNBV, mediante Oficio niumero 153/7644/2013 de fecha 19 de noviembre de 2013, autorizd a la
Compaiiia y al Fiduciario un Programa de CB’s Ordinarios por un monto de hasta $7,000°000,000.00 (siete
mil millones de pesos 00/100 M.N.).

Denominacién
Los CB’s Ordinarios se denominaran en Moneda Nacional.

Vigencia del Programa

El Programa de CB’s Ordinarios tendra una vigencia de hasta 5 (cinco) afios contados a partir de la fecha del
oficio de autorizacion de la CNBV, y cada Emisién tendra su propia fecha de vencimiento de acuerdo a las
caracteristicas y plazo a los cuales se emita.

Plazo de los CB’s Ordinarios

Sera determinado individualmente por acuerdo de la Fideicomitente, el Fiduciario Emisor y el o los
Intermediarios Colocadores correspondientes, en el momento de cada Emision al amparo del Programa, en
el entendido de que dicho plazo no podra ser menor de 1 afio ni mayor a 10 afios, contados a partir de la
fecha de emision respectiva.

Modalidades del Programa
En Pesos y con caracteristicas de colocacion independientes para cada Emision, hasta por un monto de
$7,000°000,000.00 (siete mil millones de pesos 00/100 M.N.).

Fiduciario Emisor
Banco Nacional de México, S.A., Integrante del Grupo Financiero Banamex, Division Fiduciaria, actuara
como Fiduciario Emisor de los CB'’s Ordinarios.

Fideicomitente
Unifin Financiera, S.A.B. de C.V., SOFOM, E.N.R.

Fideicomisarios en Primer Lugar
Los Tenedores de los CB’s Ordinarios uUnicamente con respecto al reembolso del valor nominal de los
mismos Yy los rendimientos que se devenguen.

Fideicomisarios en Segundo Lugar

La Fideicomitente sera fideicomisario en segundo lugar, o cualquier cesionario de éste o los Tenedores de
los Certificados Subordinados, para el caso en que Unifin haya decidido documentar sus derechos (como
Fideicomisario en Segundo Lugar) mediante Certificados Subordinados y haya cedido dichos Certificados
Subordinados a un tercero.

Acto Constitutivo

Las emisiones de CB’s Ordinarios al amparo del Programa a que se refiere este Prospecto, se efectuaran
por el Fiduciario Emisor de acuerdo con lo previsto en los fideicomisos irrevocables a ser constituidos por la
Fideicomitente ante el Fiduciario Emisor y conforme al Titulo que documente cada una de dichas Emisiones.

Patrimonio Fideicomitido
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El Patrimonio de cada Fideicomiso Emisor, se integrara por los bienes y derechos que sean cedidos o de
cualquier forma aportados al Fiduciario para beneficio y a cuenta del Fideicomiso Emisor mismos que se
describiran en el Suplemento correspondiente a cada Emision, junto con sus frutos, productos y accesorios.

Garantia

Cada una de las emisiones al amparo del Programa podra o no contar con la garantia o apoyo de una
institucion con una calificacion crediticia de “AAA”, ya sea mediante una linea de crédito o de alguna otra
forma. En el entendido de que cada una de las emisiones al amparo del presente que vayan a contar con
una garantia o apoyo, la entidad que vaya a otorgar dicha garantia debera contar con la calificacion crediticia
referida de “AAA” por parte de las agencias calificadoras que otorguen la calificacion de los CB’s de esa
emision en particular.

Aforo

La Fideicomitente cedera al Fideicomiso Emisor correspondiente Derechos (valuados a su Valor Presente)
por un monto de principal de cada Emisién colocada al amparo del Programa equivalente a un porcentaje
adicional del valor nominal de los CB'’s Ordinarios que acuerde la Fideicomitente, el Fiduciario Emisor y el o
los Intermediarios Colocadores considerando las sugerencias de las agencias calificadoras, de lo que
resultara, una vez concluida la colocacion de cada emision en un aforo. Asimismo, se determinara para cada
emision la tasa de descuento a ser utilizada para determinar el Valor Presente de los Derechos
Fideicomitidos.

Valor Nominal
El valor nominal de los CB’s Ordinarios sera de $100.00 (Cien pesos 00/100 M.N.).

Tasa de Interés

A partir de su fecha de colocacién y en tanto no sean amortizados, los CB’s Ordinarios generaran un Interés
Bruto Anual sobre su valor nominal que el Representante Comun determinara con base en la férmula para
determinacion de intereses que en su caso se establezca en el Titulo y en el Suplemento correspondientes a
cada Emision.

Intereses Moratorios

En caso de incumplimiento en el pago de principal, se causara una tasa de intereses moratorios sobre el
principal igual a multiplicar por 2 (dos) veces la uUltima Tasa de Interés Anual de los CB’s Ordinarios que haya
determinado el Representante Comun. Los intereses moratorios resultantes seran pagaderos a la vista
desde la fecha correspondiente y hasta que la suma principal haya quedado integramente cubierta. La suma
que se adeude por concepto de intereses moratorios debera ser cubierta en el domicilio del Fiduciario
Emisor y en la misma moneda que la suma principal.

Amortizacion del Principal

La amortizacion para cada Emisién de CB’s Ordinarios se efectuara contra entrega del propio titulo en la
fecha de vencimiento del mismo, y su forma de amortizaciéon (incluyendo en su caso, amortizacion
anticipada) sera definida en cada Suplemento al presente Prospecto.

Fuente de Pago

La fuente de pago de principal e intereses de los CB’s Ordinarios de las emisiones realizadas al amparo del
Programa sera unicamente el Patrimonio Fideicomitido de cada Fideicomiso Emisor integrado por aquellos
bienes, derechos, valores y efectivo que constituya el fondo de dicha Emision, de conformidad con las
disposiciones de cada Fideicomiso de Emision.

Los CB’s Ordinarios se pagaran exclusivamente con los recursos que integren el patrimonio de cada
Fideicomiso de Emision. En esa virtud, los Tenedores de los CB’s Ordinarios seran designados
Fideicomisarios en Primer Lugar en cada Fideicomiso de Emision.

Régimen Fiscal

La tasa de retencion aplicable, en la fecha de este Prospecto, respecto de los intereses pagaderos conforme
a los CB’s Ordinarios, se encuentra sujeto (i) para las personas fisicas o morales residentes en México para
efectos fiscales, a lo previsto en los articulos 9, 133, 134 135 y demas aplicables de la Ley del Impuesto
Sobre la Renta vigente, y (ii) para las personas fisicas 0 morales residentes en el extranjero para efectos
fiscales, a lo previsto en los articulos 153, 166 y demas aplicables de la Ley del Impuesto Sobre la Renta
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vigente. El régimen fiscal vigente podra modificarse a lo largo de la duracion del Programa. Los posibles
adquirentes de los CB’s Ordinarios deberan consultar con sus asesores fiscales, las consecuencias fiscales
resultantes de la compra, el mantenimiento o la venta de los CB’s Ordinarios, incluyendo la aplicacion de
reglas especificas respecto de su situacion particular.

Lugar de Amortizacion de Principal y Pago de Intereses

El lugar de amortizacion y pago de los intereses de cada Emision, sera en las oficinas de Indeval, ubicadas
en Paseo de la Reforma N° 255-3er piso, Col. Cuauhtémoc, 06500, México, D.F., a través del Representante
Comun mediante transferencias electronicas a los intermediarios correspondientes. Los intereses que
devenguen los CB’s Ordinarios se liquidaran en forma individual al vencimiento de cada periodo de
intereses, en la fecha sefalada en el titulo correspondiente, asi como en los Suplementos al presente
Prospecto del Programa, mismo que sera definido para cada Emision.

Inscripcion y Registro de los Valores

Los CB’s Ordinarios que se emiten al amparo del Programa que se describe en este Prospecto fueron
autorizados por la CNBV y se encuentran inscritos con el nimero 0181-4.15-2013-005 en el RNV; y son
aptos para ser inscritos en el listado correspondiente de la BMV.

Depositario
El titulo que amparara cada una de las Emisiones de CB’s Ordinarios, se mantendra en depésito en la
Indeval, para los efectos del articulo 282 de la LMV.

En los términos del articulo 282 de la LMV, Indeval y el Fiduciario Emisor convienen que los titulos no lleven
cupones adheridos, haciendo las veces de éstos, para todos los efectos legales, las constancias que la
propia depositaria expida.

Representante Comun
Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, o el representante comun de los Tenedores
Ordinarios, que se designe en el titulo de los CB’s Ordinarios.

Posibles Adquirientes

Personas fisicas y morales cuando su régimen de inversion lo prevea expresamente, de nacionalidad
mexicana o extranjera; Instituciones y Sociedades Mutualistas de Seguros, Instituciones de Fianzas;
Organizaciones Auxiliares de Crédito; Sociedades de Inversién y Fondos de Pensiones o Jubilaciones de
personal o de primas de antigiiedad; conforme a la legislacidon que las rige.

Legislacion
Los CB’s Ordinarios que se emitan al amparo del Programa se sujetaran e interpretaran de conformidad con
la legislacion mexicana que resulte aplicable.

Suplemento

Cada Emision efectuada con base en el presente Programa sera documentada en un Suplemento del
presente Prospecto. Dicho Suplemento contendra las caracteristicas de la Emision de que se trate.
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2. DESTINO DE LOS FONDOS

Los fondos netos provenientes de cada una de las Emisiones de CB’s Ordinarios bajo este Programa se
utilizaran por el Fideicomiso Emisor respectivo para la adquisicion de Derechos originados por la
Fideicomitente. Para cada emision en particular, los recursos que reciba la Compafiia seran utilizados por
esta conforme lo determine el Comité Técnico de cada Fideicomiso de Emision. Esto serd comunicado en el
Suplemento de cada emision en particular.

3. PLAN DE DISTRIBUCION.

El Programa contempla la participacion de Acciones y Valores Banamex, S.A. de C.V., Casa de Bolsa,
Integrante del Grupo Financiero Banamex; Casa de Bolsa Banorte Ixe, S.A. de C.V., Grupo Financiero
Banorte; Scotia Inverlat Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Scotiabank Inverlat; Actinver Casa
de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver; y Casa de Bolsa Santander, S.A. de C.V., Grupo
Financiero Santander México, quienes actuaran como intermediarios colocadores (los “Intermediario
Colocadores”) y ofrecera los Certificados Bursatiles Fiduciarios que se emitan al amparo del Programa bajo
la modalidad de toma en firme o mejores esfuerzos, segun se indique en el Suplemento correspondiente. En
caso de ser necesario, los Intermediarios Colocadores celebraran contratos de sub-colocacion con otras
casas de bolsa para formar un sindicato colocador de los Certificados Bursatiles Fiduciarios que se emitan
en cada una de las posibles Emisiones al amparo del Programa.

En cuanto a su distribucion, a través de los Intermediarios Colocadores, los Certificados Bursatiles
Fiduciarios emitidos al amparo del Programa contaran con un plan de distribucion el cual tiene como objetivo
primordial tener acceso a una base de inversionistas diversa y representativa del mercado institucional
mexicano.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios se colocaran a través de oferta publica utilizando el método de
asignacion directa o mediante un proceso de subasta. Los términos y la forma de colocar para cada Emision
se determinaran en el Suplemento correspondiente. Al tratarse de ofertas publicas, cualquier persona que
desee invertir en los Certificados Bursatiles Fiduciarios que se emitan al amparo del Programa, tendra la
posibilidad de participar en el proceso de oferta en igualdad de condiciones que otros inversionistas, asi
como adquirir dichos valores, salvo que su régimen de inversion no lo permita.

Para efectuar colocaciones, el Fiduciario Emisor y/o el Fideicomitente, junto con los Intermediarios
Colocadores, podran realizar uno o varios encuentros bursatiles con inversionistas potenciales, via telefénica
y, en algunos casos, sosteniendo reuniones separadas con dichos inversionistas u otros inversionistas
potenciales.

Los Intermediarios Colocadores y sus afiliadas mantienen relaciones de negocios con el Emisor y le prestan
diversos servicios financieros periédicamente, a cambio de contraprestaciones en términos de mercado
(incluyendo los que recibiran por los servicios prestados como Intermediarios Colocadores por la colocacién
de los Certificados Bursatiles que sean emitidos al amparo del Programa). Los Intermediarios Colocadores
estiman que no tienen conflicto de interés alguno con el Emisor respecto de los servicios que ha convenido
prestar para la colocacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios que sean emitidos al amparo del
Programa.

Por ultimo, en cada Suplemento se explicara con mayor detalle el mecanismo de colocacion correspondiente
a cada Emision.
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4. GASTOS RELACIONADOS CON EL PROGRAMA

Pago por Estudio y Tramite a la CNBV $17,610.00
Pago por Estudio y Tramite a la BMV $18,366.54
Costos Totales $35,976.54

Los gastos aqui relacionados fueron cubiertos directamente la Fideicomitente.

5. FUNCIONES DEL REPRESENTANTE COMUN.

Para cada Emision se designara en el titulo de los CB’s Ordinarios la persona que funja como representante
comun de los Tenedores Ordinarios.

El Representante Comun tendra los derechos y obligaciones que se contemplan en la legislacion aplicable,
en la LGTOC y en el titulo que ampare la emisién correspondiente. Para todo aquello no expresamente
previsto en el titulo que ampare cada emision, el Representante Comun actuara de conformidad con las
instrucciones de la mayoria de los Tenedores Ordinarios computada conforme a lo dispuesto en el titulo que
ampara la emision respectiva, para que éste proceda a llevar a cabo cualquier acto en relacién con los CB'’s
Ordinarios. Las obligaciones especificas del Representante Comun respecto de cada emision se daran a
conocer en el Suplemento respectivo.

Entre las funciones del Representante Comun destacan las siguientes:

a) La facultad de revisar la documentacion que ampara los Derechos Fideicomitidos, los Vehiculos
Pignorados, Bienes Muebles Pignorados y Embarcaciones Hipotecadas pudiendo contratar a terceros con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso para tales efectos, con la aprobacién de la asamblea de Tenedores
Ordinarios.

b) La facultad de solicitar del Fiduciario, de la Fideicomitente, de la Administradora o Administrador
Sustituto toda la informacion y documentacion que se encuentre en su posesion y que sea necesaria para el
cumplimiento de las funciones del Representante Comdun en los términos del Fideicomiso. En este sentido,
las partes indicadas deberan proporcionarle de manera pronta y oportuna la informacién relacionada con el
Fideicomiso, los Derechos Fideicomitidos y demas informacion relativa que razonablemente requiera; en el
entendido que el Representante Comun asumira que la informacién presentada por las partes es exacta y
veraz, por lo que podra confiar en ella para sus funciones de supervision.

c) La facultad de revisar el cumplimiento del destino de los recursos obtenidos producto de la Emision,
conforme a lo que establece el Fideicomiso.

d) Calcular los intereses devengados por los CB’s Ordinarios asi como los pagos de principal, previa
notificacion por escrito del Fiduciario, que deban realizarse respecto de los mismos conforme a lo
establecido en el Titulo.

e) Designar a los Miembros Propietarios y Suplentes del Comité Técnico que le correspondan
conforme al Fideicomiso.

f) Proporcionar a cualquier Tenedor de CB’s Ordinarios que asi lo solicite, una copia de cualquier
reporte que el Representante Comun haya recibido conforme al Fideicomiso. Para estos efectos, los
Tenedores de los CB’s Ordinarios acreditaran su tenencia con la constancia de deposito de Indeval y el
listado de posiciones de su intermediario financiero, en su caso, en el entendido que dicha constancia
debera tener una antigiedad no mayor a 5 (cinco) dias naturales.

g) Las demas facultades derivadas de las estipulaciones del Fideicomiso y de los demas Documentos
del Fideicomiso.
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h) En caso de que lo considere conveniente o asi se requiera por ley o contrato o por los Tenedores
que representen al menos el 10% (diez por ciento) de la totalidad de los CB’s Ordinarios en circulacién o por
la Fideicomitente, convocar y presidir la asamblea general de Tenedores de CB’s Ordinarios y ejecutar sus
decisiones.

i) Otorgar, en nombre de los Tenedores Ordinarios, los documentos, convenios o contratos que deban
celebrarse con el Fiduciario, asi como cualquier modificacidon a los mismos.

j) Asi mismo el Representante Comun ejercera todas las funciones y obligaciones que le son
atribuibles conforme a la LGTOC, LMV, el Titulo y las demas disposiciones aplicables.

k) Publicar cualquier informacién al gran publico inversionista respecto del estado que guarda la
Emision y cualquier otra obligacion que se desprenda del Fideicomiso y de los Documentos del Fideicomiso.

1) Notificar al Fiduciario, en caso de que se verifique cualquier Evento de Aceleracion o Causa de
Vencimiento Anticipado de los CB’s Ordinarios, para que el Fiduciario proceda a pagar a los Tenedores de
los CB’s Ordinarios el valor nominal o el Saldo Insoluto de dichos CB’s Ordinarios, junto con los intereses
respectivos, conforme a lo previsto en el Fideicomiso y a los términos y condiciones del Titulo.

Asimismo, ejercera todas las funciones y obligaciones que le son atribuibles conforme a lo previsto en la
LGTOC y en la LMV, incluyendo la obligacién de convocar a asamblea de Tenedores Ordinarios, dentro de
los diez dias naturales siguientes, en caso de que tuviese conocimiento del incumplimiento de Unifin de
cualquier obligacién a su cargo derivada de algun Fideicomiso de Emision, o bien, de los Documentos del
Fideicomiso.

El Representante Comun pondra a disposicion de los Tenedores Ordinarios que asi se lo soliciten, los
informes mensuales del Fiduciario correspondientes, asi como los comentarios o aclaraciones que a juicio
del Representante Comun sean necesarios o convenientes respecto de dichos informes dentro de los 2
(dos) dias habiles siguientes a que reciba dichos informes del Fiduciario al cierre de cada mes.

El Representante Comun sélo podra ser removido o sustituido por acuerdo de la asamblea de Tenedores
Ordinarios, la que designara al que lo substituya.

El Representante Comun concluira sus funciones en la fecha en que los CB’s Ordinarios sean totalmente
amortizados por el Fiduciario Emisor en los términos establecidos en la emision y los intereses devengados
sean totalmente pagados.

Asi mismo, ejercera todas las funciones, facultades y obligaciones que le sean aplicables en la LGTOC, la
LMV y las Disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del
mercado de valores, emitidas por la Comision Nacional Bancaria y de Valores.

6. ASAMBLEA GENERAL DE TENEDORES DE LOS CB’S ORDINARIOS

a) Las asambleas generales de Tenedores de CB’s Ordinarios representaran al conjunto de éstos y se
regiran en todo caso por las disposiciones que se establecen en el Contrato de Fideicomiso y en la LMV y
por analogia en la LGTOC, siendo validas sus decisiones respecto de todos los tenedores, aiun de los
ausentes y disidentes.

b) La asamblea general de Tenedores de CB’s Ordinarios se reunira siempre que sea convocada por
el Representante Comun. Cualquier tenedor o grupo de Tenedores de CB’s Ordinarios que represente por lo
menos el diez por ciento de los CB’s Ordinarios en circulacion, de una Emision o Serie, segun sea el caso,
podran pedir al Representante Comun que convoque la asamblea general especificando en su peticion los
puntos del orden del dia que en la asamblea deberan tratarse. El Representante Comun debera expedir la
convocatoria para que la asamblea se redna dentro del término de 1 (un) mes contado a partir de la fecha en
que reciba la solicitud. Si el Representante Comun no cumpliere con esta obligacion, el juez de primera
instancia del domicilio del Fiduciario, a peticion de los Tenedores de CB’s Ordinarios solicitantes, debera
expedir la convocatoria para celebracion de la asamblea.
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c) La convocatoria para la asamblea de Tenedores de CB’s Ordinarios se publicara una vez, por lo
menos, en periddico de amplia circulacion nacional, con diez dias naturales de anticipacion, por lo menos, a
la fecha en que la asamblea deba celebrarse. En la convocatoria se expresaran los puntos del orden del dia
que en la asamblea deberan tratarse.

d) Para que la asamblea de Tenedores de CB’s Ordinarios se considere legalmente instalada, en virtud
de primer convocatoria, deberan estar representados en ella, los Tenedores Ordinarios que representen, por
lo menos, la mitad mas uno de los CB’s Ordinarios en circulacién de la Emision o Serie respectiva; y en
segunda y ulteriores convocatorias la asamblea se considerara legalmente instalada con cualquiera que sea
el nimero de CB’s Ordinarios en ella representados. Las decisiones adoptadas seran validas, cuando sean
aprobadas por los Tenedores Ordinarios que representen la mayoria de los CB’s Ordinarios presentes en la
asamblea.

e) No obstante lo anterior, para los asuntos a que se refieren los incisos a, b y c. siguientes se
requerira en primera convocatoria que esté representado en la asamblea los Tenedores Ordinarios que
representen, cuando menos, el setenta y cinco por ciento de los CB’s Ordinarios en circulacion de la Emision
o Serie respectiva; y en segunda o ulteriores convocatorias la asamblea se considerara legalmente instalada
con cualquiera que sea el numero de CB’s Ordinarios en ella representados. Las decisiones adoptadas
seran validas cuando sean aprobadas por los Tenedores Ordinarios que representen la mitad mas uno de
los CB’s Ordinarios presentes en la asamblea:

1) Cuando se trate de revocar la designacion de Representante Comun;

2) Cuando se trate de designar un nuevo Representante Comun;

3) Cuando se trate de consentir u otorgar prérrogas o esperas al Fiduciario, o de introducir
cualquier otra modificacidon en los respectivos titulos de CB'’s Ordinarios o los Documentos del
Fideicomiso;

f) Para concurrir a las asambleas, los Tenedores Ordinarios deberan entregar al Representante
Comun las constancias de deposito que expida el Indeval y el listado que al efecto expida el intermediario
financiero correspondiente, de conformidad con lo sefalado en el articulo 290 de la LMV en el lugar que se
designe en la convocatoria de la asamblea, el dia anterior, por lo menos, a la fecha en que ésta deba
celebrarse. Los Tenedores Ordinarios podran hacerse representar en la asamblea por apoderado acreditado
con simple carta poder, firmada por dos testigos, o por cualquier otro medio previsto en la legislacién
aplicable. Una vez que se declare instalada la asamblea de Tenedores Ordinarios, los Tenedores Ordinarios
no podran desintegrarla para evitar su celebracién. Respecto de aquellos Tenedores Ordinarios que se
retiren o que no concurran a la reanudacion de una asamblea que haya sido aplazada en los términos que
autoriza la legislacion aplicable, se considerara que se abstienen de emitir su voto respecto del(los)
asunto(s) que se trate(n).

g) De cada asamblea se levantara acta que sera suscrita por quienes hayan fungido en la asamblea
como presidente y secretario. Al acta se agregara la lista de asistencia, firmada por los concurrentes y por
los escrutadores. Las actas y demas datos y documentos que se refieran a la actuacion de las asambleas o
del Representante Comun, seran conservadas por este y podran, en todo tiempo, ser consultadas por los
Tenedores Ordinarios, los cuales tendran derecho a que, a expensas de estos, el Representante Comun les
expida copias certificadas de los documentos mencionados.

h) La asamblea sera presidida por el Representante Comun o, en su defecto, por el juez y en ella los
Tenedores Ordinarios tendran derecho a tantos votos como les correspondan, en virtud de los CB’s
Ordinarios que posean, computandose un voto por cada CB’s Ordinarios emitido.

i) Nada de lo contenido en el Fideicomiso limitara o afectara los derechos que, en su caso, tuvieren los
Tenedores Ordinarios de conformidad con el Articulo 223 de la LGTOC.

j) Las asambleas generales de Tenedores Ordinarios se celebraran en el domicilio social del
Representante Comun y a falta o imposibilidad de ello, en el lugar que se exprese en la convocatoria
respectiva dentro del domicilio social del Fiduciario.

k) Las resoluciones unanimes aprobadas fuera de asamblea por aquellos Tenedores Ordinarios que
representen la totalidad de los CB’s Ordinarios en circulacién con derecho a voto, tendran, para todos los
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efectos legales, la misma validez que si hubieran sido aprobadas en asamblea de Tenedores Ordinarios,
siempre que dichas resoluciones consten por escrito.

7. NOMBRES DE PERSONAS CON PARTICIPACION RELEVANTE DEL PROGRAMA

NOMBRE CARGO
FIDEICOMITENTE
Unifin Financiera, S.A.B. de C.V., SOFOM, E.N.R.

Luis Gerardo Barroso Gonzalez Director General del Grupo
José Maria Muiiz Liedo Director General Adjunto
Santiago Ruiz Solana Subdirector de Relaciones Financieras
Institucionales
Fernando Manuel Rangel Zorrilla Director Juridico

INTERMEDIARIOS COLOCADORES
Casa de Bolsa Banorte Ixe, S.A. de C.V,,
Grupo Financiero Banorte
Pablo de la Peza Gandara Director de Banca de Inversion
Roberto Garcia Quezada Subdirector de Banca de Inversiéon

Acciones y Valores Banamex, S.A. de C.V., Casa de Bolsa,
Integrante del Grupo Financiero Banamex
Alejandro Sanchez Aldana Cusi Director Local Debt Capital Markets
Carlos Armando Breton Gutierrez Subdirector Local Debt Capital Markets

Actinver Casa de Bolsa, S.A.de C.V.,
Grupo Financiero Actinver

Luis Armando Alvarez Ruiz Director Ejecutivo de Banca de Inversion
Nathan Moussan Farca Director de Banca de Inversion
Roberto Cayetano Jimenez Subdirector de Banca de Inversién

Scotia Inverlat Casa de Bolsa, S.A. de C.V.,
Grupo Financiero Scotiabank Inverlat

Vinicio Alvarez Acevedo Managing Director DCM
Roberto Guzman Aldana Director Debt Capital Markets
Eduardo Avalos Muzquiz Subdirector Juridico DCM

Casa de Bolsa Santander, S.A. de C.V,,
Grupo Financiero Santander México

Octavio José Calvo Barbeau Director Debt Capital Markets
Gerardo Alfonso Diaz Barraza Director Debt Capital Markets
Francisco Javier Ortega Garza Galindo Director Debt Capital Markets

REPRESENTANTE COMUN
Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero
Elena Rodriguez Moreno Delegada Fiduciaria

ABOGADOS EXTERNO INDEPENDIENTE
Villa, Medina, Guzman y Gil Abogados, S.C.
F. Alejandro Guzmén Garcia Socio

César Campos Morales Socio
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FIDUCIARIO
Banco Nacional de México, S.A.,
Integrante del Grupo Financiero Banamex, Division Fiduciaria

Juan Didier Martinez Sanchez Delegado Fiduciario
Susana Belén Heredia Barajas Delegado Fiduciario

La relaciéon con los inversionistas estara bajo la responsabilidad de David Pernas Sanchez en las
oficinas del Emisor ubicadas en Presidente Masaryk No. 111 Col. Polanco V Seccidén, Delegacion
Miguel Hidalgo, Ciudad de México, C.P. 11560 con numero telefénico 5249-5800 y/o al correo

electrénico david.pernas@unifin.com.mx.
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ll. LA OPERACION DE BURSATILIZACION

1. DESCRIPCION GENERAL

Unifin celebra operaciones de arrendamiento puro con sus Clientes mediante las cuales les otorga el uso y
goce temporal de Vehiculos, Embarcaciones u otros Bienes Muebles durante un término forzoso, y Unifin
adquiere el derecho a percibir periddicamente el pago de las rentas correspondientes. Dichas operaciones
de arrendamiento son documentadas por la Compainiia y sus Clientes mediante la celebracién de Contratos
de Arrendamiento y, en su caso, la suscripcidon de uno o mas pagarés a la orden de Unifin.

Los Contratos de Arrendamiento son celebrados por escrito por la Compafia y dichos Clientes en términos
del formato de Contrato de Arrendamiento que la Compafiia utiliza normalmente. Dicho Contrato de
Arrendamiento establece el marco legal bajo el cual Unifin y cada uno de sus Clientes arriendan uno o mas
Vehiculos, Embarcaciones o Bienes Muebles que se identifican y determinan en los anexos de dichos
contratos y cuyas rentas ahi se sefalan. En virtud de lo anterior, los Contratos de Arrendamiento
documentan debidamente las operaciones de arrendamiento de Unifin y contienen ciertos términos y
condiciones que la Compafiia considera como de uso generalizado en el sector, tales como penas
convencionales a cargo de los Clientes por terminacion anticipada, limitaciones al uso de los Vehiculos,
Embarcaciones o Bienes Muebles arrendados, los alcances de la responsabilidad de los Clientes respecto
de los mismos, causas de rescision, etc.

El objetivo de las emisiones de CB’s Ordinarios es establecer una fuente de recursos que le permita a la
Compafiia generar una alternativa de fondeo para originar operaciones de arrendamiento puro de Vehiculos,
Embarcaciones o Bienes Muebles con sus Clientes en México.

Los recursos se obtendran del publico inversionista a través de los Fideicomisos Emisores disefiados para
asegurar a los inversionistas que los CB’s Ordinarios seran pagados con el flujo de la cobranza de los
Derechos derivados de tales operaciones de arrendamiento puro.

2 Cesidn de los derechos de cobro de los
Contratos de Crédita
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Para llevar a cabo una emision en particular de CB’s Ordinarios al amparo del presente Programa, Unifin, el
Fiduciario y el Representante Comun deberan constituir y operar cuando menos un Fideicomiso de Emision.
Cualquier contrato de fideicomiso con base en el cual el Fiduciario emita los CB’s Ordinarios debera
establecer los términos, condiciones y caracteristicas especificas bajo las cuales se realicen las emisiones
de CB’s Ordinarios a que se refiere el presente Prospecto. En resumen, los Fideicomisos de Emision seran
los vehiculos mediante los cuales el Fiduciario emitird y operara los CB’s Ordinarios y con arreglo a los
cuales actuara Unifin respecto de cada una de dichas emisiones de CB’s Ordinarios, en el entendido de que
en adicién a lo anterior, cada emision al amparo del Programa habra de ser debidamente autorizada
conforme a las disposiciones legales aplicables.

El Fiduciario, con cargo al Patrimonio Fideicomitido que corresponda, llevara a cabo las emisiones de los
CB’s Ordinarios. Los recursos obtenidos de la colocacién no seran entregados a la Compafiia, sino que
seran conservados por el Fiduciario, para adquirir de Unifin, mediante cesion, Derechos que sean originados
a partir de esa fecha o con anterioridad y que reunan los requisitos necesarios para ser cedidos al propio
Fideicomiso Emisor y cumplan con los Criterios de Elegibilidad acordados entre la Fideicomitente, el
Fiduciario y el Representante Comun. Asimismo, con el objeto de garantizar el cumplimiento de las
obligaciones a cargo de los Clientes bajo los Contratos de Arrendamiento, Unifin otorgara a favor del
Fiduciario Emisor una hipoteca sobre las Embarcaciones o un prenda sobre aquellos Vehiculos o Bienes
Muebles objeto de tales Contratos de Arrendamiento.

Las Emisiones hechas al amparo del Programa podran contar con la figura del Administrador Maestro. Para
dichos efectos, el Fiduciario debera celebrar con el Fiduciario Maestro un Convenio de Adhesion y
Aceptacién de Fideicomisario y con el Administrador Maestro el Contrato de Administracion Maestra, con la
finalidad de que la cobranza de los Derechos Fideicomitidos de cada Fideicomiso de Emision que sean
propiedad del Fiduciario Maestro se deposite en la cuenta o cuentas concentradora del Fideicomiso Maestro
y aceptara su designacion como fideicomisario conforme al Fideicomiso Maestro. Lo que le dara derecho al
Fiduciario a recibir del Fiduciario Maestro la Cobranza relativa a los Derechos Fideicomitidos. El fin del
Fideicomiso Maestro es implementar un mecanismo para facilitar la administracién de la Cobranza de los
Derechos de Crédito cuya cobranza se realice principalmente mediante pagos en una sola cuenta bancaria
que efectuan los Clientes en cumplimiento de las Instrucciones Irrevocables, mediante el cual (i) cada
Cliente debera depositar todas las cantidades en una cuenta concentradora del Fideicomiso Maestro y
posteriormente (ii) el Fiduciario, una vez que se identifique la Cobranza, transmitira los fondos que
correspondan al Fideicomiso de Emision respectivo.

Cada Fideicomiso tendra un Comité Técnico que estard integrado por 3 miembros propietarios y sus
respectivos suplentes, los cargos de los miembros de cada Comité Técnico seran honorificos y no daran
derecho a retribucién alguna. Unifin tendra derecho a designar un miembro propietario y a su respectivo
suplente, y el Representante Comun tendra derecho a designar 2 miembros propietarios y a sus respectivos
suplentes, asi como a designar al Presidente.

Con las emisiones de los CB’s Ordinarios inicia el Periodo de Desembolso Inicial, en el que en una primera
etapa el Patrimonio Fideicomitido respectivo consistira principalmente de efectivo (producto de la colocacion
de los CB’s Ordinarios) y los derechos de cobro derivados de los Pagarés y Derechos cedidos que forman el
Aforo Requerido de Emision. Durante el Periodo de Desembolso Inicial, la Compafiia cedera al Fiduciario,
para beneficio del Fideicomiso Emisor, los Derechos citados. El Fiduciario sera responsable de verificar que
los Derechos que se cedan cumplan con los Criterios de Elegibilidad. Al finalizar el Periodo de Desembolso
Inicial que determine el Comité Técnico de cada Fideicomiso Emisor, la mayoria del Patrimonio Fideicomitido
debera integrase por Pagarés y Derechos.

En ningun caso podra el Fiduciario, con cargo al Patrimonio Fideicomitido, otorgarle crédito a Unifin ni
entregarle recursos del Patrimonio Fideicomitido, con la excepcion del precio por la adquisicion de Derechos
y las cantidades de remanente a que se tenga derecho.

Al finalizar el Periodo de Desembolso Inicial continuara el Periodo de Revolvencia. Durante éste, todas las
cantidades recibidas de los pagos de las rentas de los Vehiculos o Bienes Muebles seran utilizadas para
adquirir otros Derechos correspondientes a otras operaciones de arrendamiento.

Durante el Periodo de Revolvencia, la Compafiia tendra derecho a retirar en forma mensual cualquier
remanente que exista en el Fideicomiso Emisor respectivo, siendo la aplicacion y uso del mismo, decision
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del Comité Técnico, el cual debera considerar los comentarios de las Agencias Calificadoras. Se considerara
que existe un remanente en el Fideicomiso Emisor si la emision se encuentra al corriente en el pago de los
Gastos de Emision, los gastos operativos del Fideicomiso Emisor, se han pagado todos los intereses
devengados bajo los CB’s Ordinarios, se cumple con el Aforo Requerido de Emision y la Reserva para el
Pago de Intereses estd completamente fondeada.

Durante los Periodos de Desembolso Inicial y Revolvencia, Unifin sera responsable de originar nuevos
Contratos de Arrendamiento de acuerdo con sus politicas actuales. Una vez que éstos se hayan celebrado,
los cedera al Fiduciario para beneficio del Fideicomiso Emisor respectivo.

Todas las cesiones de Derechos por parte de Unifin a favor del Fiduciario se instrumentaran mediante la
celebracién de un Contrato de Cesién en virtud del cual el Fiduciario adquirird de Unifin dichos Derechos
debidamente documentados, y Unifin recibira la cantidad correspondiente al Valor Presente de dichos
Derechos.

Simultaneamente a la celebracion del Contrato de Cesién, Unifin, en su caracter de propietario de los
Vehiculos, Embarcaciones o Bienes Muebles que arrienda a sus Clientes, celebrara un Contrato de Prenda
o un Contrato de Hipoteca Maritima con el Fiduciario del Fideicomiso de Emision que corresponda. En virtud
de dicho contrato, Unifin constituira una hipoteca sobre las Embarcaciones o un derecho de prenda sobre
cada uno de los Vehiculos o Bienes Muebles que sean objeto de los Contratos de Arrendamiento puro cuyos
derechos haya cedido al Fiduciario mediante la celebracion del Contrato de Cesién. Consecuentemente,
cada uno de los Derechos aportados al Fiduciario quedara individualmente garantizado con una hipoteca o
prenda constituida a favor del Fiduciario por Unifin. No obstante lo anterior, cabe aclarar que las prendas
constituidas conforme a lo anterior no constituyen una garantia respecto de las emisiones de CB’s Ordinarios
que se lleven a cabo conforme al Programa, en virtud de que Unicamente garantizan de forma individual el
cumplimiento de las obligaciones de pago a cargo de cada uno de los Clientes de Unifin conforme a sus
respectivos Contratos de Arrendamiento, y en su caso, Pagarés.

Conforme a dichos Contratos de Cesion, Hipoteca Maritima y Prenda, los Clientes de Unifin mantendran la
posesion de sus respectivos Vehiculos, Embarcaciones o Bienes Muebles arrendados. Al momento de
celebrar dichos contratos, Unifin habra de notificar a cada uno de sus Clientes sobre la cesiéon de los
Derechos conforme al Contrato de Cesion y habra de recabar la aceptacién de sus Clientes para actuar
como depositarios respecto de la Embarcacion, Vehiculo o Bien Mueble objeto del Contrato de Hipoteca
Maritima o Contrato de Prenda. En virtud de lo anterior, la notificacion a dichos Clientes respecto de la
celebracién del Contrato de Cesion y su aceptacion respecto del Contrato de Hipoteca o Prenda conforme a
lo anterior, se realizaran de forma simultanea, de tal forma que no sea posible que se aporten Derechos que
no se encuentren garantizados por la prenda correspondiente a los Fideicomisos de Emisién. Una vez
realizada dicha notificacion por parte de Unifin a los Clientes, los mismos unicamente podran liberarse de
sus obligaciones conforme a sus respectivos contratos de arrendamiento, y en su caso, pagarés, mediante el
pago de cualesquiera prestaciones a favor del Fiduciario y mediante su aceptacion como depositarios
respecto del Contrato de Hipoteca Maritima o Contrato de Prenda, habran perfeccionado la constituciéon de
dicha garantia.

Con respecto a todos los Contratos de Arrendamiento, Derechos y Pagarés cedidos, la Compafia sera
responsable de llevar a cabo la cobranza de los mismos, de acuerdo al Contrato de Administracion,
Comisiéon Mercantil y Depodsito. Asimismo, el Fiduciario Emisor debera cuidar que siempre exista una
institucion que haga las veces de Administrador Sustituto para el caso de que la Compafiia no continde en la
administracion de dichos Contratos de Arrendamiento, Derechos y Pagarés cedidos conforme al Contrato de
Administraciéon, Comision Mercantil y Depésito.

Al vencimiento de cada emision, los CB’s Ordinarios deberan haber sido amortizados en su totalidad. Si en
esa fecha aun quedara pendiente cualquier monto de principal y/o intereses bajo los CB’s Ordinarios los
Tenedores Ordinarios tendran el derecho de exigir su pago. Solo a partir de esta fecha correran intereses
moratorios sobre las cantidades no pagadas en esa fecha. Los CB’s Ordinarios pueden vencer antes de esta
fecha en el caso de que ocurra un evento de amortizacion anticipada. Asimismo, el Fiduciario Emisor por
instrucciones de la Fideicomitente se reserva el derecho de anticipar el pago total o parcial de los CB’s
Ordinarios que emitird al amparo del Programa, en cualquier fecha de pago que ocurra durante la vigencia
de cada emision de acuerdo a los lineamientos establecidos en el Titulo que documente cada emision.
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Si en cualquier momento durante la vigencia de cada una de las emisiones ocurre una causa de
amortizacién anticipada, o se presenta la amortizacion anticipada total por falta de revolvencia, el Fiduciario
dejara de celebrar contratos de cesion para adquirir nuevos Derechos y en este caso los Certificados de la
emision respectiva seran amortizados y ademas en ciertos casos los inversionistas tendran derecho a recibir
una prima por prepago anticipado.

Las causas de amortizacién anticipada y el monto de la prima por prepago anticipado se determinaran para
cada una de las emisiones de CB’s Ordinarios bajo el Programa, mismas que se sefialaran en el Suplemento
y en el Titulo correspondiente a cada emision.

2. PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO
a. DESCRIPCION DE LOS ACTIVOS FIDEICOMITIDOS

El activo a fideicomitir son contratos de arrendamiento puro de automoviles, maquinaria de construccion,
equipo industrial, equipo médico, equipo de computo y algunas embarcaciones. Los arrendatarios son
empresas pequefas, medianas y en algunos casos empresas grandes y grupos corporativos.

En el Suplemento de cada una de las emisiones hechas al amparo del Programa se describiran las
principales caracteristicas de los Derechos Fideicomitidos tales como grado de concentracion, distribucion
geografica, etc.

b. EVOLUCION DE LOS ACTIVOS FIDEICOMITIDOS

Todos los Derechos Fideicomitidos tendran que cumplir con las siguientes caracteristicas para que puedan
ser cedidos al Fideicomiso Emisor:

Que estén debidamente documentados con sus respectivos Pagares (si aplica el caso, de lo contrario
deberan estar ratificados ante fedatario publico)

Que a la fecha de aportacion, Unifin haya cumplido con todas las obligaciones a su cargo exigibles
Que los derechos constituyan obligaciones legales y validas de los Clientes

Que hayan sido suscritos bajo el marco legal correspondiente

Que no formen parte de la Cartera Vencida de Unifin

Que no tengan un atraso mayor a 30 dias

Que no tengan antecedentes de crédito negativos (Burd de Crédito)

Que no hayan caido previamente en Cartera Vencida

Que el Cliente no sea una empresa en la que participe algun accionista, director, funcionario o consejero
de Unifin

Contratos de Arrendamiento en Pesos
Propiedad del bien debidamente documentada con sus facturas respectivas

Los bienes consistentes en equipo para la construccion, equipo médico, de codmputo y uso industrial en
general podran presentar un porcentaje maximo establecido en el Fideicomiso Emisor de cada Emision.

La concentracion maxima por cliente estara limitada a un porcentaje establecido en el Fideicomiso Emisor
de cada Emision con respecto al total de los Derechos Fideicomitidos.

Asimismo, cada Fideicomiso Emisor podra establecer criterios adicionales especificos.
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Adicionalmente en el Suplemento de cada Emision se describira el afio de originacién de los Derechos
Fideicomitidos.

C.

CONTRATOS Y ACUERDOS

En el Suplemento de cada Emisién se presentara un resumen del contrato del Fideicomiso Emisor, asi como
resumenes de otros contratos que formen parte de cada una de las Emisiones hechas al amparo del
Programa.

Extracto del Contrato de Fideicomiso Maestro.

Partes del Fideicomiso

Fideicomitente y UNIFIN FINANCIERA, S.A.B. DE C.V., SOFOM, E.N.R.

Administrador:

Fideicomitente Cualesquier Personas que celebren un Convenio de Adhesion y Aceptacion de
Adherente: Fideicomisario, exclusivamente en relacién con la Cobranza de los Derechos de

Crédito aportada al Fideicomiso en términos del Convenio de Adhesion y
Aceptacion de Fideicomisario respectivo y al presente Contrato.

Fiduciaria: ClIBanco, S.A. Institucién de Banca Multiple, Division Fiduciaria

Fideicomisarios: UNIFIN FINANCIERA, S.A.B. DE C.V., SOFOM, E.N.R. respecto de la Cobranza

Neta Individualizada relativa a los Derechos de Crédito No Cedidos y todos y cada
uno de los bienes y derechos que en cualquier momento le correspondan en
términos del presente Fideicomiso.

Fines del Fideicomiso Maestro

Los fines del Fideicomiso Maestro son implementar un mecanismo para facilitar la administracién de la cobranza
de los derechos de crédito cuya cobranza se realiza principalmente mediante pagos en una sola cuenta bancaria
que efectuan los Clientes, mediante el cual (i) cada Cliente debera depositar todas las cantidades en la cuenta
concentradora con la referencia que le corresponda, vy (ii) el Fiduciario, una vez que el Administrador identifique la
cobranza, transmitira los fondos que correspondan al Fideicomisario respectivo, de conformidad con lo previsto en
el Fideicomiso Maestro.

Para lograr lo anterior, el Fiduciario debera:

Pob-=

ser el unico y legitimo propietario y titular del Patrimonio del Fideicomiso (ya sea trasmitido al Fiduciario;
abrir, mantener y administrar la cuenta concentradora;

encomendar la administracion de la cobranza de los derechos dministrador y al Administrador Maestro;
celebrar, observar y obligarse en términos del Contrato de Administracion Maestra, en virtud del cual el
Administrador Maestro actia como supervisor y agente de calculo respecto de la cobranza, en el
entendido que, el Fiduciario Maestro no seréa responsable;

celebrar el Contrato de Administracién Maestra, asi como cualesquier contratos y documentos necesarios
para formalizar, en su caso, la designacion del Administrador Maestro;

celebrar, conforme a las instrucciones escritas de la Fideicomitente, los convenios de adhesion y
aceptacion de fideicomisario y los convenios de aceptacion de fideicomisario con los fideicomisarios
respectivos;

utilizar los recursos depositados en la cuenta concentradora para efectuar las transferencias, pagos y
depdsitos previstos en el Fideicomiso Maestro;

preparar y entregar a los fideicomisarios, al Administrador Maestro y a la Fideicomitente, estados de
cuenta y reportes de saldos; y

en general, llevar a cabo todas y cada una de las acciones que expresamente se establecen en el
Fideicomiso Maestro.

Administracion y Concentracion de la Cobranza de los Derechos de Crédito a través de Instrucciones
Irrevocables.
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La Fideicomitente y cada Fideicomitente Adherente, seglin sea el caso, conviene en entregar al Fiduciario y al
Administrador, con copia al Administrador Maestro, a mas tardar el 12 (décimo segundo) dia de cada mes
calendario (o si dicho dia no es un Dia Habil, a mas tardar el Dia Habil inmediato siguiente) un aviso electronico
relativo a los Derechos cuya cobranza se canalizara a través del Fideicomiso Maestro

Las partes en este acto acuerdan que los Derechos: (i) no formaran parte del Patrimonio del Fideicomiso Maestro,
y (ii) sélo estaran sujetos a los términos y condiciones establecidos en el Fideicomiso Maestro respecto a la
obligacion del Administrador de identificar la cobranza neta individualizada y a la obligacién del Fiduciario de
transferir y entregar a cada uno de los Fideicomisarios la cobranza neta individualizada que le corresponda.

En cualquier fecha durante la vigencia del Fideicomiso Maestro, la Fideicomitente y cualquier Fideicomitente
Adherente, segun corresponda, entregara copia al Fiduciario de todas y cada una de las instrucciones irrevocables
que hayan sido entregadas a los Clientes de los Derechos que sean propiedad de cada uno de ellos de tiempo en
tiempo, con la finalidad de que el Fiduciario Maestro tome nota de la instruccion respecto de la cobranza de los
Derechos respectivos por parte de la Fideicomitente o del Fideicomitente Adherente, segun corresponda, en favor
del Fiduciario. La Fideicomitente y cada Fideicomitente Adherente, segun sea el caso, acuerda que la cobranza de
los Derechos como consecuencia de la entrega de las instrucciones irrevocables a los Clientes correspondientes
(i) formara parte del Patrimonio del Fideicomiso Maestro para los fines del Fideicomiso Maestro, y (ii) estara sujeta
a los términos y condiciones establecidos en el Fideicomiso Maestro.

En la fecha de entrega al Fiduciario Maestro de las instrucciones irrevocables correspondientes, la Fideicomitente
y cada Fideicomitente Adherente, segun sea el caso, entregara al Fiduciario Maestro, con copia al Administrador
Maestro, una lista que identifique todos los Derechos cuya cobranza se canalizara al Fiduciario Maestro por virtud
de la entrega de las instrucciones irrevocables a los Clientes correspondientes, la cual incluira los Clientes y la
cuenta concentradora que estén relacionadas con dichos Derechos; y en cada fecha posterior en la que la
Fideicomitente y cada Fideicomitente Adherente, seguin sea el caso, canalice al Fiduciario Maestro la cobranza de
los Derechos adicionales, la Fideicomitente y cada Fideicomitente Adherente, segun sea el caso, debera enviar al
Fiduciario una nueva lista adicionada con los Derechos cuya cobranza haya sido canalizada a esa fecha al
Fiduciario Maestro.

La Fideicomitente sera fideicomisario en primer lugar respecto de la cobranza de los Derechos no cedidos que
haya canalizado al Fiduciario Maestro, y para dichos efectos, el Fiduciario Maestro registrara a IA Fideicomitente
en el Registro de Fideicomitentes y Fideicomisarios. Asimismo, cada Fideicomitente Adherente sera Fideicomisario
en primer lugar respecto de la cobranza de los Derechos de su propiedad que haya canalizado al Fiduciario
Maestro, y para dichos efectos, el Fiduciario Maestro registrara al Fideicomitente Adherente correspondiente en el
Registro de Fideicomitentes y Fideicomisarios Cada uno de los Fideicomisarios tiene derecho sobre los bienes y
derechos sefialados, segun corresponda, asi como el derecho a instruir al Fiduciario Maestro sobre todos los
aspectos relacionados con dichos bienes y derechos y a recibir la cobranza neta individualizada correspondiente.

Administracion del Patrimonio del Fideicomiso.

En adicion a las obligaciones asumidas por el Administrador Maestro en términos del Contrato de Administracion
Maestra y las obligaciones asumidas por el Fiduciario Maestro en términos del Fideicomiso Maestro, Unifin en su
calidad de Administrador, expresa e irrevocablemente conviene y se obliga a actuar como agente de cobranza,
calculo, identificacion y pago respecto de los Derechos; en el entendido, sin embargo, que en todo caso, el
Fiduciario Maestro, el Administrador Maestro (Unicamente con respecto a las facultades de supervisién) o las
personas designadas por el Fiduciario Maestro (de conformidad con y en los términos de las instrucciones escritas
del Fideicomisario respectivo) tendra en todo momento el derecho de supervisar directamente la actuacion del
Administrador respecto de los Derechos, asi como llevar a cabo el calculo y pago de las cantidades
correspondientes. El Fiduciario Maestro sera el unico responsable de preservar, conservar y llevar a cabo la
administracion, operacion diaria y el ejercicio del Patrimonio del Fideicomiso Maestro, protestando un fiel y leal
cuidado del mismo, conforme a lo establecido en los Fines del Fideicomiso Maestro y a las instrucciones del
Administrador.

Exclusivamente para los fines previstos en el inciso (a) anterior, el Fiduciario Maestro y la Fideicomitente,
confirman, designan, y se entiende que cada Fideicomisario, mediante la celebraciéon de un Convenio de Adhesion
y Aceptacién de Fideicomisario o un Convenio de Aceptacion de Fideicomisario, segin corresponda, designaran,
al Administrador como su comisionista mercantil, de conformidad con los articulos 273, 274, 285 y demas articulos
relacionados del Caodigo de Comercio, a efecto de que el Administrador, actuando en representacion del Fiduciario
Maestro y de dichos Fideicomisarios, pueda cumplir con sus obligaciones derivadas del Fideicomiso Maestro en
relaciéon con la cobranza relacionada con los Derechos, ejercer cualquier derecho relacionado con la cobranza
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relacionada con los Derechos y entregar (o hacer que los Clientes entreguen) al Fiduciario Maestro en la cuenta
concentradora, toda la cobranza derivada de los Derechos; en el entendido, sin embargo, que si por cualquier
motivo el Administrador recibe cobranza directamente en alguna de sus cuentas o bien en alguna cuenta
referenciada que tenga por objeto direccionar cobranza a la cuenta concentradora, la misma debera ser (i)
segregada de cualesquier otros fondos propiedad del Administrador, y (ii) depositada inmediatamente por el
Administrador en la cuenta concentradora dentro de los 3 (tres) dias habiles siguientes al momento en que dicho
pago indebido ha sido identificado por el Administrador. Lo anterior, en el entendido que si el Administrador recibe
cobranza en alguna cuenta referenciada que tenga por objeto direccionar cobranza a la cuenta concentradora,
continuara su responsabilidad como depositario de la misma.

No obstante cualquier disposicion en contrario establecida en el Fideicomiso Maestro, el Administrador
expresamente reconoce y conviene que (i) en el ejercicio de la comision mercantil otorgada por el Fiduciario
Maestro y cada Fideicomisario de conformidad con el inciso (b) anterior (la “Comision”), el Administrador no estara
facultado para celebrar y/o firmar cualquier contrato o documento o llevar a cabo cualquier accién que resulte (o
que razonablemente pudiere esperarse que resulte) en un incumplimiento o en un conflicto con los términos del
Fideicomiso Maestro o los derechos, recursos y/o acciones del Fiduciario Maestro y/o de los Fideicomisarios o la
facultad del Fiduciario Maestro y/o de los Fideicomisarios para ejercer cualesquiera de dichos derechos, recursos
0 acciones; y (ii) el Fiduciario se reserva el derecho a ejercer y llevar a cabo, de conformidad con las instrucciones
de los Fideicomisarios, cualesquier acciones ante cualquier tercero o cualquier otra Persona en relacién con la
defensa, administracion, ejercicio y/o cobranza de la porcién del Patrimonio del Fideicomiso Maestro sobre la que
cada uno de dichos Fideicomisarios tenga derechos de fideicomisario.

El Fiduciario Maestro y los Fideicomisarios no asumiran responsabilidad alguna en relacién con o de cualquier otra
forma derivada de los actos o acciones llevadas a cabo por el Administrador en el ejercicio de la Comisién o por
cualquier otra causa.

Las partes convienen que la informacién y documentacion de cada Derecho seran conservados en depdésito por el
depositario que cada Fideicomisario designe.

Cuenta Concentradora.

El Fiduciario Maestro tiene abierta y mantiene la cuenta concentradora, misma que deberd mantener
abierta durante la vigencia del Fideicomiso Maestro. El Fiduciario Maestro administrara la cuenta concentradora de
conformidad con lo siguiente:

(i) Depdsito de Cobranza. EI Administrador debera llevar a cabo todos los actos y gestiones que resulten
necesarios o convenientes para que la cobranza sea depositada en la cuenta concentradora, (1) a efecto de que
cada Cliente deposite las cantidades correspondientes en la cuenta concentradora, (2) en caso de que por
cualquier motivo Unifin o cualquier Fideicomitente reciba Cobranza directamente, la recibiran exclusivamente en
depdsito para el beneficio de su legitimo titular y deberan depositarla en la cuenta concentradora dentro de los 3
(tres) dias habiles siguientes al momento en que dicho pago indebido ha sido identificado por Unifin o cualquier
Fideicomitente, y (3) en el supuesto en que el Cliente deposite la cobranza en alguna cuenta referenciada distinta
a la cuenta de Unifin o de cualquiera de los Fideicomitente pero que tenga por objeto direccionar todas las
cantidades recibidas a la cuenta concentradora (una “Cuenta Referenciada”), Unifin o cualquiera de los
Fideicomitente se encargara de supervisar que efectivamente dicha cuenta cumpla con su objeto y direccione la
cobranza al Fideicomiso Maestro en tiempo, en el entendido que la responsabilidad de depositario de Unifin o de
cualquier Fideicomitente en todo momento continuara, independientemente de que la cobranza sea recibida en
una Cuenta Referenciada. El Fiduciario Maestro debera dar acceso electrénico al Administrador y el Administrador
Maestro a la cuenta concentradora a efecto de que puedan consultar, en cualquier fecha, los saldos, depdsitos,
transferencias y retiros que se hagan en la misma; el entendido que, en ningun caso el Administrador o el
Administrador Maestro tendran control sobre la cuenta concentradora, y el acceso a que se refiere el presente
parrafo sera exclusivamente para efectos de consulta y verificacion.

(i) Reporte Diario y Transferencias. A mas tardar a las 11:00 horas (hora de la Ciudad de México) de cada
Dia Habil durante la vigencia del Fideicomiso Maestro, el Administrador debera preparar y entregar al
Fideicomitente, al Administrador Maestro, a los otros administradores subyacentes, al Fiduciario Maestro y a cada
Fideicomisario, un reporte electrénico, respecto de los depdsitos recibidos en la cuenta concentradora el 2
(segundo) Dia Habil inmediato anterior a aquel en que se elabore dicho reporte diario, que hayan sido identificados
y relacionados con el Cliente que corresponda (el “Reporte Diario”), donde:

(A) identifique (1) el Derecho de Crédito al cual correspondan dichos depésitos (la “Cobranza Bruta
Individualizada” de dicho Derecho), y (2) la Cobranza Neta Individualizada; e
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(B) instruya al Fiduciario para que con base en el Reporte Diario, y el mismo Dia Habil en que reciba
dicho Reporte Diario, transmita al Fideicomisario titular de dicho Derecho (dicha cantidad remanente, la
“Cobranza Neta Individualizada”) a la cuenta bancaria de dicho Fideicomisario, segin la misma conste en
el registro de Fideicomitentes y Fideicomisarios.

Si por cualquier motivo cantidades pertenecientes a un Fideicomisario son depositadas en la cuenta del
Fideicomitente o de otro Fideicomisario, el Fideicomisario que haya recibido pagos por error y el Administrador
deberan llevar a cabo todos los actos y gestiones que resulten necesarios o convenientes para hacer la devolucién
respectiva al Fiduciario Maestro dentro del Dia Habil siguiente a que se identifique el error respectivo; no obstante
lo anterior, el Fiduciario Maestro, de conformidad con las instrucciones del Administrador, debera depositar al
Fideicomisario respectivo el faltante de las distribuciones pertenecientes a dicho Fideicomisario conforme a sus
Derechos con fondos pertenecientes al Fideicomitente o al Fideicomisario al que se le depositaron cantidades en
exceso, segun sea el caso.

En caso de que por cualquier motivo el Administrador o el Fiduciario Maestro reciban cobranza de
derechos de créditos no cedidos al Fideicomiso, la recibiran exclusivamente en depdésito para el beneficio de su
legitimo titular y deberan depositarla en la cuenta bancaria que Unifin notifique por escrito dentro de los 3 (tres)
dias habiles siguientes al momento en que dicho pago indebido ha sido identificado por el Administrador o por el
Fiduciario Maestro, segun corresponda.

Reportes.

Reporte Diario. A mas tardar a las 11:00 horas (hora de la Ciudad de México) de cada Dia Habil durante la
vigencia del Fideicomiso Maestro, el Administrador deberéa preparar y entregar al Fideicomitente, al Administrador
Maestro, a los administradores subyacentes, al Fiduciario Maestro y a cada Fideicomisario el Reporte Diario.

(i) Si el Administrador no entrega el Reporte Diario durante 5 (cinco) Dias Habiles consecutivos, el
fideicomisario de mayoria podra instruir al Fiduciario Maestro para que celebre un convenio modificatorio al
Contrato de Administracién, con la finalidad de que el Administrador Maestro asuma la obligacion de prepararlos
en los términos establecidos en el Fideicomiso Maestro.

(i) En caso de que el Administrador por cualquier razén no entregue el Reporte Diario identificando
cualesquier cantidades depositadas en la cuenta concentradora (dichas cantidades, las “Cantidades Pendientes de
Identificaciéon”), y las Cantidades Pendientes de Identificacion permanezcan sin ser identificadas en 2 (dos)
Reportes del Administrador consecutivos, el fideicomisario de mayoria determinara la manera en la que se
deberan distribuir las Cantidades Pendientes de Identificacion e instruira por escrito al Fiduciario Maestro (con
copia al Administrador Maestro) para que asi lo haga. En caso de que las Cantidades Pendientes de Identificacion
sean identificadas por el Administrador en un Reporte Diario, los Fideicomisarios que hayan recibido Cantidades
Pendientes de Identificacion en exceso de aquellas que les correspondan conforme al Reporte Diario de que se
trate, se obligan a devolver al Fiduciario las cantidades que hayan recibido en exceso, a mas tardar dentro de los 5
(cinco) Dias Habiles después de que el Administrador entregue al Administrador Maestro y al Fideicomisario
respectivo, el Reporte Diario donde aparezcan identificadas dichas Cantidades Pendientes de Identificacion, y el
Fiduciario Maestro, de conformidad con las instrucciones del Administrador, entregara las cantidades que le sean
devueltas a los Fideicomisarios que hayan tenido derecho a recibirlas, dentro de los 2 (dos) Dias Habiles
siguientes a su recepcion por parte del Fiduciario Maestro.

(iii) En caso de que la informacién e instrucciones contenidas en el Reporte Diario afecten de cualquier forma
los Derechos la cobranza afecta los derechos de crédito de cualquier Fideicomisario, el Fideicomisario de que se
trate tendra derecho a objetar la informacioén contenida en dicho Reporte Diario, mediante notificacién por escrito al
Fiduciario Maestro (con copia para el Administrador Maestro y a los demas Fideicomisarios), en la cual especifique
detalladamente la objecion y la forma en la cual se debe corregir el error respectivo. Si después de analizar la
objecion y de haber revisado el error con el Administrador Maestro, todo lo cual debera de ocurrir dentro de un
plazo que no exceda de 10 (diez) Dias Habiles, el Administrador Maestro determina que el Fideicomisario
respectivo tiene razoén, el Fiduciario Maestro debera seguir las instrucciones que para tal efecto le gire el
Administrador con la autorizaciéon del Administrador Maestro y llevar a cabo las distribuciones o compensaciones
conforme a dichas instrucciones escritas, todo lo cual debera ser notificado a los demas Fideicomisarios, con copia
al Administrador Maestro, por escrito.

Reporte del Administrador. Durante la vigencia del Fideicomiso Maestro, el Administrador debera preparar y
entregar al Fiduciario, al Administrador Maestro y a cada Fideicomisario, a mas tardar el 5 (quinto) dia calendario
de cada mes (o si dicho dia no es un Dia Habil, a mas tardar el Dia Habil inmediato siguiente) un reporte (cada
uno un “Reporte del Administrador”), el cual refleje el contenido de todos los Reportes Diarios entregados al
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Fiduciario Maestro durante el periodo inmediato anterior, en el entendido que, el primer Reporte del Administrador
reflejara desde el primer Reporte Diario recibido hasta el ultimo Reporte Diario anterior a la fecha de entrega de
dicho Reporte del Administrador. Cada Fideicomisario (directamente o a través del Administrador Subyacente)
tendra derecho a objetar la informacion contenida en dicho Reporte de Administrador, mediante notificacion por
escrito al Fiduciario Maestro (con copia al Administrador Maestro y a los Fideicomisarios), en la cual especifique
detalladamente la objecion y la forma en la cual se debe corregir el error respectivo. Si después de analizar la
objecion y de haber revisado el error con el Administrador Maestro, éste determina que el Fideicomisario
respectivo tiene razon, el Fiduciario Maestro debera seguir las instrucciones que para tal efecto le gire el
Administrador Maestro, a fin de que el error pueda ser corregido por el Fiduciario Maestro y, en su caso, llevar a
cabo las distribuciones o compensaciones conforme a las instrucciones escritas del Fideicomisario respectivo, todo
lo cual debera ser notificado a los demas Fideicomisarios, con copia al Administrador Maestro, por escrito.

Reporte de Saldos. Durante la vigencia del Fideicomiso Maestro, el Fiduciario Maestro debera preparar y entregar
mediante medios electronico al Fideicomitente, al Administrador Maestro y a cada Fideicomisario, a mas tardar el
15 (décimo quinto) dia calendario de cada mes (o si dicha fecha no es un Dia Habil, el Dia Habil inmediato
siguiente), un Reporte de Saldos al ultimo dia del Periodo Mensual inmediato anterior, en el entendido, sin
embargo, que el Fiduciario Maestro debera entregar al Fideicomitente, al Administrador Maestro y a los
Fideicomisarios, dentro de los 3 (tres) Dias Habiles siguientes a la fecha antes mencionada, en los domicilios
previstos un reporte escrito que contenga la informacién de dicho Reporte de Saldos

Extracto del Contrato de Administracion Maestra
Antecedentes.

De conformidad con lo previsto en el Fideicomiso Maestro, el Fiduciario Maestro celebrara con el Administrador
Maestro el Contrato de Administracion Maestra con el objeto de designar al Administrador Maestro como agente
de supervisar y verificar que Unifin cumpla con sus obligaciones de conformidad con el Fideicomiso Maestro.

Partes.

El Contrato de Administracion Maestra fue celebrado por (i) el Fiduciario Maestro en su caracter de fiduciario del
Fideicomiso Maestro; vy (ii) el Administrador Maestro.

Objeto del Contrato.
Que el Administrador Maestro preste los siguientes servicios:

a) Supervisar, revisar y verificar el cumplimiento de las obligaciones y servicios de Unifin bajo el Fideicomiso
Maestro, incluyendo toda la informacion generada por Unifin en términos del Fideicomiso Maestro,
relacionada con la administraciéon de la cobranza de los Derechos de Cobro.

b) Supervisar, revisar y verificar que todos y cada uno de los gastos del Fidecomiso Maestro hayan sido
integrados correctamente y que se realicen los pagos conforme a su integracion a cada una de las partes
correspondientes.

c) Supervisar, revisar, controlar y validar las listas de los Derechos de Crédito y confirmar que cada
fideicomitente del Fideicomiso Maestro reciba los montos que le corresponden en términos del registro
que lleve el Fiduciario Maestro.

d) Conciliar con Unifin Financiera la informaciéon del comportamiento de la cobranza de los Derechos de
Cobro que le proporcione éste, con la informacién generada por los sistemas propios Unifin con el
objetivo de detectar inconsistencias, verificar la integridad de dicha informacién y validar la correcta
aplicacion de la cobranza de los Derechos de Cobro de acuerdo a la informacién proporcionada por Unifin
y por el Fiduciario Maestro.

e) Conciliar con Unifin la informacién del comportamiento de la cobranza de la cartera cedida al Fideicomiso
Maestro, con la informacion de las cuentas bancarias de Unifin y la informacion generada por los
sistemas propios de Unifin con el objetivo de detectar inconsistencias, verificar la integridad de dicha
informacién y validar la correcta aplicacion de la cobranza de la cartera total de Unifin.

f)  Supervisara y vigilara que el Administrador Principal actiue de conformidad con las politicas generales de
administracidon y cobranza de cartera vigentes del Administrador Principal, asi como de conformidad con
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las sanas practicas, usos y costumbres mercantiles aplicables en materia de administracion de cobranza
de cartera; y realizara auditorias periddicas al Administrador Principal para verificar la veracidad de los
reportes y cumplimiento con otras obligaciones del Administrador Principal bajo el Fideicomiso Maestro.

Independencia del Administrador Maestro.

El Administrador Maestro debera (i) mantener su existencia legal conforme a las disposiciones legales aplicables a
su régimen legal, (ii) mantener vigentes cualesquiera licencias, permisos y autorizaciones necesarias para la
consecucion de su objeto social, y (iii) llevar a cabo todos los actos que resulten necesarios a fin de obtener,
renovar, prorrogar y mantener vigentes todas las autorizaciones necesarias para que el Administrador Maestro
esté facultado para conducir sus negocios conforme a la Ley aplicable.

El Administrador Maestro sera el unico responsable de cualquier obligacion derivada de las relaciones laborales
con sus trabajadores, funcionarios o empleados. En este acto el Administrador Maestro declara y reconoce que no
existe ni existira relacion juridica alguna entre dichas personas y el Fiduciario Maestro o cualquiera de los
fideicomitentes o fideicomisarios del Fideicomiso Maestro, debido a que dichas personas trabajan y trabajaran bajo
la exclusiva direccién, dependencia y subordinacion del Administrador Maestro, por lo que el Fiduciario Maestro o
cualquiera de los fideicomitentes o fideicomisarios del Fideicomiso Maestro no tendran responsabilidad laboral
alguna respecto a dichas personas en términos del articulo 13 de la Ley Federal del Trabajo.

Todos los Servicios que el Administrador Maestro preste de conformidad con el Contrato de Administracion
Maestro se soportan en procesos, sistemas y plataformas desarrolladas integramente por el Administrador
Maestro. El Administrador Maestro conservara a su propio costo, sistemas de respaldo y de recuperaciéon de
informacién que le permitan prestar los Servicios materia del Contrato de Administracion.

Informacién a ser proporcionada por el Administrador Maestro.

El Administrador Maestro debera poner a disposicion del Fiduciario Maestro y de cada uno de los fideicomisarios
del Fideicomiso Maestro, lo antes posible pero a mas tardar dentro de los 10 (diez) Dias Habiles siguientes a la
fecha en la que el Administrador Maestro reciba la solicitud correspondiente, toda y cualesquier informacién y
documentos relacionados con los Derechos de Crédito que sean solicitados por escrito por cualquiera de ellos.

d. PROCESOS JUDICIALES, ADMINISTRATIVOS O ARBITRALES

A la fecha Unifin no tiene procesos judiciales, administrativos o arbitrales de relevancia en los que sea la
parte demandada.

3. ESTIMACIONES FUTURAS

En el Suplemento de cada Emision se incluiran estimaciones sobre el desempefo futuro de los Derechos
Fideicomitidos, durante el plazo de vigencia de la emision, asi como distintos escenarios de pago de tales
Derechos, proporcionando una descripcion de los supuestos utilizados.

4. FIDEICOMITENTE U ORIGINADOR

Unifin como Originador

Unifin realiza operaciones de arrendamiento puro a particulares y a empresas, conformando su cartera con
automdviles y otros bienes muebles nuevos. El negocio se ha desarrollado dentro de un nicho de mercado
que brinda un potencial de permanencia y crecimiento dentro del sector. Por otro lado, el producto que se
ofrece permite manejar una gama de alternativas atractivas e interesantes para el mercado. La fortaleza
principal es el conocimiento del mercado nacional de venta de autos, asi como una &gil capacidad de
respuesta a sus solicitantes.

Al modificar sus estatutos sociales mediante escritura publica nimero 1460 de fecha 8 de noviembre de
2006, y quedar organizada como una Sociedad Financiera de Objeto Multiple, Entidad No Regulada, Unifin
comienza a realizar operaciones de Factoraje Financiero. Aprovechando la relacion de negocios, se
establecieron Lineas de Crédito de Factoraje Financiero con Clientes que se tenian en el area de Leasing.
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A partir de octubre de 2009, Unifin lleva a cabo las operaciones de factoraje financiero a través de su
subsidiaria Unifin Credit, S.A. de C.V., Sociedad Financiera de Objeto Multiple, Entidad No Regulada (“Unifin
Credit’), que pertenece en un 99.99% a Unifin. Unifin Credit fue constituida como Unifin Factoring, S.A. de
C.V., Sociedad Financiera de Objeto Mditiple, Entidad no Regulada el 22 de octubre de 2009; y
posteriormente en Asamblea General Extraordinaria de Accionistas celebrada el 18 de octubre de 2011, los
accionistas de dicha sociedad acordaron el cambio de denominacion a Unifin Credit, quedando inscrito dicho
cambio de denominacion social ante el Servicio de Administracién Tributaria el 6 de enero de 2012.

Mediante resoluciones unanimes de accionistas en asamblea el 1 de octubre de 2009 fue aprobado el
cambio de denominacion social de “sociedad andénima de capital variable” a una “sociedad andénima
promotora de inversion de capital variable”, cuya escritura fue protocolizada con el niumero 5,429 de fecha 1
de octubre de 2009, otorgada ante la fe del Lic. José Alfonso Portilla Balmori, notario publico numero 140 del
Estado de México.

El 13 de abril de 2015, Unifin Capital, S.A. de C.V., entonces accionista de control de Unifin, se fusioné con
el caracter de fusionada con Unifin, ésta ultima con el caracter de fusionante. Como resultado de la fusion,
los accionistas de Unifin Capital recibieron directamente las acciones representativas del capital social de
Unifin que eran propiedad de Unifin Capital.

El 22 de mayo de 2015, Unifin llevd a cabo una oferta publica inicial global que consisti6 en una oferta
primaria y secundaria a través de la BMV y una colocacién privada de acciones con inversionistas
institucionales en los Estados Unidos y otras jurisdicciones bajo la Regla 144A y la Regulacion S de la Ley
de Valores de 1933 de los Estados Unidos. En base a dicha oferta publica inicial global y conforme a las
resoluciones adoptadas por los accionistas de Unifin en febrero, abril y mayo de 2015, los accionistas de
Unifin aprobaron adoptar el régimen de sociedad anénima bursatil de capital variable y reformar en su
totalidad sus estatutos sociales.

Derivado de su amplia experiencia, Unifin ha reducido significativamente el tiempo de respuesta en su
proceso de aprobacion de créditos, manteniendo a su vez altos estédndares en la evaluacion de riesgo
crediticio, lo cual se ve reflejado en la calidad de su cartera. Unifin ha implementado procesos
administrativos estandarizados que, conjuntamente con su plataforma de informacién tecnolégica, le
permiten optimizar los requisitos de documentacion relacionados con las solicitudes de arrendamiento y
otros financiamientos y renovacion de los mismos. El proceso de originacion de créditos de Unifin esta
conformado por tres pilares principales: (i) analisis de crédito basado en factores cualitativos y cuantitativos;
(i) consulta del buré de crédito y del buré legal; y (iii) referencias bancarias y comerciales de los clientes.
Conforme al estricto proceso de originacion que mantiene Unifin, un resultado negativo en cualquiera de los
aspectos antes mencionados, resulta en el rechazo de la solicitud del crédito, lo cual se muestra en el indice
de aprobaciéon de créditos de Unifin que, fue de aproximadamente 40.0% al 2015. Adicionalmente, el
proceso de originacion esta soportado por tres comités de crédito especializados, cuyas competencias se
delimitan conforme al monto de los créditos analizados, y que tienen como objetivo mantener la calidad de la
cartera crediticia, asi como eficientar los tiempos de respuesta. Unifin también ha implementado un sistema
de administracion de riesgos prudente, conformado por politicas y procesos rigurosos, que le permite
identificar de forma eficiente el riesgo crediticio y de operacion asociado con cada una de sus lineas de
negocio y responder oportunamente a problemas potenciales. El sistema de administracion de riesgos de
Unifin le permite, de igual forma, dar cumplimiento a los requerimientos internos y legales en materia de
prevencion de lavado de dinero y proteccion de datos personales. No obstante el constante y rapido
crecimiento de Unifin y la reduccién en sus tiempos de respuesta, a través de procesos y politicas estrictas y
eficientes, Unifin ha mantenido constantemente un portafolio de alta calidad, con una baja tasa de
incumplimiento.

Asimismo, Unifin ofrece otros servicios alrededor de los arrendamientos de autos que permiten ofrecer un
servicio integral al cliente. Estos servicios consisten en controlar la cobranza de seguros para sus autos,
gestoria para la obtencion de placas y pago de tenencia, servicio de taller, tanto mecanico como de
hojalateria y pintura, servicio de administracion de flotillas con caracteristicas técnicas de vanguardia para
que todos los usuarios sepan dia a dia cual es el estatus de su automovil, asi como también la venta de
contado de automoviles; adicionalmente, en caso de que asi lo requiera el cliente, tenemos la ventaja de
conocer el inventario de unidades de todas las agencias con quienes se mantiene relacion, facilitando asi la
localizacion del auto con las caracteristicas especificas que el cliente desea.
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Respecto a los canales de distribucion utilizados, Unifin cuenta con un departamento de promocién propio,
que da servicio de diferentes formas, como son:

1.

Contacto directo con clientes repetitivos: Constantemente los promotores estan en contacto con los
clientes que ha tenido la Compafiia desde su inicio, logrando tener un buen numero de clientes que
decide seguir contratando nuestros servicios.

Clientes recomendados: Una de las formas de promocion para este tipo de servicios y productos es el
de persona a persona, obteniendo también un buen numero de clientes por recomendaciones
directas.

Distribuidores de autos: La relacion que se mantiene con mas de 50 agencias de autos, nos permite
que los vendedores de dichas agencias ofrezcan nuestro producto a sus clientes; asi mismo, nuestro
departamento de promocidon mantiene comunicacién constante con los vendedores de las agencias.
Bases de datos de diferentes organizaciones: Son bases de datos que se obtienen en eventos que se
patrocinan, asi como de instituciones o grupos que nos las facilitan. Por ejemplo, listas de médicos de
hospitales, de Camaras de Comercio, de Sociedades de Exalumnos, etc. Estas bases se utilizan para
ponerse en contacto directo con los representantes o ejecutivos de las empresas, o bien, para realizar
mailings.

Eventos promocionales: En ocasiones se patrocinan eventos que se considera pueden tener
resultados para la promocion de acuerdo al nicho de mercado que se esta atacando, como pueden
ser: Torneos de Golf, Eventos Hipicos, Exposiciones, etc.

De forma esquematica se presente el proceso de originacion de arrendamientos:

Proceso eficiente de originacion de créditos, soportado por politicas integrales de administracion
de riesgos

6 Renovaciones / Venta de activos /—\ prospeccién de clientes 1

82% de los clientes renuevan sus Area centralizada dedicada a
contratos de arrendamiento definir potenciales clientes por
region

100% de los activos son vendidos
al final del contrato

5 Comité de crédito { v l In IFI n Solicitud 2
Analisis e interpretacion (credit - Informacion financiera

scoring) . .
Declaraciones fiscales

Comités electronicos, presenciales y )
corporativos (dependiendo del Perspectiva para el sector

s S Experiencia de crédito

4 3

Se requieren tres referencias bancarias y tres \/ Historial de incumplimiento
comerciales

Historial de cartera vencida
Tasa de aceptacion ~37.5% Historial de litigios

Monitoreo continuo de la cartera soportado por un eficiente proceso de cobranza con miultip

Adicionalmente cabe sefialar que Unifin cuenta con una presencia enfocada y creciente en las principales
zonas economicas de México, como se puede observar en el siguiente mapa:
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. Hermasillo
. Chihuahua

. Monterrey

. Guadalajara
Leon

. Querétaro

. Toluca

. CGiudad de México
9. Puebla

10. Veracruz
11. Merida
12. Cancin

E

Las regiones en las que Unifin tiene presencia fisica representan 63.1% del PIB de México DE 2014 y el
57.6% de las PyMEs.

o TN o N I SO NS

(Distribucién de PyMEs por estado, %)

12.2%

7.2%
6.1% 5.90/p

Estado de Ciudadde Jalisco  Veracuz Puebla
México  México

A la fecha de este Prospecto y durante los ultimos tres ejercicio, la Compania ha cumplido en forma
completa y oportuna con la presentacion de los informes en materia de eventos relevantes e informacion
publica de acuerdo con la legislacion aplicable.
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Descripcion de la Cartera y la Cobranza

Al 30 de septiembre de 2016 Unifin registré un saldo de cartera de arrendamiento puro de $28,149 millones
de pesos (cifras no auditadas). La cartera vencida fue de $163.96 millones de pesos, que equivale al 0.60%
del total de la cartera (cifras no auditadas). El indice de cartera vencida refleja el buen manejo en las
politicas de crédito y cobranzas asi como el sano comportamiento de la clientela.

Las graficas que a continuacion se presentan muestran el crecimiento de la Compaiiia.
Los contratos colocados durante el 2015 fueron 6,256, lo que significa un 66.7% mas que en el 2014, como
se puede apreciar en la siguiente grafica'. Al 30 de septiembre de 2016 se han colocado 6,139 contratos que

corresponden a $12,973.8 millones de pesos?.

Grafica |. Distribucién Geografica de la cartera de Arrendamiento®

W Ciudad de Mexicoy
Area Metropolitana
W Otros (25 estados)
ENuevo Leon
Jalisco

Puebla

SonomR

BTarmaulipas

(Nota: Las cifras al 2016 no han sido auditadas).

La grafica presenta la distribucion geografica de la cartera de arrendamiento.

Grafica Il. Distribucion Geogréfica de la cartera de Factoraje*

' Fuente: los estados financieros dictaminados de Unifin Financiera S.A.B. de C.V., SOFOM ENR al 31
de diciembre de 2015, 2014, y 2013; asi como el Reporte Anual para el ejercicio 2015 el cual puede ser
consultado en la pagina de internet de la CNBV http://www.cnbv.gob.mx, de la BMV en la direccion
http://emisnet.omv.com.mx y de la Emisora en la direccion http://www.unifin.com.mx).

2 Fuente: Estados financieros de Unifin Financiera S.A.B. de C.V., SOFOM ENR al tercer trimestre de
2016, presentado a la CNBV y BMV el 19 de octubre de 2016, el cual puede ser consultado en la
pagina de internet de la CNBV hitp://www.cnbv.gob.mx, de Ila BMV en la direccion
http://emisnet.omv.com.mx y de la Emisora en la direccion http://www.unifin.com.mx)

® Fuente: Informacién interna del Area de Sistemas de la Emisora.

* Fuente: Informacion interna del Area de Sistemas de la Emisora.
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MCiudad de Meéxicoy
Area Metropolitana
MOtros (25 estados)
Wjalisco
Nuevo Leon
Querétaro

Aguascalientes

W Cozhuila

(Nota: Las cifras al 2016 no han sido auditadas).

La grafica presenta la distribucion geografica de la cartera de factoraje.

Gréfica lll. Evolucion de la Cartera e Histérico de Cartera Vencida (respecto al total de la cartera de

arrendamiento)’

A continuacién se presenta también una grafica que indica el crecimiento de la cartera total de crédito de
Unifin desde el 2009. Cabe hacer notar que la cartera de crédito de Unifin ha crecido mas de 24 veces
durante los ultimos 10 afios, con una tasa anual de crecimiento compuesta del 45% durante el periodo
comprendido entre 2012 y 2015. Como se muestra en la grafica, la cartera de Unifin presenta saldos
vencidos por menos del .60% de la cartera total de arrendamiento, esto confirma la eficiencia tanto en la
cobranza como en los controles para seleccionar a sus Clientes.

- 527,149
$18,855
| Cartera Total
] Ea_r tera
Vencida §1T,488
2,664
§1,154 $1,669 R
0570, 0679 m——os7o W 09%%
Gt 2008 2009 2010 2013 2014 2015 IM16

(Nota: Las cifras al 2016 no han sido auditadas).

Grafica IV. Histérico de Cobranzas (respecto al total de la cartera de arrendamiento)®

A continuacion se presenta también una tabla que indica el comportamiento de la cobranza anualizado. Es
importante observar que el 61.64% de la cobranza se realiza en el dia de su vencimiento, es decir el dia

® Fuente: los estados financieros dictaminados de Unifin Financiera S.A.B. de C.V., SOFOM ENR al 31
de diciembre de 2015, 2014 y 2013; asi como el Reporte Anual para el ejercicio 2015 y los estados
financieros al tercer trimestre de 2016, presentado a la CNBV y BMV el 19 de octubre de 2016; los
cuales pueden ser consultados en la pagina de internet de la CNBV http://www.cnbv.gob.mx, de la
BMV http://emisnet.omv.com.mx y de la Emisora en la direccién http://www.unifin.com.mx)

® Fuente: Informacion interna del Area de Sistemas de la Emisora.
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cero. EI 29.01% se cobra en el plazo de 1 a 30 dias, observando que el porcentaje de la cobranza llevada a
cabo en un plazo mayor a 90 dias ha ido disminuyendo, al cierre del 3T16 se encuentra en 0.49%.

Cobranza 1-30 dias

® 1 dia
®2 a7 dias

8 a 30 dias

2011 2012 2013 2014 2015 372016

m0 =1 a 30 31 a 60 =61 a 90 =mMasde 91

(Nota: Las cifras al 2016 no han sido auditadas).
Perfil general de Unifin

El modelo de negocios y presencia de Unifin le han permitido crear barreras de entrada, entre las que se
incluyen:
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m 23 afios de operacion, atendiendo principalmente al segmento PyME

Conocimiento m Sistemas y tecnologia hechos a la medida
especifico del

negocio m Procesos de originacién y cobranza robustos

= Modelo de andlisis de crédito hecho a la medida (16 scorecards)

m Activos totales de Ps. 35,457 millones al cierre de Septiembre 2016

Escala y m 503 empleados y oficinas en 13 ciudades en Ias principales zonas econémicas del
presencia pais

m Infraestructura establecida para sostener el crecimiento esperado

m Alto volumen de compras nos permite negociar con proveedores y concesionarias
m Capital de Ps. 5,066 millones al cierre de Septiembre 2016

m Lineas de crédito autorizadas por Ps. 37,276 millones (Ps. 11,673 millones

Capital y disponibles)
fondeo

m Acceso a multiples y competitivas fuentes de financiamiento

- Bursatilizaciones, deuda de mercado (local e internacional), deuda bancaria,
créditos de banca de desarrollo y sélida generacion de flujo de efectivo

A continuacion se exhiben tablas con informacion financiera de Unifin. La informacion financiera que se
detalla a lo largo de la presente seccién y a lo largo del presente Prospecto se incluye unicamente con la
finalidad de informar sobre la experiencia de Unifin como originador y de su experiencia como administrador
de cartera, en el entendido, que bajo ninguna circunstancia, la inclusion de dicha informacion actualizara los
supuestos de dependencia a que se refiere la Circular Unica de Emisoras.

La utilidad neta ha crecido a una tasa anual de crecimiento compuesta (TACC) del 35% de 2012 a 2015.
Asimismo se ha logrado alta rentabilidad, presentando un ROAE y ROAA ajustado de 41.5%, 36.1% y
30.4%, respectivamente en los ultimos 3 anos. Para efectos de claridad, ROAE significa Retorno sobre
capital promedio, ROAA significa Retorno sobre activos promedio, y la cartera vencida se contabiliza a partir
de 30 dias de la fecha de pago.

Ingresos
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(Ps. mm)

2013 2014 2015 9M15 9M16

Utilidad Neta (1)

(Ps. mm) Utilidad neta

oo 1,093 incluyendo
A A5 ® ingresos no
1 pCl 3 recurrentes 916

855
234

2013 2014 2015 IM15 IM16

ROAE y ROAA ajustado (2)
™ ROAE ajustado

41.5% 36.1%

ROAA
ajustado
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(1) Cifras detalladas se muestran después de impuestos.
(2) En 2014, los accionistas hicieron una inyeccion de capital por Ps$200 millones.

Dividendos Pagados
(Ps. mim)

352

Razon
de pago!®

2013 2014 2015 2016

Fuente: Reportes publicos de la compaiiia.
(5) Calculado como dividendos pagados en el periodo dividido entre la utilidad neta del afio anterior.

Originacion de Arrendamiento

2013 2014 2015 9M15 9M16

Fuente: Reportes publicos de la compania.

Originacién Factoraje
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(Ps. mm)

~ QR

“ 7,686 3N

gﬁ 6,974
5 257 5,321

2013 2014 2015 OM15  9M16

Fuente: Reportes publicos de la compania.

Originacion de Crédito

401

183

290

2013 2014 2015 SM15  9IM16

Fuente: Reportes publicos de la compania.
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Credmiento Organico

se dispuestos ¥ Plan de apertura de nuevas afionas regionales en la Republica Mexicana

Fuente: Reportes publicos de la compania.

Pasivos Financieros (incluyendo bursatilizaciones) (1)
(Ps. mm)

2013 2014 2015 9IM15 IM16

Fuente: Reportes publicos de la compania.
) Calculado como pasivo financiero (excluyendo bursatilizaciones) dividido entre capital contable.

Apalancamiento (excluyendo bursatilizaciones)

6.3x

4.1x
2.8x g
2013 2014 2015 IM16
BApalancamiento total Apalancamiento financiero
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Capital Contable

(Ps. mm) 721%

5,066

2013 2014 2015 IM15 IM16

Capital / Activos

17.4%

2013 2014 2015 IM16

Fuente: Reportes publicos de la compania.
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Diversas fuentes de fondeo y amplia liquidez disponible

Unifin mantiene un perfil de fondeo diversificado... ...mientras incrementa su liquidez disponible

{Ps, miillones) (Ps. millones)

25,583.1 HEPS

32,568.0

18,837.0
25,583.1

19,052.0
15,195.1

12,596.9
9,015.0

2013 2014 2015 M6 2013 2014 2015 aM16
MEursatilizacdones M MNotas Internacionales MBancos Lineas autorizadas W/onto dispuesto

Fusnde: Reportes pililioos de la compadia

Fuente: Reportes publicos de la compania.

Disposiciones efectuadas al amparo del Programa

No se han realizado disposiciones al amparo del Programa.
Fortalezas de Unifin

El crecimiento que observamos en Unifin en los ultimos afios se debe a su experiencia, su eficiente
infraestructura, sus sistemas de cobranza y sus ventajas competitivas que ha perfeccionado con el tiempo.

Experiencia Experiencia de mas de 23 afios ofreciendo servicios financieros
de crédito y arrendamiento.

Ventaja competitiva Cuenta con una excelente relacion con los distribuidores de todas
las marcas automotrices en el mercado, lo que le permite
conseguir mejores condiciones de precio, ademas no depende de
una marca de automovil en particular, es decir maneja el
concepto de “Multi Marca”.

Cobranza Eficiente Durante los ultimos nueve afios, el nivel de cartera vencida ha
sido inferior al 1% lo que demuestra una administracion eficiente
de la cobranza.

Sistemas de Informacién Cuenta con un excelente sistema que le permite llevar el control
de las diferentes carteras, ademas de dar respuesta al cliente
potencial contando con toda la informacién requerida de manera
agil (72 horas).

Control Interno Unifin cuenta con el soporte de diferentes areas administrativas y
de operacién que sustentan el control, analisis y sanidad de la
empresa, tales como: Mesas de Control, Crédito, Cobranza,
Legal, Auditoria Interna, Tesoreria, Sistemas, Contabilidad,
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Seguros, Gestoria, Call Center, etc.

Personal altamente Personal directivo con mas de 20 afios de experiencia en el

Capacitado Sector Automotor, tanto en la direcciébn de agencias de
distribucion como en la participacién dentro de los Consejos de
empresas financieras.

5. DEUDORES RELEVANTES

No existe concentracién de acreditados de los Derechos Fideicomitidos, por lo tanto el cumplimiento de los
Derechos Fideicomitidos no dependen de uno o de un grupo de acreditados.

6. ADMINISTRADORES U OPERADORES

a. Administrador.

Unifin sera el administrador del Patrimonio Fideicomitido. En términos de cada uno de los Contratos de
Administracion y Comisién Mercantil Unifin estara a cargo de: (i) el cobro efectivo de los Derechos
Fideicomitidos, asi como de los Pagarés Fideicomitidos en el Fideicomiso de Emision, (ii) en su caso, la
reivindicacion y desposesion de los Clientes que incumplan los Contratos de Arrendamiento, a efecto de
recuperar los Vehiculos, Embarcaciones y demas Bienes Muebles respectivos cuando asi lo instruya la
Comitente y faculte a la Comisionista al efecto, y, en su caso, (iii) la ejecucién, liquidacién y/o defensa ante
cualquier tribunal, agencia gubernamental o arbitro, de cualquier accién, demanda o procedimiento relativo a
cualquiera de los Derechos Fideicomitidos, Vehiculos Pignorados, Bienes Muebles Pignorados y las
Embarcaciones Hipotecadas.

El Departamento de Cobranza, perteneciente al area administrativa de Unifin, realiza las siguientes
funciones, una vez que el area de Promocion registra la operacién en el sistema y que ésta es validada por
el Departamento de Crédito y por Mesa de Control:

Activa la operacion en el sistema verificando que el cliente no se encuentre en cartera vencida, aplica el
pago inicial y libera la operacion.

Cabe sefalar que el area de Promocion envia a cada cliente un kit en donde incluye la fecha de vencimiento
de cada uno del o los anexos de su contrato y su correspondiente tabla de amortizacion.
Identificacion y aplicacion de los depositos

Cinco dias antes del vencimiento (la fecha de corte de todos los anexos son: 1, 15 0 25 de cada mes), envia
a todos los Clientes, por correo electrénico, un recordatorio de vencimiento.

El Grupo | del area de la Cobranza Operativa, que se encarga de la recuperacion de la cartera desde el
primer dia de vencimiento y hasta el 30, realizando sus gestiones de cobro por teléfono y por correo
electronico, enviando al cliente su estado de adeudo incluyendo siempre la solicitud de pago de los intereses
moratorios, tal y como se estipula en los contratos de arrendamiento, solicitando el pago urgente del saldo
vencido. De considerarse conveniente o necesario, se realizan visitas fisicas al domicilio del deudor ya sea
para gestionar y obtener el pago o realizar las aclaraciones pertinentes.

El Grupo Il del area de Cobranza Operativa, se encarga de la recuperacion de la cartera desde el dia 31 de
vencido y hasta el 60, efectuando llamadas al deudor o su representante legal, enviando estados de
adeudos con intereses moratorios y efectuando las visitas fisicas necesarias.

Al cumplirse el dia 61 de vencido el adeudo y no haber obtenido respuesta positiva del cliente, éste es
reportado al Bur6 de Crédito y da inicio el procedimiento de cobranza extrajudicial. En esta etapa se envia la
documentacion necesaria a la Direccion Juridica de Unifin, incluyendo un estado de adeudo actualizado para
el inicio del proceso formal de demanda y requerimiento de bienes.
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Sistemas

La infraestructura de sistemas de Unifin Financiera cuenta con tecnologia de punta tanto en servidores,
ruteadores, enlaces de fibra optica y dispositivos de seguridad. Se cuenta con una granja de servidores en
alta disponibilidad, asi como una DMZ especial para los servidores publicados a internet, entre ellos
servidores de aplicaciones, de bases de datos, dominio, DNS, salidas a internet seguras y de alta
disponibilidad resguardadas con firewall state full inspection. Todo lo anterior bajo un estricto plan de
mantenimiento asegurando la integridad, disponibilidad y confidencialidad de la informacion.

Respaldo y DRP

Se cuenta con un sistema Ecualogic configurado en RAID 50, lo que permite tener mas de 10 TB de espacio
de almacenamiento para respaldo y archivos seguros, asi como una libreria de cintas DELL PowerVault para
respaldos en cinta, se respaldan los usuarios y servidores de manera automatizada y remota.

Se cuenta con un DRP contratado con uno de los proveedores mas grandes y respetados de México como
lo es REDIT, contamos con estaciones de trabajo y un espejo completo de nuestra infraestructura critica, lo
que permite asegurar que en caso de cualquier desastre inesperado la empresa pueda seguir trabajando
mientras se genera el plan de recuperacion. Estas instalaciones alternas sirven para asegurar la continuidad
del negocio, ubicadas en otra zona geografica dentro del area metropolitana que permite equilibrar cualquier
suceso inesperado.

Unifin no ha escatimado esfuerzos en las medidas de seguridad y planes de contingencia que salvaguardan
la integridad de la informacion que maneja y el buen servicio a los Clientes que atiende por lo que lleva a
cabo simulacros periodicos que garantizan el buen funcionamiento de os planes de accién establecidos en el
DRP, como fallas prolongadas en el suministro de energia eléctrica, ataques no focalizados, infecciones de
virus y desastres naturales entre otros.

UNICS (Unifin Credit System)

El sistema fue desarrollado especificamente para Unifin, con participacion de consultores externos asi como
la propia compania. Los modulos con que cuenta el sistema son de acceso, administracion de la seguridad,
administracion de catélogos, promocion, crédito y riesgos, cartera, cobranza, compras, contratacién, mesa
de control, etc. Todas las operaciones que se generan en este sistema son enviados por medio de interfaces
al sistema ERP Dynamics, asi como a la facturacion electronica.

FACTOR 100 (Sistema de factoraje)

Este sistema cuenta con moédulos de seguridad, promocion, riesgo, adquisicion de cartera, recompra de
cartera, factoraje internacional, reportes ejecutivos, tesoreria, cobranza y contabilidad. Este sistema tiene
una integracion via internet (e-Factor) donde los clientes publican sus facturas de factoraje. Las operaciones
de F100 son enviadas por medio de interfaces al ERP Dynamics, asi como a la facturacion electronica.

Dynamics SL (ERP)

Sistema que controla las operaciones liberadas de las empresas, es un sistema modular respaldado por
Microsoft, contiene las herramientas necesarias para reportar la situacion financiera y contable de las
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empresas; asi como para la informacion fiscal de cada mes. Los modulos que contiene es Contabilidad,
cuentas por pagar, cuentas por cobrar, administracion de efectivo y multimonedas.

Organizacion

La empresa cuenta con una direccion de sistemas compuesta por areas especificas como infraestructura,
comunicaciones, soporte técnico, desarrollo y operaciones, lo que garantiza la seguridad y operacion
continua de la infraestructura y aplicaciones.

Politicas
La empresa cuenta con politicas claras y precisas para el uso de los equipos en general, para el control de
accesos, asi como el uso de internet y todas sus variantes (Messenger, videos, musica, etc.)

Calificacion como Administrador

Standard and Poor’s asigné a Unifin la clasificacion de Administrador de Activos PROMEDIO. Como Anexo
3 del presente Prospecto se adjunta un reporte de evaluacion preparado por S&P (publicado en Diciembre
de 2012) confirmando dicha clasificaciéon.

b. Administrador Maestro

Las Emisiones hechas al amparo del Programa podran contar con la figura del Administrador Maestro. Para
dichos efectos, el Fiduciario debera celebrar con el Fiduciario Maestro un Convenio de Adhesion y
Aceptacién de Fideicomisario y con el Administrador Maestro el Contrato de Administracion Maestra, con la
finalidad de que la cobranza de los Derechos Fideicomitidos de cada Fideicomiso de Emision que sean
propiedad del Fiduciario Maestro se deposite en la cuenta o cuentas concentradora del Fideicomiso Maestro
y aceptara su designacion como fideicomisario conforme al Fideicomiso Maestro. Lo que le dara derecho al
Fiduciario a recibir del Fiduciario Maestro la Cobranza relativa a los Derechos Fideicomitidos.

El fin del Fideicomiso Maestro es implementar un mecanismo para facilitar la administracion de la Cobranza
de los Derechos de Crédito cuya cobranza se realice principalmente mediante pagos en una sola cuenta
bancaria que efectian los Clientes en cumplimiento de las Instrucciones Irrevocables, mediante el cual (i)
cada Cliente debera depositar todas las cantidades en una cuenta concentradora del Fideicomiso Maestro y
posteriormente (ii) el Fiduciario, una vez que se identifique la Cobranza, transmitira los fondos que
correspondan al Fideicomiso de Emision respectivo.

Cada Suplemento identificara el nombre y porcentaje de los Derechos de Crédito cuya cobranza administra
Unifin, asi como la explicacion de la estructura de administracion, funciones y responsabilidades de cada
uno de los participantes.

7. OTROS TERCEROS OBLIGADOS CON EL FIDEICOMISO

Dentro de los 15 (quince) dias naturales siguientes a la Emision de los CB’s Ordinarios, los Fideicomisos
Emisores podran celebrar con una entidad financiera, cuya calificacion corporativa sea “AAA” o su
equivalente la contratacion de un swap o cap de tasa de interés que se mantendra vigente hasta el
vencimiento legal de la Emision respectiva.

Para la adquisicion de dicho instrumento, el Fiduciario con cargo al Patrimonio Fideicomitido, pagara a la
mencionada entidad financiera ciertas cantidades dentro del plazo antes mencionado. En caso de contratar
una operacion financiera derivada de las conocidas como “cap”, la cual se celebraria con una tasa maxima a
ser determinada por el Comité Técnico de la Emisiéon correspondiente, una vez concluido dicho plazo el
Fideicomiso Emisor no volvera a tener ninguna obligacion de pago con dicha entidad financiera. En caso de
contratar una operacién financiera derivada de las conocidas como “swap”, el intercambio de flujos se
realizara conforme lo establecido en la Prelacion de pagos establecida en el Fideicomiso.

Adicional a lo antes mencionado los Fideicomisos Emisores no tendran ninguna obligacion con algun
tercero.
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IV. ADMINISTRACION

1. AUDITORES EXTERNOS

Las Emisiones hechas al amparo del Programa podran contar con la opinién de un experto independiente
con el objetivo de certificar el cumplimiento de los requisitos y caracteristicas de la Emision, dichas opiniones
en caso de emitirse indicaran el sentido de dicha opinion y el periodo cubierto.

En caso de que un experto independiente certifique el cumplimiento de los requisitos y caracteristicas de una

Emision, se indicara en el Suplemento respectivo.

2. OPERACIONES CON PERSONAS RELACIONADAS Y CONFLICTOS DE INTERESES

Las operaciones con personas relacionadas se realizan a precios de mercado y los saldos al 30 de
septiembre de 2016, 31 de diciembre de 2015, 2014 y 2013:

43 304un-16 |31-dic-15 |31-dic-14 | 31-dic-
Saldos al: 13
Por cobrar:
Administradora Brios S.A. de C.V. 201,248 197,248 75,667 48,800 154,587
Cabos Marinos del Sureste, S.A. de C.V. 5,750
Funcionarios 2,838
Unifin Servicios Administrativos, S.A. de C.V. 4,832 16,738 12,000
Unifin Administracion Corporativa, S.A. de C.V. 18,259 20,127 17,590 2,200 2,240
Aralpa Capital, S.A. de C.V. 1,000 1,000 1,227 578 886
Administradora de Flotillas, S.A. de C.V. 701 701 701 587 782
Unifin Capital 158 522
Brios de Sureste, S.A. de C.V. 20
Por pagar:
Administradora Brios S.A. de C.V. 2,300 2,300 2,300 2,291 2,370
Unifin Administracion Corporativa, S.A. de C.V. 29,089 5,500 175 175
Unifin Servicios Administrativos, S.A. de C.V. 2,500
Unifin Agente de Seguros y de Fianzas 14,582
Aralpa, S.C.
Unifin Capital 50

Al 30 de septiembre de 2016, la Compaiiia no tiene celebradas operaciones con empresas o accionistas que
detenten el 10% o mas de las acciones con derecho a voto.
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V.PERSONAS RESPONSABLES

Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el ambito de nuestras respectivas
funciones, preparamos la informacién relativa a los bienes, derechos o valores fideicomitidos en su
caso, asi como la informacion financiera del fideicomitente o de quien aporte los bienes, derechos o
valores al fideicomiso contenida en el presente Prospecto, la cual, a nuestro leal saber y entender,
refleja razonablemente su situacién. Asimismo, manifestamos que no tenemos conocimiento de
informacion relevante que haya sido omitida o falseada en este Prospecto o que el mismo contenga
informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Unifin Financiera, S.A.B. de C.V., SOFOM, E.N.R.

-

.'/“ & /
Lic. Luis G o Barroso Gonzalez
iréctor General

e W o

Lic. $ergio José Camacho Carmona
Director General Adjunto de Administracién y Finanzas

-

-

Lic. Fernan | Rangel Zorrilla
Director’ Juridico

La presente hoja de firmas pertenece al Prospecto de la Emision de CB's Ordinarios emitidos por
Banco Nacional de México, S.A., Integrante del Grupo Financiero Banamex, Division Fiduciaria.




El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad que mi representada, en su caracter de
Intermediario Colocador, ha realizado la investigaciéon, revision y analisis del negocio del
Fideicomitente, asi como participado en la definicién de los términos de la oferta publica y que a mi leal
saber y entender, dicha investigacién fue realizada con amplitud y profundidad suficientes para lograr
un entendimiento adecuado del negocio. Asimismo, mi representada no tiene conocimiento de
informacién relevante que haya sido omitida o falseada en este Prospecto o que el mismo contenga
informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Iguaimente, mi representada estd de acuerdo en concentrar sus esfuerzos en alcanzar la mejor
distribucion de CB's Ordinarios materia de la oferta publica, con vistas a lograr una adecuada
formacion de precios en el mercado y que ha informado a la Fideicomitente y al Fiduciario Emisor el
sentido y alcance de las responsabilidades que deberan asumir frente al gran publico inversionista, las
autoridades competentes y demas participantes del mercado de valores, como sociedades con valores
inscritos en el Registro Nacional de Valores y en la BMV.

Acciones y Valores Banamex, S.A. de C.V., Casa de Bolsa,
Integrante del Grupo Financiero Banamex

S0

Por: Carlos Armando Bretén Gutiérrez
Subdirector de Local Debt Capital Markets
Representante Legal

La presente hoja de firmas pertenece al Prospecto de la Emisién de CB's Ordinarios emitidos por
Banco Nacional de México, S.A., Integrante del Grupo Financiero Banamex, Divisién Fiduciaria.
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Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que nuestra representada, en su caracter de
Intermediario Colocador, ha realizado la investigacion, revisién y andlisis del negocio del
Fideicomitente, asi como participado en la definicion de los términos de la oferta publica y que a
nuestro leal saber y entender, dicha investigacion fue realizada con amplitud y profundidad suficientes
para lograr un entendimiento adecuado del negocio. Asimismo, nuestra representada no tiene
conocimiento de informacion relevante que haya sido omitida o falseada en este Prospecto o que el
mismo contenga informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Igualmente, nuestra representada esta de acuerdo en concentrar sus esfuerzos en alcanzar la mejor
distribucion de CB’'s Ordinarios materia de la oferta pablica, con vistas a lograr una adecuada
formacion de precios en el mercado y que ha informado a la Fideicomitente y al Fiduciario Emisor el
sentido y alcance de las responsabilidades que deberan asumir frente al gran publico inversionista, las
autoridades competentes y demas participantes del mercado de valores, como sociedades con valores
inscritos en el Registro Nacional de Valores y en la BMV.

Scotia Inverlat Casa de Bolsa, S.A. de C.V.
Grupo Financiero Scotiabank Inverlat

(?Zz/m/ﬂ &'Mﬁ/

Por: Roberto Guzman Aldana Por: Eduardo Avalos Muzquiz
Cargo: Representante Legal. Cargo: Representante Legal.

La presente hoja de firmas pertenece al Prospecto de la Emisién de CB’'s Ordinarios emitidos por
Banco Nacional de México, S.A., Integrante del Grupo Financiero Banamex, Divisién Fiduciaria.
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Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que nuestra representada, en su caracter de
Intermediario Colocador, ha realizado la investigacion, revision y andlisis del negocio del
Fideicomitente, asi como participado en la definicion de los términos de la oferta publica y que a
nuestro leal saber y entender, dicha investigacion fue realizada con amplitud y profundidad suficientes
para lograr un entendimiento adecuado del negocio. Asimismo, nuestra representada no tiene
conocimiento de informacién relevante que haya sido omitida o falseada en este Prospecto o que el
mismo contenga informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Igualmente, nuestra representada esta de acuerdo en concentrar sus esfuerzos en alcanzar la mejor
distribucién de CB's Ordinarios materia de la oferta publica, con vistas a lograr una adecuada
formacion de precios en el mercado y que ha informado a la Fideicomitente y al Fiduciario Emisor el
sentido y alcance de las responsabilidades que deberan asumir frente al gran publico inversionista, las
autoridades competentes y demas participantes del mercado de valores, como sociedades con valores
inscritos en el Registro Nacional de Valores y en la BMV.

Casa de Bolsa Banorte Ixe, S.A. de C.V.
Grupo Financiero Banorte

e LD

Q/,% J

Por: Pablo de la Peza Gandara
Cargo: Representante Legal.

- Robertb Garcia Quezada
Cargo: Representante Legal.

La presente hoja de firmas pertenece al Prospecto de la Emisién de CB's Ordinarios emitidos por
Banco Nacional de México, S.A., Integrante del Grupo Financiero Banamex, Division Fiduciaria.
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El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad que mi representada, en su caracter de
Intermediario Colocador, ha realizado la investigacion, revision y analisis del negocio del
Fideicomitente, asi como participado en la definicion de los términos de la oferta publica y que a mi leal
saber y entender, dicha investigacién fue realizada con amplitud y profundidad suficientes para lograr
un entendimiento adecuado del negocio. Asimismo, mi representada no tiene conocimiento de
informacion relevante que haya sido omitida o falseada en este Prospecto o que el mismo contenga
informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Igualmente, mi representada esta de acuerdo en concentrar sus esfuerzos en alcanzar la mejor
distribucién de CB's Ordinarios materia de la oferta publica, con vistas a lograr una adecuada
formacion de precios en el mercado y que ha informado a la Fideicomitente y al Fiduciario Emisor el
sentido y alcance de las responsabilidades que deberan asumir frente al gran publico inversionista, las
autoridades competentes y demas participantes del mercado de valores, como sociedades con valores
inscritos en el Registro Nacional de Valores y en la BMV.

Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V.,
Grupo Financiero Actinver

e W

Por: Jose Roberto Cayetano Jimenez Celorio
Representante Legal

La presente hoja de firmas pertenece al Prospecto de la Emision de CB's Ordinarios emitidos por
Banco Nacional de México, S.A., Integrante del Grupo Financiero Banamex, Division Fiduciaria.
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Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que nuestra representada, en su caracter de
Intermediario Colocador, ha realizado la investigacion, revision y analisis del negocio del
Fideicomitente, asi como participado en la definicion de los términos de la oferta publica y que a
nuestro leal saber y entender, dicha investigacién fue realizada con amplitud y profundidad suficientes
para lograr un entendimiento adecuado del negocio. Asimismo, nuestra representada no tiene
conocimiento de informacion relevante que haya sido omitida o falseada en este Prospecto o que el
mismo contenga informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Igualmente, nuestra representada esta de acuerdo en concentrar sus esfuerzos en alcanzar la mejor
distribucién de CB's Ordinarios materia de la oferta publica, con vistas a lograr una adecuada
formacion de precios en el mercado y que ha informado a la Fideicomitente y al Fiduciario Emisor el
sentido y alcance de las responsabilidades que deberan asumir frente al gran publico inversionista, las
autoridades competentes y demas participantes del mercado de valores, como sociedades con valores
inscritos en el Registro Nacional de Valores y en la BMV.

Casa de Bolsa Santander, S.A. de C.V.
T Grupo Financiero Santander México

Por: Francisco Javier Ortega Garza
Galindo
Cargo: Representante Legal.

La presente hoja de firmas pertenece al Prospecto de la Emision de CB's Ordinarios emitidos por
Banco Nacional de México, S.A., Integrante del Grupo Financiero Banamex, Division Fiduciaria.
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El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que a su leal saber y entender, la emision y
colocacion de los valores cumple con las leyes y demas disposiciones legales aplicables. Asimismo,
manifiesta que no tiene conocimiento de informacién juridica relevante que haya sido omitida o
falseada en este Prospecto o que el mismo contenga informacién que pudiera inducir a error a los
inversionistas.

Villa, Medina, Guzman y Gil
Abogados, S.C.

7V
F. Alejandro Guzman
Socio

La presente hoja de firmas pertenece al Prospecto de la Emisién de CB's Ordinarios emitidos por
Banco Nacional de México, S.A., Integrante del Grupo Financiero Banamex, Divisién Fiduciaria.
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Los suscritos manifiestan bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter de
fiduciario, prepard la informacion relativa al contrato de fideicomiso contenida en el presente Prospecto,
la cual, a su leal saber y entender, refleja razonablemente los términos y condiciones pactados
Asimismo, manifiestan que, dentro del alcance de las actividades para las que fue contratada su
representada, ésta no tiene conocimiento de informacion relevante que haya sido omitida o falseada en
este Prospecto o que el mismo contenga informacion que pudiera inducir a error a los inversionistas

Banco Nacional de México, S.A.,
Integrante del Grupo Financiero Banamex, Divisién Fiduciaria

Juan Didier Martinez Sanchez
Delegado Fiduciario

Aot

Susana Belén Heredia Barajas
Delegado Fiduciario

La presentg hoja de firmas pertenece al Prospecto de la Emision de CB's Ordinarios emitidos por
Banco Nacional de México, S.A., Integrante del Grupo Financiero Banamex, Divisién Fiduciaria
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El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter de
representante comdun, revisé la informacion relacionada con los valores emitidos, con los contratos
aplicables y la administracion y cobranza de los derechos fideicomitidos contenida en el presente
Prospecto, la cual, a su leal saber y entender, refleja razonablemente su situacion.

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V.,
Monex Grupo Financiero

Por: Lic. Elena Rodriguez Moreno
A Cargo: Apoderado

La presente hoja de firmas pertenece al Prospecto de la Emisién de CB’s Ordinarios emitidos por
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